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Inledning

Planprocessen - Standardférfarande

Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011, darmed féljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de éndringar som tradde ikraft 2 januari 2015. Detaljplanen foljer
Boverkets foreskrifter och allmanna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Da planarbetet ar pabdrjat innan
1 januari 2022 sa foljs inte BFS 2020:8.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berorda méjlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for granskning. Om
synpunkter Iamnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” mojlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.
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Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Fastighetsforteckning

e Undersokning om betydande miljépaverkan

Underlag till detaljplan

e Fordjupad kulturmiljdanalys, Rapport 2020:5, Sérmlands museum, 2020-04-23.

e PM Dagvatten, Ronny Olsson Ingenjorsbyra AB, 2023-07-07, reviderad 2025-07-07.
o Trafikbullerutredning for detaljplan, Sweco, 2023-07-07, reviderad 2025.

e PM Dagvattenféroreningar, Structor, 2024-09-26.
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Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggdra ny bebyggelse i form av flerbostadshus for handels- och
bostadsandamal inom fastigheten Boken 9.

Bakgrund

Planomradet &r i géllande éversiktsplan (Oversiktsplan fér Katrineholms kommun, Framtidsplan
2050), antagen december 2024, utpekat som ett omrade for mangfunktionell bebyggelse dar
fortatning ska ske.

Gallande detaljplan for fastigheten (faststalld 25 april 1973) tillater endast handelsandamal.
Byggratten ar placerad i fastighetens vastra del och stora delar av fastigheten ar férsedd med
prickmark. Fastighetsagaren 6nskar utveckla fastigheten for handels- och bostadsandamal. Den
nya detaljplanen féljer dven intentionerna i 1928 ars stadsplan, med bebyggelse i gatuliv.

Plandata

Planomradet fran Bievagen. | bakgrunden syns Katrineholms kyrka.

Lage och areal
Planomradet &r 2 822 meter? och ligger i norra Katrineholm, precis séder om Katrineholms kyrka.
Idag utgors storre delen av planomrdadet av bilparkering samt en livsmedelsbutik.

Markagoforhallanden
Handelsfastigheten Boken 9 ags av Katrineholm Boken 9 AB och gatufastigheten, Katrineholm 5:1
ags av Katrineholms kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamnden beslutade 2019-03-06 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att uppratta en ny Detaljplan for Coop Norr, fastigheterna Boken 9 och del av Katrineholm 5:1,
Katrineholms kommun, i syfte att tilldta bostader och handel.

Oversiktsplan

Planforslaget dverensstammer med intentionerna i Katrineholms kommuns dversiktsplan,
Framtidsplan 2050. Oversiktsplanen anger fyra strategier som visar hur Katrineholm ska
utvecklas fram till 2050. Staden ska vara Ndra och inkluderade, Inbjudande och hélsosam, Robust
och klimatsmart samt Nytdnkande och foretagsam. Det innebdar bland annat att staden ska vara
tillganglig for alla med en tat stadskarna. Vidare ska stadens funktioner blandas och olika platser
ska utformas med arkitektoniska kvaliteter. Planomradet ar i 6versiktsplanen avsett for
mangfunktionell bebyggelse dar tatare och storskaligare bebyggelse ska tillatas. Omradet kan
utvecklas genom komplettering med fler vaningar, bebyggelse av outnyttjade lucktomter samt att
oppna parkeringsytor och parkering aterskapas under mark. Sammanfattningsvis stammer
planforslaget dverens med Oversiktsplanens strategier for stadens utveckling.

Grénplan

Planforslaget 6verensstammer med intentionerna i grénplan 2030. Relevant for detta planférslag
ar Gronplanens overgripande riktlinje om att tillgangligheten och tillgdngen till parker och
gronomraden maste anpassas och forstarkas vid fortatning. Vilket aven har gjorts i denna
planprocess.

Riksintresse

Detaljplaneomradet ligger inom omrade for riksintresse for kulturmiljovarden Katrineholm (D28).
Enligt 2 kapitlet 68 Miljobalken betyder det att omrddet ska skyddas fran atgarder som patagligt
kan skada kulturmiljon. Den évergripande motiveringen for riksintresset ar féljande:

Stadsmiljé som tydligt speglar jarnvigsbyggandet som samhdllsbildande faktor, dér
utvecklingsstadierna fran 1860-talet anldggande av jdrnvigen mellan Stockholm och Géteborg
till tiden fére andra viérldskriget dr ldsbara (stadsmiljo; jarnvdgsstad, industristad).

Riksintressets speciella sardrag och uttryck beskrivs som féljande:

Behdlina stadsplaner fran jarnvigssamhdllets utbyggnadsfaser med sammanhéllen
bebyggelse vid jérnvégsstationen och jarnvigsparken, runt Stortorget och norr om
jérnvdgsstationen vid Grona Kulle och Viéstra skolan. Stadsmdssig bostads-, institutions- och
handelsbebyggelse som skolor, affdrshus, bank- och posthus, tingshus, hotell, vattentorn, kyrka
samt villor och flerbostadshus. Spridd historisk industribebyggelse. Planteringar, trddgdrdar
och parker t.ex. Jarnvigsparken, Kullbergska husets trédgdrd och trddalléerna ldngs
stadsgatorna.

De delar av riksintresset som ar vasentliga for det aktuella planomradet ar

e Stadsmiljon i stort med aldre spar av utvecklingsstadierna
e Den rutnatsformade stadsplanen

e Byggnader som bankhus och kyrka

e Stadens alléer
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Katrineholms kyrka pa fastigheten Palmen 8 ligger norr om planomradet. Kyrkobyggnaden och
kyrktomten ar skyddade enligt 4 kapitlet 3 8 Kulturmiljélagen. Kyrktomten, aven kallad
Kyrkparken, bestar av en liten kulle och tar upp storre delen av kvarteret och omgéardas av
trevaningshus. De tidigare strukturerna, byggnaderna och stadsplanen ska bevaras och vara
avlasbara, aven i framtiden.

Detaljplan

Gallande stadsplan for fastigheten boken 9 (faststalld 25 april 1973) tilldter endast
handelsandamal med en byggratt avgransad till fastighetens vastra del. Resterande del av
fastigheten far inte bebyggas. Darfor kravs det en ny detaljplan fér att mojliggora de planerade
byggnaderna och andra andamal an handel. Nar féreslagen detaljplan antas av
kommunfullmaktige och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner/stadsplaner eller
byggnadsplaner att galla inom planomradet. De aldre planerna fortsatter dock att galla utanfor
planomradet.
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2 BJORKEN

Gallande detaljplan for kvarteret Boken

Miljobedédmning

En undersékning om betydande miljopaverkan ar framtagen. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning att genomférandet av planen inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.
Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljébalkens bestdmmelser fér hushallning med mark-
och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer beddms inte 6verskridas inom planomradet.

En antikvarisk konsekvensanalys av planférslagets paverkan pa riksintresset, stadsbilden,
kyrkomiljon och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse har tagits fram. Grundlaggande
stadsplanestruktur behalls, men kan kompletteras om kulturhistoriska varden beaktas och
vardefull bebyggelse underhdlls. Ny bebyggelse inom planomradet har darfor utformats med
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hansyn till dessa aspekter vad géller placering, skala (volym och héjd), gestaltning och
materialval.

Enligt Lansstyrelsens rapport Riskbild 2 Sérmland - skyfall, lokala avrinningsférhédllanden och
extrema havsvattenstdnd riskerar delar av planomradet att 6versvammas vid kraftiga skyfall.
Hantering av vatten, avlopp, dagvatten och hojdsattning har setts over i planarbetet.

Relaterade projekt/Ovrigt
Bostadshus har pa senare tid uppforts pa fastigheterna Palmen 2 - 4 samt Alen 6-7 och 10 - 15,
direkt norr och 6ster om planomradet.

8

PALMEN

Fastighetskarta 6ver planomradet.
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Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Idag saknar planomradet till stora delar betydande gréna varden da det till stor del bestar av
hardgjord yta i form av en butikslokal med tillhérande parkeringsplats. P4 den kommunala
gatumarken langs bade Bievagen och Kyrkogatan finns dock hamlade alléer. Dessa har ett stort
kulturhistoriskt varde och ar utpekade i riksintresset for Katrineholms stad. Vidare skyddas
traden av det generella biotopskyddet vilket betyder att traden inte far fallas eller skadas utan
dispens fran Lansstyrelsen. Planen dmnar bevara alléerna i mojligaste man. Ett trad behover
dock fallas for att anordna fastighetens nya infart/utfart. Andra placeringar har utretts men inte
mojliga pa grund av trafiksakerhetsskal, nivaproblematik eller att kvarvarande trad riskerar att
skadas av lastbilar eller sopbilar da infarten blir for smal. Biotopskyddsdispens har darfér sokts
hos Lansstyrelsen vilken annu inte har behandlats.

Planforslaget medger att det skapas en gronyta mot Bievagen pa cirka 650m?2. Syftet med den ar
framst att skapa en trevlig utemiljo med mycket gronska for boende i omradet men den kommer
aven vara ett trevligt inslag i stadsbilden for forbipasserande. For att sakerstélla att gronomradet
kommer att finnas kvar i framtiden regleras det med en bestammelse om att marken till minst
75% ska vara genomslapplig vilket betyder att marken inte fa asfalteras eller pa annat satt
kompakteras i sin helhet (b1 i plan). Vidare tilldter planen inte ndgon bebyggelse narmare 3-4
meter fran grannfastigheterna inom kvarteret vilket 6ppnar upp att en viss gronyta skapas dar.

Geotekniska forhallanden, skredrisk och grundlaggning

Storre delen av fastigheten Boken 9 bestar enligt SGU:s jordartskarta av fast mark i form av
sandig moran, i sydostra hornet och langs Bievagen forekommer glacial lera. Planomradet ligger
inte inom aktsamhetsomrade for jordskred. Vid byggnationer i ndrheten pa fastigheterna Palmen
3 och 4 och Alen 6-15 kunde ingen forhojd ras- eller skredrisk identifieras. Grundvattennivan for
palmen beddms fluktuera mellan 1,5 och 3,5 meters djup vilket dven bor 6verstdmma med
fastigheten Boken 9. Sammanfattningsvis beddémer kommunen det som majligt att uppféra
byggnader enligt planforslaget.

Markradon
Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for markradon enligt kommunens 6versiktliga
kartering. Nya byggnader ska anda uppforas i radonsakert utférande.

Markfoéroreningar
Inga kanda markfororeningar finns i eller i narheten av planomradet.

Platsens historia

Nar jarnvagen anlades kom den att korsa en aldre vagstrackning som I6pte diagonalt genom vad
som kom att bli kvarteret Boken. Innan de forsta stadsplanerna upprattades 6ver det nya
stationssamhallet 1ag en grupp hus langs denna vagstrackning. Husen kom att ligga kvar i den
vastra delen av kvarteret fram till mitten av 1900-talet, och kan latt identifieras pa aldre
flygfotografier genom att de inte ar placerade utefter rutnatsplanen.

Boken 9 utgjordes ursprungligen av tva tomter, vilka under slutet av 1800-talet kom att delas upp
i fyra langsmala tomter med kortsidorna mot Kyrkogatan. Tomten langst vasterut bebyggdes
tidigt med ett hus vilket syns pa Raguel Esséns karta 6ver det nya samhallet fran 1880. Detta revs
dock redan omkring sekelskiftet 1900. 1888 uppférdes en tvavaningsbyggnad langs Bievagen.

7(23)



Huset, som syns pa den Lodénska stadsplanen fran 1895, forlangdes at norr ndgra ar senare. Det
kom att innehalla en av Katrineholms konsumtionsférenings tidiga handelslokaler. Runt 1900
uppfordes tva bostadshus vid Kyrkogatan inom nuvarande Boken 9. Husen var av tré och byggda
i en och en halv vaning, det 6stra nagot indraget fran Kyrkogatan.

1929 antas en ny stadsplan for Katrineholm, vilken for kvarteret Boken foreskrev
bostadsbebyggelse i tre vaningar i slutna kvarter. Bebyggelsen inom kvarteret forblev dock
oférandrad under de ndrmaste tjugo aren och 1949 antas i stéllet en ny stadsplan for kvarteret.
Den nya stadsplanen syftar till att mojliggdra for en alternativ placering av det férsamlingshem
som planeras mitt emot kyrkan. Man ville ocksa skapa en mer 6ppen kvartersstruktur med nagot
lagre bebyggelse an den tidigare detaljplanen tillat, for att inte kyrkan skulle upplevas nedtryckt i
forhallande till narliggande byggnader i tre vaningar. Flerbostadshusen vid Storgatan uppfoérdes
1953, 1954 respektive 1960. Férsamlingshemmet mitt emot kyrkan uppfordes 1957-58 efter
ritningar av Eric Schuwert.

| mitten pd 1960-talet revs de tva bostadshusen vid Kyrkogatan inom nuvarande Boken 9.
Katrineholms konsumtionsférening som férutom fastigheten vid Bievagen ocksa dgde de tre
narliggande tomterna hade for avsikt att riva det aldre affars- och bostadshuset och uppféra en
ny affarslokal langre in i kvarteret. 1972 antogs darfor en ny detaljplan da den aldre detaljplanen
endast tillat handel 1angs Bievagen. Genom detaljplanen skapades ocksa battre insyn mot kyrkan
sett fran Bievagen, vilket sdgs som positivt. Den nya livsmedelsbutiken som idag inrymmer en
Coop-butik 6ppnade 1973. | samband med detta revs det aldre affars- och bostadshuset.

Kulturmiljévarden

Den befintliga byggnaden med livsmedelsbutik ar med i den Kulturhistoriska
byggnadsinventeringen av en del av Norr utférd av Sé6rmlands museum 2015-2016. Byggnaden
ar gulmarkerad i den kulturhistoriska klassificeringen, vilket innebar att den inte har ett sarskilt
utpekat varde men kan ha positiv betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt
varde. | egenskap av sin funktion som livsmedelsbutik innehar byggnaden ett kontinuitetsvarde,
da Konsumtionsforeningen under mycket lang tid haft en butik inom fastigheten. Byggnaden &r
relativt typisk for tiden dar funktionen helt har fatt styra den yttre utformningen. Genom sitt
anonyma utférande med fa utmarkande karaktarsdrag beddéms den inte besitta ndgra sarskilda
arkitektoniska eller miljoskapande varden. Det finns dock flera byggnader i naromradet som har
betydande kulturhistoriska varden. Hit hér Katrineholms kyrka som ar kyrkligt kulturminne enligt
kulturmiljélagen (KML). Kyrkan uppférdes 1901-1903 och ritades av arkitekt Karl Flodin som vid
tiden var stadsarkitekt i Norrkdping. Direkt soder om Boken 9 ligger Kyrkans hus, uppfért som
Oppunda harads sparbank 1892-1893 och ritat av arkitekt Alexander Wiberg. Byggnaden, som
var ortens forsta bank, har getts den hogsta klassningen (bla) i den ovan namnda
byggnadsinvesteringen och omnamns dven i riksintresset. Vaster om Boken 9 ligger
forsamlingshemmet uppfort efter ritningar av den davarande stadsarkitekten Eric Schuwert
1957-1958. Byggnaden ar i dagslaget inte utpekad i ndgon inventering eller liknande, men
beddms besitta flera kulturhistoriska varden.

Den genomforda kulturmiljdutredningen (Sé6rmlands museum, 2020) visar att ny bebyggelse inom
omradet maste anpassas i skala och utformning till Kyrkan och Kyrkans hus for att inte negativt
skada riksintresset for Katrineholms stad(D28). Ny bebyggelse ska inte heller inkrakta i for stor
grad pa allén pa kyrkogatan eller vara hégre &n omkringliggande byggnader. Fargsattningen bor
vara i ddmpade nyanser for att inte konkurrera med kyrkan. Inom Katrineholms tatort finns det
ytterst fa platser dar det gar att se hela kyrkan. Det grundar sig till stor del pa att kyrkan ar
belagen inuti ett kvarter vilket innebar att omkringliggande bebyggelse skymmer den. En av fa
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sadana utsiktsplatser med uppsyn 6éver kyrkan ar fran Bievagen. Da siktlinjen korsar fastigheten
maste den beaktas vid val av placering av byggnader.

Fornlamningar
Inom planomradet har inga fornlamningar patraffats. Om fornlamningar patraffas i samband
med exploatering foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljlagen.

Bebyggelseomraden
Inom planomradet kommer tva nya byggnader att uppféras efter att den befintliga har rivits.
Nuvarande verksamhet kommer att ges nya lokaler i den bortre byggnaden sett fran Bievagen.

Bostader

Inga bostader finns inom planomradet idag. Planférslaget gor det mojligt att uppféra ungefar 35
bostader i tva separata flerbostadshus. Lagenhetshusen byggs pa den mark som tidigare har
upptagits av den befintliga verksamheten och dess parkeringsplats. For bostader som inte har en
egen balkong kommer en mindre uteplats kunna anordnas mellan den nya verksamhetslokalen
och Kyrkogatan, alternativt pa grénytan mot Bievagen. Det ar viktigt att uteplatsens gors
tillganglig fran kvartersmark och tillganglighetsanpassad med exempelvis en ramp eller
trapphiss. Bostadsgardens mot Bievagen beddms bli en uppskattad yta for boende och ett
trevligt inslag i stadsbilden for forbipasserande. Nedanstaende figur visar placeringen av den
mindre byggnaden i korsningen mellan Bievagen och Kyrkogatan med en bevarad siktlinje mot
Katrineholms kyrka.

lllustrationsskiss over planforslaget med siktlinje mot Kyrkan fran Bievagen.

Verksamheter

Pa fastigheten finns en livsmedelsbutik som kommer att rivas for att ge plats till den nya
bebyggelsen. Planforslaget medger vidare att en ny livsmedelsbutik kan uppfdras i bottenplan i
det storre av de tva planerade byggnaderna. Den nya butiken beréknas bli ungefar lika stor som
den befintliga. Vidare ges hela planomradet anvandningen centrum vilket tilldter en blandning av
olika typer av verksamheter. Exempel pa sddana ar kontorslokaler, tandldkarkliniker och
restauranger.
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lllustrationsskiss over planforslaget med siktlinje fran Bievagen.

Placering, skala, utformning och material

For att inte riksintresset for kulturmiljovard ska paverkas negativt har en kulturmiljéanalys av
omradet genomforts vilken visar att ny bebyggelse inom Boken 9 ska anpassas i skala och
utformning till den narliggande bebyggelsen som Katrineholms kyrka och Kyrkans hus. Darfor
bor ny bebyggelse inte tilldtas att bli for dominant i forhallande de bada byggnaderna, och inte
heller inkrakta i for stor grad pa allén vid Kyrkogatan.

Hojden pa ny bebyggelse inom Boken 9 bor inte dverstiga nuvarande bebyggelse i naromradet.
Dels for att passa in i den 6vriga bebyggelseraden langs Bievagens vastra sida, dels for att inte
dominera Kyrkans hus eller utblickarna sett fran kyrkan. Darfor har hogsta nockhojd bestamts till
15,5 meter (hqi plan) fér byggnaden med verksamhetslokalen och 14 meter (h i plan) for
byggnaden i hornet mellan Bievagen och Kyrkogatan. Skillnaden i héjd mellan de tva
byggnaderna beror pa att verksamhetslokalen kraver en hogre takniva. Hojden for bade
byggnaderna motsvarar 4 vaningar. Storre delen av markvaningen for den stérre L-formade
byggnaden far endast anvandas for detaljhandelsverksamhet och regleras med s; i plan. Syftet
med den bestammelsen ar att skapa en levande bottenvaning med stadskansla och garantera
plats for en kvartersbutik for boende pa Norr.

Byggnadskroppen mot Kyrkogatan har givits en lagre hégsta nockhdjd om 9 meter (hs i plan)
vilket motsvarar tva vaningar. Syftet med det ar skapa en mer naturlig 6vergang mellan de nya
hogre bebyggelsen och det lagre forsamlingshemmet vaster om planomradet.

FOr att sakerstélla en enhetlig och andamalsenlig utformning av bebyggelsen har fyra
bestammelser for all kvartersmark lagts till i planen.
1. Balkong far inte kraga ut dver egenskapsgrans for att sakerstalla byggnadernas form och
inte negativt paverka siktlinjer.
2. Fargsattningen ska vara i dampande nyanser av gult, gratt, eller rédbrunt for att inte
konkurrera med kyrkans vitputsade fasader och for att smalta in med omgivningen.
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3. Flaktrum om hogst 100m? per byggnad far sticka upp 2,5 meter ovanfor nockhéjd om det
placeras indraget minst 3 meter fran egenskapsgrans. Syftet att minska den upplevda
byggnadshojden.

4. Kvartersmark ska fordroja 25 m3 dagvatten med syftet att begransa avringningen fran
omradet till dagens nivaer.

e e S e e

Mojlig planlésning pc‘; entréplan enligt planférsiag.

Vidare visar kulturmiljoanalysen att ny bebyggelse bor placeras indragen fran Kyrkogatan och
forsamlingshemmet. Dels for att inte skapa ett for trangt gaturum vid korsningen
Bievagen/Kyrkogatan, och dels for att minska den nya bebyggelsens paverkan pa det 6ppna
gaturummet mot kyrkan. Ett visst avstand behdvs dven for att skydda de befintliga alléerna
under byggnadsfasen. Vidare har kulturmiljdanalysen visat att det finns viktiga siktlinjer i
omradet som den nya bebyggelsen behover anpassas till sa de inte gar forlorade. Specifikt ska
linjen mellan Katrineholms kyrka och Bievagen utanfér Kyrkans hus bevaras. For att sakerstalla
att dessa aspekter bevaras har stora delar av planomradet forsetts med prickmark eller
cirkelmark. Prickmarken finns pa ytan mellan byggnaderna och Kyrkogatan, mot
grannfastigheterna samt pa bostadsgarden mot Kyrkans hus. P4 omradena med prickmark far
inga byggnader uppfdras. Mellan den storre byggnaden och hérnbyggnaden ar endast
underjordiska byggnadsverk tillatna. Syftet med det ar att framfor allt tilldta ett underjordiskt
garage, samt sakerstalla friyta som kan anvandas for kundparkering eller utbyggd bostadsgard
om parkeringsbehovet skulle forandras dver tid. Mindre byggnadsverk som takfonster, staket,
trappor/ramper far uppfoéras pa bade prickmarken och friytan mellan byggnaderna.

Pa bostadsgarden mot Bievagen finns bestammelsen 61 som férbjuder staket, plank och murar
hogre an 1 meter. Sddana byggnadsverk skulle negativt paverka siktlinjen mot kyrkan fran
Bievagen och ar darfor inte tilldtna.

For att sakerstalla utrymme for framtida behov av komplementbyggnader har prickmarken och

bestammelsen 61 och b, tagits bort fran en mindre del av bostadsgarden. | stallet tillats
byggnader déar med en hogsta nockhojd pa 4 meter(hs). Omradet avgransas av siktlinjen mot

11(23)



kyrkan fran Bievagen och av utsikten fran kyrkans hus. Likt 6vriga byggnader pa fastigheten
placeras omradet indraget fran fastighetsgransen.

For att undvika djup schaktning vid uppférandet av hérnbyggnaden mellan Bievagen och
Kyrkogatan har kallarvaning férbjudits i plan (egenskapsbestdammelse b,) for det omradet. Detta
eftersom det ar mojligt att en sadan schaktning skulle paverka alléerna langs med gatorna.

Service

| kvarteret finns en livsmedelsbutik vilken dven i framtiden kommer att tillatas pa platsen, dock i
en ny modern byggnad. Katrineholms stadskarna med centrumverksamhet finns inom 300
meter. Dar finns det ett stort utbud av restauranger och butiker. Narmaste F-6 skola ar
Stensattersskolan som ligger cirka 1 kilometer bort. Hogstadiet Jarvenskolan ligger omkring 1,3
kilometer fran planomradet. Inom en radie pa 600 meter finns det dven tre férskolor,
Guldregnet, Gersnas och Norrgarden.

Jamstalldhet, integration

Inom detaljplanen planeras det for en blandning av lagenhetsstorlekar vilket skapar rum for
manniskor med olika behov och ekonomi. Planomradet ligger i centrala Katrineholm vilket
innebar att en bil inte ar ett krav. Det ar nara till Livsmedelsbutik och kollektivtrafik, nagot som
underlattar for alla som inte har egen bil. Vidare leder en tatare stad att fler manniskor kommer
att rora sig i omradet vilket bidrar till att skapa en hogre trygghetskansla.

Barnperspektiv

Barns rorelse i staden begransas av trafik, i detta fall framst av trafiken pa Bievagen, som aven ar
utryckningsvag for raddningstjansten. | kvarteret kommer en bostadsgard finnas som kan vara
en trevlig plats for utevistelse for sa val barn som vuxna. Vidare planeras ett nytt lekomrade pa
Stortorget, endast cirka 250 meter fran planomradet.

Tillganglighet

Tomter som tas i ansprak for bebyggelse ska vara tillgangliga om det inte ar obefogat med
hansyn till terrangen. Butiken och bostaderna liksom parkering och friytor bor utformas sa att sa
stor del som mojligt ar tillganglig aven for funktionshindrade barn och vuxna. Saval fysiska som
psykiska funktionshinder ar viktiga att beakta i utformningen. Eftersom planomradet ar belaget i
slutande terrang innebar det att tillgangligheten behdver beaktas extra noggrant. Entrén till
lokalen som ar belagen under gatunivan maste vara mojlig att na for personer som exempelvis
tar sig fram med rullstol. Det kan forslagsvis goras genom ett tydligt kantlost 6vergangsstalle dver
parkeringen till bostadsgarden eller genom en separat gangvag mellan gatan och lokalens entré.

Friytor

Inom planomradet kommer det finnas mindre friytor for lek och rekreation samt stérre natur-
och parkmiljoer inom naromradet. Direkt norr om planomradet finns Katrineholms kyrka som ar
omgardad av en grasyta.

Lek och rekreation

Inom planomradet kommer det finnas en gronyta pa ungefar 600 kvadratmeter. Kommunala
lekplatser for barn finns i villaomradena Gersnas och Lasstorp, samt i Stadsparken och
Sveaparken. Till samtliga lekplatser ar det ungefar en kilometer. Det planeras aven for ett nytt
lekomrade pa Stortorget, cirka 250 meter fran planomradet. Narmaste park ar Stationsparken
som endast ligger cirka 75 meter fran planomradet, direkt norr om stationshuset.
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Naturmiljé
Storre Oppna parkliknande miljéer finns 300 meter norr om planomradet och en storre
skogsmiljo aterfinns cirka 500 meter at vaster.

Vattenomraden
Detaljplanen omfattar inga vattenomraden och berérs inte av strandskydd.

Gator och trafik
Utfart sker mot Kyrkogatan. Utfartsforbud placeras mot Bievagen for att inte minska
framkomligheten for raddningstjansten vid utryckning langs vagen.

Gang- och cykelvagar
Separata gang- och cykelvagar finns langst Bievagen. Langs kyrkogatan finns separata
gangbanor, medan cyklar framfors i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Katrineholms Centralstation ar beldgen knappt 200 meter fran planomradet med goda
forbindelser med andra stader. Vid stationen finns aven resecentrum dar flertalet busslinjer
utgar, bade stadstrafik som férbinder stadens olika delar med varandra och landsbygdstrafik ut
till kransorterna.

Parkering

Det ar kommunens malsattning att boendeparkering inte ska angoras pa allméan platsmark.
Darfor kommer parkering for boende och besdkande anordnas inom fastigheten pa
kvartersmark.

Bilparkering
Enligt Katrineholms parkeringsstrategi anvands flexibla parkeringsnormer for bilparkering vid

nyexploateringar. Det betyder att det inte finns en bestamd regel for hur manga
parkeringsplatser som behdver kunna anordnas vid alla nyexploateringar utan antalet bestams
utifran detaljplanens specifika forutsattningar.

Boendeparkering kommer att anordnas i ett underjordiskt garage under den storre vastra
byggnaden, samt delar av omradet mellan de tva byggnaderna. Planomradet ar belaget centralt i
Katrineholms tatort med centralstation och handelsgator pa gangavstand precis intill vilket
minskar behovet av bil for boende. Stadens resecentrum foér busstrafik med landsbygds- och
stadsbussar finns dven i anslutning till tagstationen. Behovet av antalet parkeringsplatser har av
exploatdren beddmits till totalt 0,45 per lagenhet. Dock kommer det inom fastigheten finns flera
enrumslagenheter dar anvandningen av egen bil bedéms vara mycket litet. Om hansyn till det tas
och parkeringstalet endast beraknas for lagenheter stérre an ett rum blir siffran 0,6
parkeringsplatser per lagenhet. Kommunen gor den bedémningen att ett parkeringstal pa 0,45
bilar per lagenhet ar fullt tillrackligt med hansyn till platsens specifika forutsattningar.

Besoksparkering for verksamheten kommer att anordnas i markplan till skillnad fran
boendeparkeringen i garaget. Behovet for platsen har bestamts till totalt 10 platser varav minst
en ska vara avsedda som parkering for rorelsehindrade. Parkeringen anordnas pa utrymmet
mellan de tva byggnaderna vilket ger ett mycket kort avstand till butikens entré vilket underlattar
for personer med nedsatt rérelseformaga. Antalet parkeringsplatser har bestamt utifran en
sammanvagning av platsens speciella forutsattningar och de generella riktlinjerna utifran Coops
parkeringsnorm. Coops norm anger att en butik som denna om 440kvm har ett generellt behov
om mellan 15 och 20 parkeringsplatser. Dock ar planomradet belaget i ett relativt tatbebyggt och
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centralt omrade vilket betyder att en storre andel besdkare kommer att ta sig till platsen med
gang, cykel eller kollektivtrafik vilket minskar parkeringsbehovet for bilar. Darfér gér kommunen,
likt exploatéren bedémningen att 10 platser kommer att uppfylla behovet.

Cykelparkering
Da det ar fordelaktigt ur ett hallbarhetsperspektiv att fler cyklar till och fran platsen behévs

cykelparkering anordnas. Omkring 26 platser kommer att darfér att anordnas for besokare,
vidare medger planen att denna siffra bade minskas och 6kas i framtiden beroende pa
utvecklingen i samhallet. For boende kommer cykelparkering anordnas inomhus i det
underjordiska garaget, vilket skapar ett starkare skydd for cyklarna fran bade vader och stoéld.
Det kommer att finnas tillrackligt med utrymme i garaget for att anordna egen cykelparkering fér
alla boende inom planomradet. Skulle behovet forandras i framtiden finns aven mojlighet att
utoka antalet cykelplatser, bade i form av skyddade cykelgarage pa markniva och i det
underjordiska garaget.

Stérningar

Buller

En bullerutredning har tagits fram (Boken 9 Katrineholms kommun, Trafikbullerutredning for
detaljplan, Sweco, 2023-07-07, reviderad 2025). Berakningarna har gjorts for prognosar 2040.
Figuren nedan visar ekvivalenta bullervarden for planomradet 1,5 meter éver markniva.

Ljudniva i dB(A)
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Ljiudutbredningskarta av ekvivalenta ljudnivéder 1,5 meter 6ver mark
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For samtliga bostader beraknas den ekvivalenta ljudnivan understiga gransvardet 60 dBA for
ekvivalent ljudniva vid fasad. Detta forutsatter dock att varumottagningsplats for
handelsverksamheten anordnas inomhus i byggnaden. Eftersom riktvardet for ekvivalenta
ljudnivaer understigs vid samtliga fasader finns det inget separat krav for maximala bullernivaer.

Inomhus galler dock att den maximala ljudnivan inte far éverstiga 45dBA vilket behdver beaktas i
val av fonster, fasad och placering av eventuella ventiler. Huset i hérnet mellan Bievdagen och
Kyrkogatan utsatts for maximala ljudnivder om 79dBA fran trafiken pa Bievagen vilket betyder att
fasaden mot Oster kraver forhojd ljudisolering. Likasa behover den sodra fasaden mot Vastra
stambanan i det storre huset extra ljudisolering da den maximala bullernivan dar kan uppga till
77dBA. Om dessa tva fasader ges forstarkt skydd visar den genomférda bullerutredningen att
riktvarden for buller inomhus kommer vara uppfyllda. Nedanstdende figurer visar ekvivalenta
och maximala bullernivaer vid respektive vaning for dem mest bullerutsatta fasaderna.

A _

Maximala Bullernivéer vid mest utsatta fasader for respektive vé’rning'
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Om en uteplats eller balkonger anordnas i anslutning till ny bostadsbebyggelse finns det ett
bullerriktvarde bestamt till 50dBA ekvivalent ljudniva. Riktvardet maste understigas vid minst en
tillganglig uteplats men anordnas exempelvis balkonger racker det med att en gemensam
uteplats underskrider riktvardet. Redovisat gestaltningsforslag med en gemensam uteplats norr
om verksamhetslokalen innebar saledes att kravet uppnas da riktvardet understigas for stora
delar av uteplatsen.

Risker

Lansstyrelsens rapport Riskbild 2 Sérmland - skyfall, lokala avrinningsférhallanden och extrema
havsvattenstand visar att delar av planomradet riskeras att éversvdmmas vid kraftiga skyfall.
Darfor kommer en dversvamningsbar gron bostadsgard uppforas i planens syddstra hoérn. Vid
kraftiga regn kommer dagvattnet inom fastigheten primart att ledas dit och nar det ar fullt
breddar det mot Bievagen. Pa sa satt skyddas den planerade bebyggelsen fran att skadas.
Foreslagen utformning av fastigheten kommer innebara en markant foérbattring mot dagens
situation. Da uppsamlingsytan ar ett gronomrade kommer det att mojliggora infiltration till
skillnad fran befintlig asfaltsyta. For att sakra infiltration har en bestammelse inforts om att minst
75% av ytan ska vara genomslapplig (b1).

Pa parkeringsplatsen finns det risk for att konflikter mellan fotgangare och bilister kan uppsta.
For att Oka sakerheten pa platsen ar det speciellt viktigt att bilister som kommer upp fran det
underjordiska garaget har god uppsikt 6ver fotgangare pa parkeringsplatsen. Vidare kan ett
tydligt farthinder anvandas for att sanka bilarnas fart ut fran garaget.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade. Om fastighetsagaren vill ha nya
forbindelsepunkter i stéllet for de befintliga och huvudmannen gar med pa detta, far
fastighetsagaren bekosta den nya servisledningens allmanna del samt bortkopplingen av den
tidigare servisledningens allmanna del. Fastighetsagaren bekostar eventuella
uppdimensioneringar av allmanna servisledningar.

Dagvatten

Fastighetsagaren ansvarar for dagvatten pa kvartersmark, medan kommunen ansvarar for
dagvatten pa gatumark. Kommunens dagvattenpolicy anger att dagvattnet ska utgora en resurs i
stadsbyggandet och anvandas for att héja naturvarden, ge 6kad biologisk mangfald, ge mojlighet
till rekreation och lek samt hoja de arkitektoniska vardena. Denna aspekt bor tas hansyn till i
samband med detaljprojektering av planomradets gronyta.

For att faststalla planforslagets paverkan pa det allmanna dagvattennatet och utreda hur
dagvattnet ska omhandertas har en dagvattenutredning genomforts (Boken 9, Katrineholms
kommun, PM Dagvatten, Ronny Olsson Ingenj6rsbyra AB, reviderad 2025-03-17). | utredningen
framkommer att mangden dagvatten som behdver tas omhand 6kar i och med exploateringen.
Omradet bestar till storsta delen av sandig moran med medelhég genomslapplighet, dock med
undantag for ett mindre omrade i sydést som i stallet bestar av glacial lera med l1ag
genomslapplighet. Den foreslagna dagvattenldsningen har dimensionerats for ett 10 ars regn
med en klimatfaktor pa 1,25. Malsattningen med projekteringen har varit féljande punkter.

e Anvanda dagvattnet som en resurs

e FoOrbygga férorening av dagvatten
e FOrdroja dagvatten for att avlasta ledningsnat
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e Undvika olamplig héjdsattning.
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Forslag till dagvattenhantering inom kvarteret Boken 9

Dagvattenutredningen visar att det inom fastigheten behdvs ett fordrojningsmagasin pa 25m3
och foreslagen placering ar dels under uteplatsen, narmast Kyrkogatan, dels under
bostadsgarden. Utloppen frdn magasinen ansluter sedan till det kommunala ledningsnatet for
dagvatten. Dagvatten fran den asfalterade parkeringsytan ska renas i skelettjordar/vaxtbaddar
anlagda pa grasytor innan det tillats ansluta till fordrojningsmagasinen. Takvatten fran det
mindre bostadshuset anslutas direkt till férdrojningsmagasinen medan takvatten fran det
kombinerade bostads- och handelshuset avleds via diken till férdréjningsmagasin. Dikena
medfor bade en minskad avrinning till grannfastigheter, samt ¢kad andel vatten som renas och
infiltreras naturligt i marken.

Omradets generella hojdsattning ska utformas sa att marken lutar bort fran byggnaderna,
garageinfarten och mot bostadsgarden. Syftet med det ar att undvika skador vid extrem
nederbord. Bostadsgarden medfor aven en viss mangd fordréjning och infiltration innan
dagvattnet tilldts bradda mot gatan. Byggnadernas golvniva ska utformas sa att de ger ett
betryggade skydd mot extrem nederbdérd.

En fordjupning av dagvattenutredningen berdrande féroreningar i dagvattnet har tagits fram for
att undvika negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer. Utredningen visar att genomférandet av
detaljplanen inte kommer att innebéra att nagra riktvarden éverskrids. Samtliga
féroreningshalter, forutom krom kommer att minska, jamfort med befintlig situation. Se tabell
nedan. Kommunen beddmer att kromhalten inte &r av sddan storlek att den kan férvantas
paverka totalhalten i recipienten vilket medfér att planforslaget inte heller kommer att paverka
recipienten sa dess status forsamras eller riskerar éverskrida gallande miljokvalitetsnormer.
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Amne Enhet | Befintlig Planerad situation Riktvarde 2M
situation
Fosfor pg/l 240 120 175
Kvave pg/l 1800 1400 2500
Bly pg/l 15 5,1 10
Koppar pg/l 26 16 30
Zink pg/l 130 47 90
Kadmium pg/l 0,79 0,19 0,5
Krom pg/l 4,2 4,5 15
Nickel pg/l 7,2 30
Suspenderat material | pg/l 80 000 29 000 60 000
Benso(a)Pyren pg/l 0,079 0,0098 0,07

Forvantad arlig medelhalt av féroreningar i dagvattnet fran planomradet for befintlig och planerad situation

Ovan beskriven dagvattenlosning ska endast tolkas som ett forslag pa hur dagvattenhanteringen

kan utformas pa fastigheten. Alternativa I6sningar far valjas om de uppfyller samma niva av
rening och férdréjning.

Brandvatten
En brandpost finns i anslutning till fastigheten, ingen ytterligare brandpost behéver anlaggas.

El

Om fastighetsagaren vill ha nya forbindelsepunkter i stallet fér de befintliga och huvudmannen
gar med pa detta, far fastighetsagaren bekosta den nya servisledningens allménna del samt
bortkopplingen av den tidigare servisledningens allmanna del. Fastighetsagaren bekostar
eventuella uppdimensioneringar av allmanna servisledningar.

Fjdrrvarme

Om fastighetsagaren vill ha nya forbindelsepunkter i stallet for de befintliga och huvudmannen
gar med pa detta, far fastighetsagaren bekosta den nya servisledningens allménna del samt
bortkopplingen av den tidigare servisledningens allmanna del. Fastighetsagaren bekostar
eventuella uppdimensioneringar av allmanna servisledningar.

Tele

Om fastighetsagaren vill ha nya forbindelsepunkter i stallet for de befintliga och huvudmannen
gar med pa detta, far fastighetsagaren bekosta den nya servisledningens allmanna del samt
bortkopplingen av den tidigare servisledningens allmanna del. Teleledningen till
férsamlingshemmet pa fastigheten Boken 6, i vaster saknar ledningsratt och kan behoéva ses
over.

Bredband

Om fastighetsagaren vill ha nya forbindelsepunkter i stallet for de befintliga och huvudmannen
gar med pa detta, far fastighetsagaren bekosta den nya servisledningens allménna del samt
bortkopplingen av den tidigare servisledningens allmanna del.
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Avfall
Sormland vatten har ansvar for avfallshanteringen i omradet. Ett miljorum kommer att byggas i
det storre husets bottenvaning. Hushdllssopor hamtas vid varje fastighet.

Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser

Ungefar 30 bostader skapas i attraktivt lage. Dessa kan antas fa en hogre boendekostnad jamfort
med det aldre bestdndet i omradet. Mycket av bebyggelsen i planens narhet ar aldre och har
darfor en lagre standard ar dagens nybyggnationer. Detta bor innebéra att omradet kommer fa
en bredare social mix av manniskor med olika ekonomisk status. Utéver det kommer
fortatningen av omradet ledare till ett storre flode av manniskor vilket bade kan bidra till ett
rikare stadsliv och en 6kad trygghetskansla i det offentliga rummet.

Planomradet ligger inom riksintresse for Kulturmiljon. Planen har utformats sa att nya byggnader
inte patagligt ska skada riksintresset. Kommunen anser att de tva nya byggnaderna skulle starka
stadsbilden och vara ett led i utvecklingen i staden i enlighet med riksintressets motivering
"Stadsmiljé som tydligt speglar jarnvagsbyggandet som samhallsbildande faktor och dar
utvecklingsstadierna fran ren landsbygd till modern stad ar lasbara”. Att fortata centrala
Katrineholm pa den aktuella platsen skulle bidra till 6kad stadsmassighet och stadens
rutnatsstruktur med slutna kvarter forstarks. Platsen har aven varit bebyggd tidigare med
byggnader langs med Bievagen.

Ekonomiska konsekvenser

Fastigheten bebyggs med moderna hus. Hyreskostnaden for livsmedelsbutiken kan eventuellt
stiga. Tillskottet av lagenheter kan bidra med fler invanare i kommunen, vilket kan bidra till
skatteunderlaget, men dven med en 6kad efterfragan pa offentlig service. Det storre
befolkningsunderlaget kan aven bidra till att privata verksamheter far ett storre kundunderlag.

Ekologiska konsekvenser

Allétraden langs med Bievagen och Kyrkogatan kommer att sparas i sa stor utstrackning som
mojligt. Stadens alléer skapar en mangd positiva varden for bade invanare och forbipasserande.
Trad och gronska kan utdver att vara estetiskt tilltalande bidra med en mangd olika halsoférdelar
som minskad stress och 6kat valbefinnande.

En tatare stadsbebyggelse kan dven bidra till att andelen resor med aktiva transportsatt som
gang och cykel okar, vilket ar fordelaktigt ur ett miljoperspektiv. Vidare innebar en tatare stad att
underlaget for kollektivtrafik 6kar vilket aven det ar positivt ur ett miljéperspektiv.

Kulturmiljo

Genomfdrandet av detaljplanen behdver ske med hansyn tagen till den kulturhistoriska miljon,
extra viktigt ar att alléerna inte skadas mer an absolut nédvandigt. Den tillkommande
bebyggelsen kommer att vara val anpassad i skala och utformning till befintlig bebyggelse och
med hansyn tagen till kyrkan och Kyrkans hus. Siktlinjen mellan Kyrkans hus/Bievagen och
Kyrkan kommer aven i framtiden bevaras. Vidare kommer planen resultera i att rutnatplanen blir
tydligare da en byggnad placeras i korsningen mellan Bievagen och Kyrkogatan.

Bebyggelse
Den befintliga byggnaden pa platsen ersatts med tva modernare byggnader som fortsatt
kommer innehalla en lokal for livsmedelsforsaljning. Vidare mojliggor planen bostéder och

19(23)



centrumtveksamhet i omradet. Ungefar 30 lagenheter kommer att skapas. Total byggnadsyta for
de tva byggnaderna ar cirka 1300m?2.

Trafik

In- och utfart fran och till fastigheten kommer dven fortsattningsvis ske fran Kyrkogatan, dock
kommer anslutningen till Kyrkogatan flyttas cirka 10 meter vasterut. Trafiken kan antas 6ka nagot
men kommunen beddémer inte att ndgra stérre férandringar kommer att intraffa.

Park och natur

En bostadsgard pa ungefar 500 kvadratmeter skapas i planens syddstra horn vilket betyder att
andelen gronska kommer att 6ka inom planomradet jamfort med idag.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 2024 :3
Granskning  2024:4
Antagande 2025:2
Laga kraft 2025:2

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller upphavas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.

Ansvarsférdelning

Planomrdadet innefattar kvartersmark tillhérande fastigheten Boken 9, samt allman platsmark
tillhérande Katrineholm 5:1. Exploatdren svarar for genomférandet av detaljplanen inom
kvartersmark, samt aterstallande av eventuella skador pa allman plats under byggnation.
Eventuella forbattringsatgarder pa Bievagen och Kyrkogatan bekostas av kommunen.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter
Planomradet omfattar hela fastigheten Boken 9, samt delar av vagfastigheten Katrineholm 5:1.

Fastighetsbildning
Inga fastighetsbildningsatgarder ar aktuella som en foljd av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga samfalligheter berors eller skapas.

Ledningsratt/Avtalsservitut

Ledningar som gar i sydvastra hornet av fastigheten omfattas av avtalsservitut Sv, 04-IM3-
84/2383.1. Teleledningen i fastighetens s6dra kant saknar ledningsratt, ledningsagaren ansvarar
for att vid behov stka och bekosta lantmateriférrattning.

Ekonomiska fragor
Planavgift tas ut enligt gallande taxa enligt planavtal. Exploatdren bekostar eventuella
ledningsflyttar i samband med planens genomférande.

Kostnader
Detaljplanen bekostas av exploatdren. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Behov av ledningsomlaggningar inom planomradet kan uppstad. Om ledningar behover flyttas i
samband med exploatering ansvarar exploatéren for atgarden i samrad med
ledningsinnehavaren.
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Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade. Om fastighetsagaren vill ha nya
forbindelsepunkter i stallet for de befintliga och huvudmannen gar med pa detta, far
fastighetsagaren bekosta den nya servisledningens allmanna del samt bortkopplingen av den
tidigare servisledningens allmanna del. Fastighetsagaren bekostar eventuella
uppdimensioneringar av allmanna servisledningar.

Dagvatten

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade. Katrineholms kommun ansvarar for
dagvattenhanteringen pa allman platsmark vilket i detta fall ar gatorna inom planomradet.
Fastighetsagarna ansvarar for att den egna fastigheten kan omhanderta ett 10-arsregn lokalt
genom infiltration i marken.

Vid nybyggnad maste bestammelserna i Boverkets byggregler foljas. Darav far inget dranvatten
fran byggnad tillféras den allmanna spillvattenledningen. Dag- och dranvatten som inte kan
avledas med sjalvfall maste da pumpas.

Brandvatten
En brandpost finns i anslutning till fastigheten, ingen ytterligare brandpost behéver anlaggas.

El

Om fastighetsagaren vill ha nya forbindelsepunkter i stallet for de befintliga och huvudmannen
gar med pa detta, far fastighetsagaren bekosta den nya servisledningens allmanna del samt
bortkopplingen av den tidigare servisledningens allmanna del. Fastighetsdgaren bekostar
eventuella uppdimensioneringar av allmanna servisledningar.

Fjagrrvarme

Om fastighetsagaren vill ha nya forbindelsepunkter i stallet for de befintliga och huvudmannen
gar med pa detta, far fastighetsagaren bekosta den nya servisledningens allmanna del samt
bortkopplingen av den tidigare servisledningens allmanna del. Fastighetsagaren bekostar
eventuella uppdimensioneringar av allmanna servisledningar.

Tele

Om fastighetsagaren vill ha nya férbindelsepunkter i stallet for de befintliga och huvudmannen
gar med pa detta, far fastighetsagaren bekosta den nya servisledningens allmanna del samt
bortkopplingen av den tidigare servisledningens allmanna del.

Bredband

Om fastighetsagaren vill ha nya forbindelsepunkter i stallet fér de befintliga och huvudmannen
gar med pa detta, far fastighetsagaren bekosta den nya servisledningens allmanna del samt
bortkopplingen av den tidigare servisledningens allmanna del.

Marksanering
Inga kanda markfdéroreningar finns i eller i ndrheten av planomradet.

Avtal

Ett planavtal har tecknats med exploatdéren med syftet att reglera formerna for planarbetet.
Vidare har ett exploateringsavtal upprattats mellan exploatéren och kommunen. Huvuddragen i
avtalet ar att sakerstalla bevarandet av alléerna langs med Bievagen och Kyrkogatan, samt att
allman plats aterstalls enligt kommunens énskemal.
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Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 16 maj 2025.
Tillhér Bygg- och miljonamnden i Katrineholms beslut den 23 april 2025, § 47 betygar.

Michaela Sjoman
Avdelningschef

Samhallsbyggnadsforvaltningen, Katrineholms kommun
2025-04-09

Medverkande tjinstepersoner
Maela Jaanivald, planarkitekt

Carl Axén Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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