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Inledning

Planprocessen - Begransat standardférfarande

Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011, darmed féljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 2 januari 2015. | detaljplanen ges en
samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att forandras eller bevaras. Under
plansamradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

Godkanner samtliga i samradskretsen forslaget sa tas planen upp till beslut om antagande i
bygg- och miljonamnden eller i kommunfullmaktige. Godkanner inte samtliga i samradskretsen
forslaget sa anvands standardférfarande och planen gar upp till granskning.
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Andring av detaljplan

Andring av detaljplan kan tillimpas nar det finns delar i en gallande detaljplan som behéver
forandras. En andring far endast ske om huvudsyftet ar detsamma. Det som skiljer sig at ar att
planbeskrivningen inte behover vara lika detaljerad da markomradets lamplighet redan har
provats i samband med att detaljplanen antogs férsta gdngen. Andringen av en detaljplan
innebar oftast andring, justering eller borttagande av planbestammelser.

Handlingar

e Plankarta

e Uppdatering av planbeskrivning (detta dokument)
e Fastighetsforteckning

e Undersokning om betydande miljépaverkan

Underlag till detaljplan

e Antikvarisk konsekvensutredning rérande ombyggnad av Sparbankshuset - Sérmlands
Museum - 2024-09-11
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Bakgrund

Syfte med andring
Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggora inglasning av befintlig takterrass, skydd av

passage genom huset, uppférande av en inglasad utbyggnad samt skapa en tydligare entré mot
nordost med en inglasad trapp fran markplan upp till den tillkommande inglasade utbyggnaden.

Bakgrund
Sérmlands Sparbank har ett behov av att glasa in den befintliga takterrassen, uppféra en

ny inglasad utbyggnad samt skapa en tydligare entré mot norddst med en inglasad trapp fran
markplan upp till den inglasade utbyggnaden. Dessa atgarder ar inte tillatna enligt gallande

detaljplan, darfér behodver detaljplanen andras.

Plandata

Lage och areal
Planomradet &r beldget i centrala Katrineholm precis intill Képmangatan. Andringsomradet &r ca

3000 kvadratmeter stort.

Markagoforhallanden
Andringen omfattar fastigheten Ringblomman 3 som ags av S6rmlands Sparbank
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 2024-08-28 att ge Samhallsbyggnadsfoérvaltningen i uppdrag att

andra detaljplanen fér Lovkojan mfl, Katrineholm, Katrineholms kommun

Oversiktsplan
Planforslaget 6verensstammer med intentionerna i oversiktsplan 2030. Planomradet ar utpekat

som omrdade for tat stadsbebyggelse dar fornyelse och komplettering kan ske i den redan byggda
staden. | 6versiktsplanen lyfts det upp att omradet ar beldget inom ett riksintresse och att
tillkommande bebyggelse ska ske i hansyn till kulturmiljovardena pa platsen.

Undersokning om betydande miljépaverkan
En undersdkning om betydande miljépaverkan ar framtagen. Lansstyrelsen delar kommunens
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beddmning att det inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan om detaljplanen
genomfors. Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens bestammelser fér hushallning
med mark- och vattenomraden, och miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas inom
planomradet.

Forutsattningar och forandringar

Andring av detaljplan

Omradet idag

Idag bestar detaljplanens dndringsomrade av tva sammanbyggda byggnader som bada ags av
banken. Det nya sparbankshuset med tillhérande kontorstillbyggnad anvands som bank och det
gamla sparbankshuset ar delvis kontor till banken men i delar av den aldre byggnaden sker det
aven uthyrning av bostader, det finns ocksa butikslokaler pa bottenplan i den aldre
bankbyggnaden. Inom andringsomradet ryms en mindre asfalterad markparkering som anvands
av banken och hyresgaster samt ett parkeringsgarage som tillhér banken.

g |

Omradet idag

Gamla sparbankshuset

Det gamla sparbankshuset uppférdes 1929 i rustik 1920-talsklassicism med slammade
tegelfasader, smasprojsade fonster, rodfargade joniska pilastrar och ett brant valmat tegeltak.
Idag anvands det som bostader, kontor samt butikslokaler.
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Gamla sparbankshuset

Nya sparbankshuset

Det nya sparbankshuset uppfordes i slutet av 1960-talet. Byggnaden ar uppford i modernistisk
stil med tidstypiska material som marmorflis och brunoxiderad kopparplat. Byggnaden bestar av
tva vaningar i norr och tre vaningar i séder. Pa den soédra delen finns det en takterrass som
uppférdes i samband med byggnationen. Takterrassen fick ett glastak med en tydlig brun
stalram runt 2010. Den runda kontorstillbyggnaden uppfordes 1985.
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Nya sparbankshuset

Den runda kontorstillbyggnaden
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Planandring

Andringen av detaljplanen omfattar det rédmarkerade omradet i plankartan. Det &r enbart den
delen av plankartan som paverkas av andringen nar den far laga kraft. Resterande befintlig
detaljplan kommer fortsatt galla som innan andringen. Gallande handlingar for denna detaljplan
ar den ursprungliga planbeskrivningen, den uppdaterade plankartan med de uppdaterade
bestammelserna samt en uppdaterad planbeskrivning (denna handling). Det far endast finnas en
gallande plankarta och det blir alltsd den plankarta dar andringen syns.

Andringsomradet i gamla plankartan Andringsomédet i nya plankartan
Andring av planbestammelser

Inga befintliga planbestammelser férandras. Det tas endast bort och laggs till planbestammelser
vilket beskrivs i nastkommande stycken.

Bestammelser som laggs till
f1 Tillbyggnader och fasaddndringar ska anpassas till huvudbyggnadens karaktar.

Alla tillbyggnader och fasadandringar ska anpassas till huvudbyggnadens karaktar. En antikvarisk
konsekvensutredning har tagits fram for de foreslagna atgarderna. | den bedéms det att
uppférande av en inglasad utbyggnad samt komplettering av fonster inte kommer att innebara
en negativ paverkan pa byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska varden. | utredningen
framhalls det dock att inglasning av befintlig takterrass samt uppforandet av ett nytt trapphus
maste anpassas sa att de inte patagligt forsamrar byggnadens kulturhistoriska samt
arkitektoniska varden.

Inglasning av befintlig takterrass

Idag sa finns det en stalram som haller upp takterrassens konstruktion, ramen har haft en
betydande paverkan pa byggnadens arkitektoniska uttryck till det sdmre. Glasas terrassen in
med befintlig stdlram kommer byggnadens arkitektoniska uttryck férvarras ytterligare. Gors
ramen mindre framtradande sa kan den negativa paverkan pa byggnaden mildras. Att anvanda
sig av en farg med ljusare nyans kan bidra till att géra stalramen mindre framtradande &n idag.
Glaset ska tonas eller fargas sa lite som mojligt. En viss toning eller fargning av glaset kan kravas
for att utrymmet inte ska bli for varmt men den ska vara sa liten som mojligt.

Uppférande av ett nytt trapphus
For att minimera trapphusets paverkan pa byggnaden sa ska den uppféras med exemplevis en
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limtrastomme eller stalram som ar smal och inte for framtradande. Materialet ska vara av en
ljusare nyans for att sakerstalla att trapphuset inte blir for framtradande. Glaset ska tonas eller
fargas sa lite som mojligt. En viss toning eller fargning av glaset kan kravas for att utrymmet inte
ska bli for varmt men den ska vara sa liten som mojligt.

Ovriga tillbyggnader och fasaddndringar

Vid 6vriga arbeten i fasaden ar det viktigt att ha i atanke att vasentliga karaktarsdrag i fasaden
bevaras. Exempel pa vasentliga karaktarsdrag i fasaden pa det dldre bankhuset ar de
smasprojsade fonsterna, slammade tegelfasaderna, pilastrarna samt huvudentrédorren.

| det nya huset ska ocksa vasentliga karaktarsdrag i fasaden bevaras. Exempel pa detta ar det
ratvinkliga formspraket som genomsyrar hela fasaden med bland annat de lodrata bruna
fasadpartierna samt formen och placeringen av fénsterna. Aven manga av materialen som
anvants, t.ex. marmorflisen pa byggnaden ar del av det vasentliga karaktarsdraget.

Ska vasentliga karaktarsdrag i fasaden likt dessa forandras ar det viktigt att det utférs varsamt
och att arbete samt material som anvands inte bidrar till att forsamra de vasentliga
karaktarsdragen som finns i fasaden.

f2 Bjilkarna pa taket som den nedre vaningen dr upphdngd i ska vara synliga.

Pa taket finns det tre "bjalkar" som hela undervaningen ar upphangd i med stalvajrar. Det ar en
byggnadshistorisk intressant konstruktion och det ar viktigt att bevara synligheten av den. Darfor
skyddas den i plankartan. Det tilltéankta inglasde utbyggnaden kommer inte att délja dessa
bjalkar.

Bjdlkarna pad taket, bild fran antikvariska konsekvensutredningen.
f3 Utvdndig passage genom byggnaden ska finnas. Passagen ska alltid vara tillgdnglig for allménheten.

| den gamla bankbyggnaden finns det idag en passage som gar mellan Képmangatan och
parkeringen Ringblomman. Passagen under byggnaden ar tillsammans med Carl Fredrikssons
grand och Kvarngrand ett viktigt strak for Katrineholms centrum.
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Bild pa pas;;éé c;ch brtofofo pa placering .

r1 Byggnaden fdr inte rivas
Bestammelse kring rivningsférbud satts pa den nya och den gamla bankbyggnaden. Bada
byggnaderna har stora kulturhistoriska varden och far darfor inte rivas.

h1 Hégsta totalhdjd dr 10 meter
Totalhdjden for den norra delen av bankbyggnaden ar satt till befintlig totalhdjd.

Ungefdrlig placering av bestdmmelsen h1

h2 Hégsta totalhdjd dr 11 meter
Det omradet dar den tillkommande trappen med tillhérande trapphus tilldts uppféras far ha en
totalhojd pa 11 meter for att kunna ansluta till den tillkommande inglasade utbyggnaden.
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Ungefarlig placering av bestdmmelsen h2

h3 Hégsta totalhdjd dr 13 meter
Det omradet dar den tillkommande inglasade utbyggnaden uppfors tillats ha en hégsta totalhojd
pa 13 meter for att mojliggora anslutning till vaningen over.

4-11-22 Avende: PLAN.2024.3 Handling: 706296
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h4 Hogsta nockhdjd dr 18 meter och hégsta totalhdjd dr 19 meter
Nock- och totalhdjd ar satt till befintliga héjder for hela den gamla bankbyggnaden.

Ungefarlig placering av bestimmelsen h3
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Ungefarlig placering av bestdmmelsen h4 '

h5 Totalh6jden dr 17.5 meter, for 10% av egenskapsomradet far denna héjd far 6verstigas fér master
och antenner. Nockhéjden dr 15 meter.

Totalhojden pa 17.5 meter och nockhojden pa 15 meter ar enligt de befintliga hojderna for
byggnaden. Inom 10% av egenskapsomradet far hojden éverstigas for master och antenner.
Anledningen till detta ar for att befintliga master fortsatt ska fa sta kvar pa platsen. Med
egenskapsomradet menas omradet som ar avgransat av bestdmmelsegranser.

)\ Gh

Ungefarlig placering av bestimmelsen h5
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Bestammelsegranser laggs till
Tva bestammelsegranser laggs till. De laggs till for att mojliggora en mer precis reglering av t.ex.
hojd och utformningsbestammelser.

De tva tillkommande bestdmmelsegrédnserna markerat i gront.

Anvandningsomradet utékas.

Anvandningsomradet (omradesbeteckning) utdkas dar trappan planeras att uppforas. | befintlig
plan sa tilldter planen "Overbyggd gdrd och annan terrassbyggnad" Att uppféra ett trapphus inom
ett omrade som tillater terrassbyggnad ar inte planenligt. | stallet blir hela ytan dar trappen
uppfors "Omrdde for handelsdndamdl". Detta ar en mindre andring av anvandningsomradet enligt
planens syfte och pa den ytan finns det redan idag en utrymningstrapp. Befintlig anvandning pa
omradet ar redan idag handel.
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Plankartan innan édndringen Plankartan efter dndringen

Bestammelser som tas bort

Bestammelser kring vaningsantal tas bort. Detta galler endast fastigheten Ringblomman 3
(dndringsomradet i detaljplanen). | resterande planomrade galler fortfarande
vaningsbestdammelserna. Inom andringsomradet har i stallet varje egenskapsomrade fatt en
hoéjdbestammelse.

Exempel pd omréden ddr vningsantalet (vanstra bilden) ersatts med hojdbestammelse (hogra bilden).
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De tre hojdbestammelser markerade med gron ring i bilden ovan har tagits bort. Den
hojdbestammelsen som ar markerad med bla ring finns kvar i detaljplanen, men reglerar ett
mindre omrade da det har tillkommit en egenskapsgrans.
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Inom det omradet som ar markerat med grona linjer galler fortfarande hojdbestammelsen "4,5" i
norr avgransas detta omrade med en bestdmmelsegrans som inte fanns innan andringen av
detaljplanen. Darfor galler i stéllet bestammelsen h2 i det omrade markerat av blaa linjer.

Beskrivning av foréndring

Forandringen bestdr i storsta del av att andra vaningsantal till hdgsta hojd for att mojliggéra
inglasade takterrasser. | samband med detta laggs det aven till bestammelser for att sakerstalla
att de inglasade takterrasserna uppfors pa ett satt som inte paverkar kulturmiljon patagligt
negativt. Aven bestammelser som skyddar byggnaderna mer langtgédende &n idag har lagts till.
Inom andringsomradet galler bade de tillkommande bestdammelserna och de gamla
bestammelserna som inte tagits bort. Samtliga bestammelser som syns i plankartan ar gallande,
medan de som tagits bort och inte syns ar inte langre giltiga. Utanfor andringsomradet sa galler
fortfarande de gamla bestdmmelserna och denna andring paverkar inte delar utanfor
andringsomradet.

Andringens konsekvenser fér kulturmiljén

En antikvarisk konsekvensutredning har tagits fram av Sérmlands Museum. Syftet med
utredningen ar att utreda om de planerade férandringarna av byggnaden kan innebéara en
negativ paverkan pa de kulturmiljovardena platsen och byggnaden har. | utredningen undersoks
4 foreslagna atgarders paverkan pa kulturmiljon.

1. Inglasning av takterrass mot K6pmangatan

En inglasning av terrass beddéms kunna genomféras. Kompletteras bara befintlig brun stalram
med glasrutor skulle det innebara en férsamring av byggnadens kulturvarden. Ska takterrassen
glasas in sa foreslar den antikvariska konsekvensutredningen att minska paverkan genom att
ersatta den bruna stdlramen med en mindre variant som inte ar lika framtradande.
Konstruktionsmassigt ar detta svart att genomfora. Att andra kuldren pa den idag bruna
stalramen kan enligt den antikvariska konsekvensutredningen mildra den negativa paverkan pa
byggnadens kulturvarden.
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Bild pé bankbyggnad frén Képrr;angatan,' omrédet som ska glasas in markerat i rott

2. Inglasade utbyggnaden pa nordéstra delen av byggnadens tak

| den antikvariska konsekvensutredningen fastslas det att den tillkommande inglasade
utbyggnaden inte kommer att medfora en kulturhistorisk eller arkitektonisk forlust under
forutsattning att "bjalkarna" pa det norra taket fortsatt ar synliga. Bjalkarnas synlighet skyddas i
detaljplanen.

3. Utvandig trappa

En utvandig inglasad trapp foreslas uppféras pa den sydostra fasaden pa byggnaden. Den
sydostra fasaden ar inte lika viktig och karakteristisk som de tre andra fasaderna. Den inglasade
trappen kommer att paverka byggnadens uttryck till det sémre men inte patagligt. For att minska
den negativa paverkan av byggnadens uttryck sa kan trapphuset uppféras med en sa smacker
limtrastomme och stdlram som éverhuvudtaget ar mojligt, samt att fargade eller starkt tonade
rutor undviks. Trappen kommer att ersatta den utvandiga utrymningstrapp som finns pa platsen
idag.

4. Nya fénster i trapphuset

Att satta in fonster i byggnadsdelen som sammanlankar den aldre och den nyare
bankbyggnaden beddms inte medfora nagon storre skada pa byggnadens arkitektur- och
kulturvarden.
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Det sammanlénkande trapphuset mellan nya- och gamla brc:'ﬁrkbyé,-gnaden markerat i rott.

Genomfors dessa atgarder enligt det som beskrivs i konsekvensutredningen bedéms inte
byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska varden eller riksintresset Katrineholm (D28)
paverkas patagligt negativt.

Slutligen framhalls det i konsekvensutredningen att det kritiska momentet kommer att ske i
bygglovsskedet. Detaljplanen kan sakerstalla vissa av atgarderna men att kontroll av de sma
detaljerna som blir valdigt viktiga i detta projekt bast sker i bygglovsskedet. Darfor ska SGrmlands
Museum eller annan likvardig instans bli radfragade genom remiss i samband med att ett
bygglov skickas in.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad Kvartal 4 2024
Antagande Kvartal 4 2024
Laga kraft Kvartal 1 2025

Genomfdrandetid

Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetiden avser endast de andringar som sker i detaljplanen. | de delar av
detaljplanen som inte forandras har genomférandetiden utgatt.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter inom dndringsomradet
Fastigheten Ringblomman 3 ligger inom detaljplanens andringsomrade. Andring av detaljplanen

medfor inte att fastighetsatgarder likt avstyckning kommer att kravas.

Ekonomiska fragor
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Ingen planavgift tas ut vid bygglov inom andringsomradet.

Avtal
Ett planavtal ar upprattat mellan kommunen och S6rmlands Sparbank. Inga andra avtal ar
upprattade mellan kommunen och S6rmlands sparbank.

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Katrineholm 2024-11-27

William Rytterstrom Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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