PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— — — Planomradesgrans

GERSNAS

- Anvéandningsgrans

- = Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats
| GATA | Gata

Kvartersmark

Tekniska anlaggningar

Industri

Lager

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Markreservat for allménnyttiga dndamal

’ Markreservat for allmannyttig luftiedning

Upphévande av strandskydd
a Strandskyddet ar upphéavt

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjiande

: ] Marken far inte forses med byggnad

Héjd pé byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 5 meter
h, Hogsta nockhojd ar 10 meter
hs Hogsta nockhojd ar 15 meter
h, Hogsta nockhdojd ar 27 meter
hs Hogsta nockhojd ar 40 meter

Markens anordnande och vegetation

n Marken ar avsedd for dike
n, Marken ska vara tillganglig for fordrojning av dagvatten pa minst
10% av fastighetsytan

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

U, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Placering
o} Nya byggnader ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans

Skydd mot stérningar P | |
m Diket ska vid exploatering av platsen flyttas alternativt kulverteras. Till planen hér: Undersdkning av betydande miljspaverkan

Vid flytt eller kulvertering av dike far inte flédet norr och séder om (<) Samradsredogérelse X Fastighetsforteckning

befintligt dike paverkas. s . s -

X Planbeskrivning O
Teckenforklaring for grundkarta 22 Plan .

Upphévande av strandskydd g g Miljokonsekvensbeskrivning |
Strandskyddet &r upphéavt for kvartersmark — — Traktarans - - Stoddmur . - h I
Utférande J Antagandehandling A Katrineholm
b, Ventilationen ska i nya byggnader utféras sa att luftintag finns pa — — Kvarterstra ktg rans % Ba rrSkOg

tak eller vanda fran vag 52
b, Nya byggnader ska kunna utrymmas i en utrymningsvag som leder — — Fastiah ran oo Lovsko : b : .

Do e 52 astighetsgrans 8 g Detaljplan for Kerstinboda 3:3 m.fl
bs Fasader ska i nya byggnader utféras i icke-brannbart material enligt UPPLAGET 1 1 - H :

kraven for Br 1i 29:¢ BBR 5:551 2 Fastighetsbeteckning > Strompil, liten ]

) ) Katrineholms Kommun Odermanlands Lan Beslutsdatum Instans

Utnyttiandegrad ——><] Byggnader, husliv .~ Aker Godkannande
e Stérsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean inom PBL 2010:900 11.

anvandningsomradet El Byggnader, takkontur Y Ang 2023-11-29 BMN

" , . Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga PLAN.2018.7 Antagande KS
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL 302 Markhojd 425 H@jdkurva  kraft den 14 februari 2024. Tilhr 2024-01-15
KVARTERSMARK Kommu.nfullm..aktlge i Katrineholms beslut ) Laga kraft
Utforande Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka. den 15 januari 2024, § 3 betygar Upprattad 2023-11-15 2024-02-14
Nya byggnader skall uppfdras i radonsakert utférande Skala 1:3000 @ A2
N . Grundkartan upprattad genom revidering och komplettering av fotogrammetriskt
Genomforandetld framstalld primarkarta, 2023-08-17 Fastighetsredovisningen hanfér sig till 2023-08-14 .
) L ] ) Eleonor Harenvall
Genomfdrandetiden &r 10 ar fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft Koordinat- och projektionssystem SWEREF 99 16 30. Héjdsystem RH 2000. Administrator William Rytterstrom Erik Bjelmrot 0483-P2024/7
Planarkitekt Avdelningschef

\ /\



LAE .
u Katrineholm Antagandehandling 0483-P2024/7

Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN.2018.7

Planbeskrivning

Detaljplan for industriomradet i Kerstinboda,
Katrineholms kommun

Fastigheterna Cisternen 1, 2 & 3, Garveriet 1, Smedjan 3, Kerstinboda 3:2,
3:3 & 3:4 samt del av Kerstinboda 3:1, 3:4, Navertorp 5:1 och Upplaget 3

ANTAGANDEHANDLING

Upprattad pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2023-11-15 1(21)



Inledning

Planprocessen - Utdkat standardférfarande
Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011, darmed féljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de éndringar som tradde ikraft 2 januari 2015.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda majlighet att ldmna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stélls ut fér granskning. Om
synpunkter Idmnas, ska dessa redovisas och berdrda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” mojlighet att 6verklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.

e
o
5“3‘1‘“ . . 3-:\‘3%3 .
';\GE@ 3 e o t*}-.;,tﬁ{ o aﬂé‘aﬁ
20 ) et n ¢ o ¥
&t 1;:K}fﬁ--;."Lizﬁ"’:‘;v 53{“{’& ?b{é‘a% G,a{ﬁ' ?Uﬁﬁ% (}Qﬁ*a o

[ | | [

&

L8 N

Aktuellt skede fér planprocessen, Katrineholms kommun, 2023

Handlingar

Plankarta

Planbeskrivning (detta dokument)

Undersokning om betydande miljopaverkan
Miljokonsekvensbeskrivning, Structor miljopartner AB, 2 juni 2023

Underlag till detaljplan

Naturvardesinventering vid Kerstinboda, Ekologigruppen AB - 20 december 2018
Inventering av groddjur vid Kerstinboda, Ekologigruppen AB - 26 augusti 2019
Dagvattenutredning, AF-Infrastructure AB - 3 juli 2019, uppdaterad av AFRY 12 december
2022

Riskutredning, Sakerhetspartner Norden AB - 3 maj 2019, uppdaterad 21 februari 2020
Geoteknisk utredning, Oversiktlig geoteknisk utredning for planerade lokalgator - 31
januari 2019, uppdaterad 12 oktober 2020

Miljoteknisk markundersdkning och sedimentprovtagning, Structor miljépartner AB - 19
augusti 2019, uppdaterad 16 april 2020

Arkeologisk utredning, Arkeologerna, 26 oktober 2020

Forprojektering av gata, Ramboll, 15 december 2020
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Syfte

Detaljplanen ska gora det mojligt att utoka befintlig industribebyggelse inom planomradet.

Bakgrund

Tre av industrierna inom planomradet vill utdka sin verksamhet och behover storre fastigheter
an vad de har i dagslaget. Den befintliga detaljplanen tillater inte detta. Darfor tar kommunen
fram en ny detaljplan for att tillgodose dessa behov for att verksamheterna fortsatt ska kunna
utvecklas. Inom planomradet finns det dven en tallmosse som kommer fa ett skydd i
detaljplanen.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger en kilometer vaster om Katrineholms centrum och har en area pa cirka 30
hektar.

Markagoforhallanden
Privata foretag ager marken som anvands for befintliga verksamheter och kommunen ager
gatorna och den mark som annu inte ar bebyggd.

Kommunal mark (genomskinligt gra) och privatdgd mark (genomskinligt grén) inom planomrdadet (streckad gul
linje), Katrineholms kommun, 2023

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Bygg- och miljdnamnden beslutade den 22 augusti 2018 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan for att géra det mojligt att utdka industriomradet i Kerstinboda.

Oversiktsplan

Planforslaget 6verensstammer med intentionerna i 6versiktsplan 2030 - del staden, antagen
2014-11-17. Den industri som planeras i den sydvastra delen av planomradet 6verlappar delvis
mark som enligt 6versiktsplanen ar gronyta inom vilken enstaka bebyggelse kan forekomma.
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Den nya marken som kommer tillhéra fastigheten Upplaget 1 gar inte att lokalisera nagon
annanstans da den maste kopplas till den befintliga fastigheten Upplaget 1. Ytan ar cirka 6800
kvm.

. B s

Rédmarke;ade omrédet dr e;; delen som c'iverlappo-l'r mark som enligt 6versiktsplanen
dr gronyta dér enstaka bebyggelse kan férekomma, Katrineholms kommun 2023.

Cisternen 1 far aven ett tillskott pa mark som enligt befintlig 6versiktsplan ar klassad som grényta
dar enstaka bebyggelse kan férekomma. Den geotekniska utredningen samt
naturvardesinventeringen visar att marken precis norr om fastigheten ar olamplig for
industriandamal. Marktillskottet maste ske i anslutning till den befintliga fastigheten Cisternen 1.
Darfor ar placeringen som foreslas den basta placeringen trots att delar av den inte ar utpekad i
Oversiktsplanen. Ytan ar cirka 7700 kvm.

Rédmarkerade omrddet ér ena delen som éverlappar mark som enligt éversiktsplanen
dr grényta ddr enstaka bebyggelse kan férekomma, Katrineholms kommun 2023.

Detaljplanen planlagger for 14 500 kvm industrimark dar det enligt dversiktsplanen ska vara
gronyta dar enstaka bebyggelse kan forekomma. Anledningen till att 6versiktsplanen inte foljs till
fullo &r da en alternativ placering av denna mark inte ar mojligt samt att den framtagna MKB:n
(miljokonsekvensbeskrivningen) visar att denna placering inte innebar en betydande
miljopaverkan.
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Gronplan
Hela planomrddet ar utpekat som ett exploateringsomrade i Gronplan for Katrineholms stad,
daterad 2018-12-17.

Riksintresse

Planomradet angransar direkt till riksintresset for vastra stambanan. Vastra stambanan ar viktig
for sdval persontrafik som godstransporter pa strackan Stockholm - Goteborg.

Planomrdadet ar aven belaget drygt 200 meter fran Nasnaren som ar ett Natura 2000-omrade
enligt Art- och habitatdirektivet, direktiv 92/43/EEG och fageldirektivet, direktiv 2009/147/EG.
Kommunen konstaterar i undersékningen om betydande miljopaverkan att planerad bebyggelse
kan skada Natura 2000-omradena da omrdadet avvattnas mot sjon. En
miljékonsekvensbeskrivning har tagits fram for att underséka hur planen kan anpassas for att
minimera paverkan pa Natura 2000-omradena.

Detaljplaner

Till storsta del omfattas planomradet av en stadsplan antagen 1971, som medger
anvandningarna "park” och "gata” (04-KAS-698). Planomradets norra del omfattas av en
detaljplan, faststalld 1983, som medger anvandningarna “industri”, "smaindustri” och "jarnvag”
(0483-P84/3). Planomradets Ostra del omfattas av en detaljplan, antagen 2000, som medger
anvandningarna "industri” och "natur” (0483-P01/1). Planomradets sydostra del omfattas av tva
detaljplaner, faststallda 1983, som medger anvandningarna "gata eller torg” samt "park eller
plantering” (0483-P84/10 & 0483-P84/3). Planomradets sydvastra del omfattas av en detaljplan
fran 1989 som medger anvandningen "natur” (0483-P89/1). Detaljplanen fran 1987 som finns
direkt vaster om planomradet tillater redan industribebyggelse (0483-P87/12). Planen 0483-P84-
10 upphavs i sin helhet da den ersattas av ny detaljplan. Resterande detaljplaner pa platsen
upphavs delvis av den nya detaljplanen. Detta galler om foreslagen detaljplan antas och vinner
laga kraft

Planomradet (réd linje) och gdllande detaljplaner som pdaverkas av den nya detaljplanen, Katrineholms kommun,
2023

Miljobedémning

Kommunen har genomfort en undersokning om betydande miljopaverkan och konstaterar att
genomforande av detaljplanen kan innebara betydande miljopaverkan. Skalen for bedémningen
ar framst att planen gor det mojligt att bebygga delar av en tallmosse, som avvattnas mot ett
nara beldget Natura 2000-omrade. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen

5(21)



kan medféra en betydande miljopaverkan om den genomférs. Arbete med en
miljdkonsekvensbeskrivning har skett parallellt med planens framtagande. Kommunen har haft
ett avgransningssamrad med Lansstyrelsen under hosten 2018 for att avgora vilka fragor som
miljdkonsekvensbeskrivningen ska analysera.

Foéljande miljdaspekter utreds genom arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen:

- Fororenade omraden

- Naturmiljé

- Geoteknik

- Dagvatten

- Risker

- Buller

Miljokonsekvensbeskrivningen innehdller utéver analysen av planforslaget aven analys av ett
alternativ till planerad utveckling. Ett “nollalternativ” har ocksa undersoékts vilket innebér att
utvecklingen inom omradet fortsatter utan att en ny detaljplan uppréttas. Allt medraknat
framstar planforslaget som det basta av alternativen som miljokonsekvensbeskrivningen
redovisar. Kommunen beddémer att detaljplanen ar forenlig med miljobalkens bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden och att miljokvalitetsnormer inte kommer
Overskridas.

Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar av redan bebyggd industrimark samt oexploaterad skogsmark.
Detaljplanen gor det mojligt att utdka befintliga industrifastigheter genom att bebygga
skogsmark.

Geotekniska forhallanden, skredrisk och grundlaggning

Ny bebyggelse behover grundlaggas med hansyn till de svara geotekniska férhallandena i
omradet. Framtagen geoteknisk utredning visar att huvuddelen av den oexploaterade marken
inom planomradet utgors av torv (ndrmast markytan), lera (under torven) och silt (underst). Ingen
av dessa jordarter ar lampliga att bygga pa utan att sarskilt bearbeta marken forst. Den totala
maktigheten for torven, leran och silten uppgar till mellan 10-20 meter for de delar av
planomradet som tillkommande industribebyggelse planeras pa.

Den geotekniska utredningen rekommenderar forbelastning med stegvis palastning av éverlast
och installation av drénering for att stabilisera leran under torvlagret snabbare. For att stabilisera
gatumarken rekommenderas armering med geonat och geotextil. Gator ska anlaggas sa att de
hamnar sa nara som majligt till den nuvarande marknivan eller under densamma pa grund av
omradets geotekniska egenskaper. Den geotekniska utredningen har blivit uppdaterad efter
samradet med fler borrpunkter, framforallt punkter ndrmare sparet.

Markradon

Planomradet ligger utanfor hogriskomraden for markradon enligt kommunens 6versiktliga
kartering. Planomradet ar dock nara Katrineholmsasen som utgor ett hogriskomrade for
markradon. Nya byggnader ska darfoér uppforas radonsakert.

Markfoéroreningar

Structor har tagit fram en Overgripande utredning om féroreningssituationen for planomradet i
form av en miljéteknisk markundersékning (MTU). Utredningen har patraffat fororeningar i
Mejeridiket, inom befintliga industrifastigheter och pa mark som annu inte ar bebyggd. Samtliga
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sedimentprover som tagits i Mejeridiket visar att det ar mer férorenat an vad gransvardena for
kanslig markanvandning (KM) medger. Aven nagra av borrproverna visar att
fororeningsmangden dverstiger tilldtna varden for kanslig markanvandning. Fororeningsnivaer
som overstiger gransen for mindre kanslig markanvandning uppmatts i tva av provpunkterna.

* >MKM ® vm
Planomriade ¥ >km O >KM
Kerstinboda 3:3 m.f] ca. 26 hektar * kM ®

BPlO/GVae

"\ ,‘ - ;- W, ‘?

: o T £ .
Provtagningspunkter samt féroreningsmdngder i jord- och grundvattenprover (stjdrnor) samt sedimentprover i
Mejeridiket (cirklar), Structor Miljopartner 2019

MTU rekommenderade ytterligare provtagningar for att klargéra huruvida kallan for
féroreningarna fanns inom planomradet och hur féroreningar sprids via planomradet. AFRY har
efter samradet tagit fram en MTU dar den endast undersoker skogen. Undersdkningen
konstaterar att inga fororeningar 6verstiger Naturvardsverkets generella riktvarden fér mindre
kanslig markanvandning (MKM). Darfor behover inga ytterligare atgarder ske inom omradet sa
lange markanvandningen inte férandras

Planerad bebyggelse kommer inte bidra till 6kade fororeningar fran planomradet da dagvatten
kommer fordrojas och renas inom omradet. Patraffade fororeningar kommer sannolikt fran
kallor utanfor planomradet. Resonemanget om féroreningar ar hamtat fran
dagvattenutredningen och miljokonsekvensbeskrivningen. Provtagning av sediment i Mejeridiket
sker i samband med andra projekt och behover darfor inte utredas vidare inom ramen for
arbetet med detaljplanen.

Platsens historia

Omradet har anvants for industridndamal sedan mitten av 1900-talet och framat.
Betongindustrin har funnits pa platsen sedan mitten av 1900-talet. Kraftvarmeverket byggdes pa
1980-talet. Tidigare anvandning var skogs- och jordbruksdndamal.
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Kulturmiljévarden

Kommunen bedémer inte att det finns nagra framtradande kulturmiljovarden i omrddet da det
enbart innehdller industribebyggelse fran 1950-talet och framat. Kraftvarmeverkets hoga
skorsten ar ett val synligt landmarke inom Katrineholms tatort och av betydelse for platsens
identitet och ett ar mojligt framtida kulturmiljovarde.

Industribebyggelse och kraftvirmeverkets skorsten, Katrineholms kommun, 2019

Fornlamningar

Det fanns misstanke om att okanda fornlamningar kunde finnas inom planomradet. Darfér har
tva arkeologiska utgravningar utforts. | den forsta utgravningen sa pekades ett mindre omrade ut
som intressant for vidare undersokningar. Sammanlagt togs 21 schakt upp med gravmaskin.
Inom planomradet finns inget av antikvariskt varde. Om fornlamningar patraffas i samband med
exploatering foreligger anmalningsplikt enligt kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Bostader

Det finns ingen bostadsbebyggelse inom planomradet och detaljplanen mojliggor inte for att
bygga bostader. P4 den motsatta sidan av vastra stambanan finns den ndrmaste bostaden, ett
fritidshus. Forutom fritidshuset ar det minst 300 meter fran planomradet till den narmaste
bostaden.

Verksamheter
Detaljplanen ska gora det mojligt att bygga ut ett av Katrineholms industriomraden. Inom och
utanfor planomradet bedrivs redan industriverksamhet.

Placering, skala, utformning och material

Nya byggnader far inte placeras narmare an 4,5 meter fran fastighetsgranserna. Tillatna hojder
for byggnader anpassas efter befintliga byggnader inom och i anslutning till planomradet.
Maximal hojd for byggnader regleras med bestammelser om nockhéjd. Tilldtna nockhéjder i
omradet ar reglerat till 40 meter inom Cisternen 1 och 27 meter inom Cisternen 3. For
tillkommande bebyggelse ar hogsta tilldtna nockhéjd 15 meter. Narmast vastra stambanan ar
hogsta tilldtna nockhéjd 10 meter och tilldten anvandning begransad till lagerverksamhet (J1).
Den hogsta tilldtna nockhojden och begransade anvandningsbestammelsen (J1) ar pa grund av
samre markforhallande och narhet till Vastra stambanan. Exploateringsgraden ar reglerad till att
maximalt 60 % av varje fastighet far bebyggas.
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Detaljplanen bekraftar befintlig bebyggelse langs vag 52. Ny bebyggelse tillats 20 meter fran
kérbanans kant. Bekraftande av befintliga lagen for byggnader medfér att plankartan tilldter
byggnader inom 20 meter fran kérbanan i de syddstra delarna av planomradet.

Service
Det finns matbutiker, restauranger och drivmedelsforsaljning inom en kilometer fran
planomradet.

Jamstalldhet, integration

Planerad utveckling ar positiv med hansyn till jamstalldhet och integration. Den skapar
forutsattningar for foretag att utdka och etablera verksamheter och darigenom mdjligheten att
fler manniskor halls sysselsatta.

Barnperspektiv

Barnperspektivet har inte beaktats mer an att kommunen konstaterat att det inte ar relevant for
omradet, da det inte finns eller kommer att byggas nagra bostader, skolor eller lekparker inom
planomradet.

Tillganglighet

Planerade fastigheter bor utformas sa att sa stor del som mojligt av dem ar tillgangliga for
manniskor med funktionsvariationer. Saval fysiska som psykiska funktionsvariationer ar viktiga
att beakta i utformningen.

Friytor

Lek och rekreation

Omradet ar idag otillgangligt och anvands darfor inte for rekreation. Planomradet kommer inte
utformas speciellt med hansyn till lek och rekreation da det ar en del av ett industriomrade.

Naturmiljé

Naturmark kommer att bebyggas till féljd av planforslaget. Den naturmark som lamnas blir
darfor annu viktigare for vaxter och djur i omradet. Cirka 2.8 hektar av naturmarken far bebyggas
enligt detaljplanen. Det innebar att cirka 13.6 hektar naturmark skyddas av detaljplanen.
Skogsmarken inom planomradet har undersokts genom en naturvardesinventering (NVI) och en
groddjursinventering har tagits fram efter rekommendationer i NVI. NVI:n har klassificerat
naturen inom planomradet med utgangspunkt i en 4-gradig skala i vilken klass 1 har hogst
naturvarde och klass 4 har lagst naturvarde. Ungefar halften av den undersokta naturmarken ar
identifierad som naturvardesklass 2. Naturvardesklass 2 beskrivs som att vara av betydelse for
att uppratthalla biologisk mangfald pa regional eller nationell niva. Naturvardesklassen beror pa
att det patraffades nagra naturvardsarter och hotade arter med hogt indikatorvarde.
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Teckenforklaring
- Naturvardesklass 2,
hogt naturvarde
- Naturvardesklass 3,
Patagligt naturvarde

Naturvardesklass 4,
Visst naturvérde

1-8 Nummer pa natur-
vardesobjekt

----- Gréns for planomrade

Ekologigruppen AB 2018-12-03

Naturvérdesinventeringen, Ekologigruppen AB 2019.

Utredningen konstaterar dock att vissa biotopkvaliteter av vikt for biologisk mangfald som hade
kunnat férvantas inte fanns eller fanns mindre av an vantat. NVI:n rekommenderar att ta fram
fagel- sdval som groddjursinventering for planomradet. Kommunen har valt att ta fram en
groddjursinventering da NVI:n bedémer att omradet sannolikt har begransad betydelse for de tre

Skogsmarken inom planomradet, Katrineholms kommun, 2019
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Det finns miljéer som kan vara gynnsamma foér groddjur inom planomradet. Enligt
inventeringens slutsatser har omradet ett begransat varde for den lokala populationen av
groddjur. | samband med inventeringen hittades tva individer av vanliga paddor och en av vanlig
groda. Norr om planomradet, narmare Nasnaren, patraffades vid inventeringstillfallet en storre
vattensalamander.

Teckenforklaring
— R st ke
& Fynd av vanly packia
Fynd av vaniyg groda
& Fynd av MO vetteraalsrmander

[ e

-

Inventerade diken och pdtrdffade groddjur, Ekologigruppen B, 2019 ‘

Ekologigruppen utesluter inte helt att det finns storre vattensalamandrar inom planomradet,
men beddmer att det ar liten sannolikhet att arten finns dar i nagot betydande antal och att
kunskapskravet i miljobalken gallande det uppfylls. Groddjursinventeringen beddmer att lokala
populationer av grod- eller kraldjur som ar skyddade enligt 48 i artskyddsférordningen inte
riskerar att skadas till foljd av att skogsmarken inom planomradet bebyggs.

Vattenomraden

Naturmarken som tas i ansprak bestar till stor del av en tallmosse som avvattnas mot sjon
Nasnaren som ar lokaliserat utanfor planomradet. Mejeridiket avvattnar planomradets 6stra
delar samt bebyggelse utanfor och rinner genom omrdadets nordéstra del. Mejeridiket ar redan
férorenat, se ytterligare information under rubriken "Markféroreningar”. De vastra delarna av
planomradet avvattnas via ett dike vasterut mot Nasnaren. Den planerade bebyggelsen bedéms
inte paverka Nasnarens miljokvalitetsnormer negativt, forutsatt att de dtgarder som foreslas i
dagvattenutredningen vidtas.

Plankartan innehaller regleringar for att vagleda utformning av fastigheter i enlighet med
foreslagen dagvattenhantering. Kommunen driver tillsammans med Sérmland Vatten ett projekt
for att anldgga en vatmark norr om planomradet. Industriféretag inom och utanfér planomradet
ar aven medverkande i vatmarksprojektet och ser den som ett satt att motverka driftstorningar
till foljd av 6versvamningar. Vatmarken har inte tagits med i detaljplanen eftersom den kommer
hantera dagvatten fran fler verksamheter &n industrierna inom planomradet. Atgarder inom
vattenomraden ar tillstandspliktiga enligt 11 kapitlet miljobalken.
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Strandskydd

Kommunen upphaver strandskyddet for all kvartersmark inom planomradet samt for den
allmanna gatan. Det gdrs med stdd av punkt 4 i miljdbalken 7 kap § 18 c "behdvs fér att utvidga en
pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omrddet". Befintliga
verksamheter behdver mark precis intill deras befintliga fastigheter. Markerat i rott ar de
omraden som ses som barridrer for planomradet.
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| norr begransas planen av jarnvagen som ar ett riksintresse. | soder begransas planen av
Hogmossevagen. Aven om végen flyttas gar det inte att utvidga verksamheter d& det redan finns
befintliga verksamheter séder om Hogmossevagen. Detsamma galler Mejerigatan som gar dster
om planomradesgransen. Darfér behéver befintliga verksamheter utvidgas inom strandskyddat
omrade.

N\
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Dike inom planomradet, Katrineholms kommun, 2018
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Gator och trafik

vagar

Idag har Tekniska verken, K-Prefab och Vattenfall en gemensam infart till sina fastigheter via
Energigatan. Féreslagen utveckling enligt detaljplanen innebar att Energigatan upphdr vara en
allmén gata och omvandlas till en privat infart for K-Prefab. Tekniska verken och Vattenfall far en
ny infart via planerad gata.

Planerad vdgstrdckning pa kvartersmark

Gang- och cykelvagar

Det finns en gang- och cykelbana langs Hogmossevagen, som ligger i sodra delen av
planomradet. Gatuomradena i planforslaget ar 16 meter breda, sa de ar tillrackliga for att ordna
en gang- och cykelbana bredvid kérbanan om det blir aktuellt.

Kollektivtrafik

Omradet kommer inte att trafikeras med kollektivtrafik och den ndrmaste busshallplatsen finns
ungefar 300 meter soderut, vid vag 52. Fran hallplatsen gar bussar flera ganger i timmen till och
fran Katrineholms centrum, Vingaker och Eskilstuna.

Flyghinderanalys

En flyghinderanalys har tagits fram och skickats till berérda flygplatser. Flyghinderanalys visade
pa att den foreslagna hojden i plankartan inte ar ett problem sett till CNS-utrustning, civila in- och
utflygningsprocedurer samt luftrummet.

Parkering

Fastighetsagare ansvarar for att ordna de parkeringsplatser som behovs pa den egna
kvartersmarken. Planerad gatumark ar tillrackligt bred for att lastbilar ska kunna parkera vid
kérbanans kant.
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Stérningar

Buller

Planomrdadet ar stort av buller fran trafik saval som befintliga verksamheter. Den ndrmaste
bostaden ar ett fritidshus pa motsatta sidan av vastra stambanan. Férutom fritidshuset ar det
300 meter till det ndrmaste bostadskvarteret. Planerad bebyggelse kommer inte bidra med
markbart mer buller. Miljokonsekvensbeskrivningen resonerar emellertid att omgivningen nog
inte kommer stéras mer av ny industri an bullret fran den befintliga. Fritidshuset ar framst stort
av buller fran jarnvagen och planen tilldter inte ndgon ny bebyggelse ndrmare an existerande
verksamhet inom Tekniska verkens eller Vattenfalls fastigheter. Planomradet ar dessutom redan
omringat av industribebyggelse. Samhallsbyggnadsférvaltningen beddémer att ytterligare buller
inte kommer vara skadligt fér de som bor narmast eller vistas pa platsen.

Risker

Planforslaget minskar risken for att Katrineholms elférsoérjning och fjarrvarme ska slas ut genom
att separera infartstrafiken for flera verksamheter. Miljokonsekvensbeskrivningen resonerar att
den nuvarande trafiksituationen med Energigatan som enda infart till tre verksamheter medfér
en risk for manniskor, verksamheterna och allmanheten. Den nuvarande trafikldsningen medfor
risker eftersom tungt lastad industritrafik fran K-Prefab korsar Energigatan flera ganger per dag.
Det finns stora risker med den nuvarande trafikférsorjningen. Sker exempelvis en trafikolycka pa
Energigatan kan det medfdra att bransletransporter, servicetekniker eller raddningstjanst inte
kan nd Tekniska verkens eller Vattenfalls fastigheter. Nar detaljplanen ar genomférd minskar
riskerna for personolyckor saval som avbrott i el- och fjarrvarmenatet genom att infarterna blir
uppdelade for de olika verksamheterna. De planerade infarterna gor det dessutom enklare att
utrymma industrifastigheterna da de ar planerade pa motsatta sidan av fastigheten i forhdllande
till vastra stambanan.

Det passerar en luftburen hogspanningsledning genom planomradets norra och vastra delar.
Ledningen ligger under bestammelsen markreservat for allménnyttig luftledning (11).
Bestammelseomradet foljer ledningsrattens granser, ungefar 20 meter ut fran ledningarna.
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen bedémer att avstandet ar tillrackligt for att inte innebara nagon
fara for manniskor som vistas i omradet eller for att ledningarna ska skadas av angransande
verksamheter.

Det finns tva byggnader pd Tekniska verkens fastighet som ligger cirka 18-20 meter fran vastra
stambanans spar. Den ena byggnaden ar ett forrdd och den andra ar en natstation.
Riskutredningen sammanfattar att det medfor stor skada om ett ursparat tag kolliderar med
natstationen. Utredningen visar dock att individ- och samhallsrisken till foljd av en farlig
godsolycka ar acceptabel pa avstand storre an 15 meter fran sparet.

Framtagen riskutredning uttrycker att risknivaerna for prognosar 2040 samt nuvarande
anvandning av planomradet ar acceptabel med géllande avstand mellan byggnader och jarnvag.
Riskutredningen rekommenderar dock att behalla ett bebyggelsefritt omrade pa 25 meter fran
sparet i samband med tillkommande byggnation och 6kad persontathet i omradet.
Bebyggelsefritt avstand mellan jarnvag och bebyggelse motiveras dven av att det underlattar
underhallsarbete och réddningsinsatser vid handelse av en olycka.

Plankartan bekraftar byggratten for forrddet och natstationen men begransar anvandningen for
tillkommande bebyggelse i dvrigt till att enbart fa ske i form av lager narmare an 25 meter fran
sparet. Marken inom 20 meter fran sparet far inte forses med nya byggnader. Begransningarna
av marken inom 25 meter finns for att styra sa att platsen inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse, i enlighet med riskutredningens rekommendationer. Samhallsbyggnadsférvaltningen
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beddmer att ordnande av forrdd innebar en utformning som inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse och att det darfér kan ske fran 20 meters avstand till jarnvagen. Det ar mindre an en
meters hojdskillnad mellan banvallen och angransande delar av planomradet. Pa grund av de
sma hojdskillnaderna bedémer férvaltningen att 20 meters avstand mellan jarnvagen och
planerad bebyggelse ar tillrackligt for att kunna genomféra underhall och raddningsinsatser kring
sparen.

Planomradet ramas in av Hogmossevagen och Vastra Fredsgatan i syd samt av vag 52 i ost.
Hogmossevagen och Vastra Fredsgatan anvands huvudsakligen for transporter inom
industriomradet. Vag 52 ar en del av forbifarten for trafik som passerar eller ska in i Katrineholm.
Det forekommer transport av farligt gods pa vag 52. Planforslaget bekraftar befintlig bebyggelse
langs vag 52 men reglerar i 6vrigt sd att tillkommande bebyggelse far uppféras som narmast 20
meter till vagbanans kant.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade.

Dagvatten

Den hardgjorda ytan inom planomradet bedoms 6ka fran 8,16 hektar till 11 hektar.
Dagvattenutredningen rekommenderar att 15 mm regn av den reducerade arean inom varje ny
och befintlig industrifastighet renas inom fastigheten.

Plankartan reglerar att minst 10 % av marken inom varje fastighet ska vara tillganglig férdrojning
av dagvatten genom egenskapsbestammelsen "n;". Regleringen om dagvattenfordrojning finns
for att kunna tillampa den |6sning som dagvattenutredningen foreslar. Plankartan reglerar dven
bevarande av befintliga diken genom bestammelsen "n+". Detta for att det ska vara mojligt att
leda bort dagvatten fran existerande tillika planerad bebyggelse.
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Vid skyfall sa har planomradet sin avrinning mot markerad éversvamningsyta eller narliggande
gator med svackdike. Norr om planomradet ligger Natura 2000-omradet Nasnaren. Idag har sjon
en otillfredsstallande ekologisk status och uppnar inte god kemisk ytvattenstatus. Genom att
foreslagna dagvattenlosningar implementeras sa bedéms bade foreoreningshalter och
fororeningsmangder fran planomradet minska till under dagens nivaer och dven komma under
kommunens riktvarden. Darfor riskerar inte en exploatering att paverka miljokvalitetsnormerna
negativt.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljobedémning

Structor Nykoping AB har pa uppdrag av Katrineholms kommun tagit fram en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for planerad utveckling. Efter samradet har plankartan
uppdaterats sa pass mycket att MKB:n har behoévt uppdateras.

| samband med att en MKB tas fram sa haller kommunen tillsammans med lansstyrelsen ett
avgransningssamrad. P4 samradet bestams vilka delar MKB:n ska omfatta. Fyra punkter
undersodktes i MBK:n

e Konsekvenser for dagvatten och hydrologiska forhallanden och dess inverkan pa Natura-
2000 omradet Nasnaren.

e Konsekvenser for andra naturvarden utifran groddjur och sumpskogen inom
planomradet.

e Konsekvenser for belastning av dagvatten och féroreningar vilket dven innefattar
paverkan pa mejeridiket.

e Betydelsen av olycksrisker med farligt gods som gar pa narliggande jarnvag

Risker:

Risker inom omradet kommer inte 6ka i samband med detaljplanen. Detaljplanen minskar
snarare risken for olyckor genom att ta bort den delade infartsvagen. Darfor bedémer Structor
att det inte finns risk for betydande miljopaverkan sett till risker.

Buller:

Nuvarande industri regleras av miljotillstand dar exempelvis buller regleras. Detaljplanen
kommer inte tillata nya industrier pa platsen darfér bedomer Structor att det inte finns risk for
betydande miljopaverkan sett till buller. | Lansstyrelsens samradsyttrande lyftes fragan kring
bullrets paverkan pa frilufts- och djurliv. MKB:n konstaterar att det inte finns risk fér paverkan pa
frilufts- och djurlivet fran buller.

Dagvatten:

Den framtagna dagvattenutredningen visar att det ar mgjligt att ta om hand och rena dagvattnet
inom omradet. MKB:n visar att det inte finns risk for betydande miljopaverkan pa dagvattnet om
de foreslagna atgarderna i dagvattenutredningen utfors.

Natur:

En NVI har tagits fram. Delar av omradet ar klassat som "hdga naturvarden". Detaljplanen
medger industrianvandning pa en mindre del av omradet som har hégt naturvarde. Detta
innebar att detaljplanens genomférande kan paverka naturvardena inom omradet negativt.
Darfér rekommenderar MKB:n ekologisk kompensation av skogliga varden. Kommunen kommer
att folja rekommendationen och utféra de rekommenderade atgarderna sa att omradets
naturmiljo inte paverkas negativt. Den foreslagna atgarden ar att uppféra faunadepder inom
naturomradet.
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Sammantaget konstaterar MKB:n att det inte finns risk for att detaljplanen medfér en betydande
miljopaverkan eller att Natura-2000 omradet paverkas negativt. Det finns en risk fér en mindre
paverkan pa omradets naturmiljéo om inte kompensationsatgarder utférs. Kommunen ska utfoéra
de foreslagna atgarderna. Darfér drar MKB:n slutsatsen att detaljplanen inte paverkar nagra av
de lyfta vardena negativt.

Sociala konsekvenser

Planforslaget kommer mojliggora for att fler manniskor kan fa sysselsattning i kommunen och
darigenom stanna kvar eller flytta till Katrineholm. Planférslaget skapar forutsattningar for
utveckling av verksamheterna som finns inom planomradet.

Kulturmiljo
Planerad bebyggelse kommer inte paverka nagra kulturmiljévarden.

Bebyggelse

Det ar viktigt att dagvattnet fordrojs pa plats i enlighet med dagvattenutredningen och darefter
leds bort fran omradet da marken har begransad infiltrationskapacitet. Blir vatten stdende nara
byggnader eller infrastruktur finns det stor risk for sattningar.

Trafik

Detaljplanen innebar inte nagra andringar for trafiken i Katrineholms tatort. For verksamheterna
inom planomradet innebar daremot detaljplanen att infartstrafiken for olika verksamheter blir
sakrare genom separerade infarter.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget gor det mojligt att bebygga delar av planomradet med industri och gator.
Utbyggnation av gator och 6vrig infrastruktur samt tillkommande underhall belastar kommunen
och 6vriga som ager anlaggningar. Kommunen beddémer dock att de ekonomiska foljderna av
utbyggnationen ger stérre vinst jamfort med kostnaderna for att bygga ut. For Katrineholm
kommer utvecklingen av omradet medféra en positiv ekonomisk utveckling genom mojligheter
for foretag att utdka verksamheter inom planomradet.

Ekologiska konsekvenser

Kommunen bedémer att en val utformad dagvattendamm i den vastra delen av planomradet kan
ge battre livsmiljoer for skyddade arter an sumpskogen som till en liten del kommer att bebyggas
enligt planforslaget. Beddmningen dverensstammer med den som presenteras i framtagen MKB.
Enligt genomforda inventeringar finns det spridningseffekter fran Nasnaren in i planomradet.
Livsmiljéerna i omradet ar dock inte betydelsefulla for det lokala bestandet da det finns mer
gynnsamma livsmiljéer for dessa vid Nasnarens syddstra strander.

Utslapp som sprids fran omradet kommer att minska till féljd av den planerade bebyggelsen
enligt dagvattenutredningen. Det ar viktigt att de dagvattenlésningar som foreslas i
dagvattenutredningen vidtas for att uppna den forbattring som beskrivs gallande minskade
utslapp fran omradet. Plankartan reglerar att 10 % av varje fastighet ska vara tillganglig for
fordrojning av dagvatten. Kommunen har tillsammans med lokala foretag inlett férarbeten for att
anlagga en vatmark strax norr om planomradet, langs Mejeridiket innan det nar Nasnaren.
Forskning visar att vatmarker ar val rustade att ta upp féroreningar samt minska naringsinnehall i
vatten som passerar.
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Park och natur

Det finns ingen parkmark inom planomrdadet. Naturmarken i planomradet ar svartillganglig for
allmanheten och kommer delvis att bebyggas till foljd av detaljplanen. Kommunen kommer att
anlagga en vag som kommer 0Oka tillgangligheten till naturmarken.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad 2019:3
Granskning ~ 2023:2
Antagande 2023:4

Laga kraft 2024:1

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allmanna platser.

Ansvarsférdelning

Exploatdren ansvarar for genomforandet av planen och bekostar eventuella arbeten med
befintliga ledningar. Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnad av de allmanna gatorna
inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Berérda fastigheter

| planomradet ingar fastigheterna Cisternen 1, 2 & 3, Garveriet 1, Smedjan 3, Kerstinboda 3:2, 3:3
& 3:4 samt del av Kerstinboda 3:1, 3:4, Navertorp 5:1 och Upplaget 3.

Fastighetsbildning
Kommunen kommer att salja delar av marken inom planomradet till 3 olika fastighetsagare.
Kommunen kommer dven kopa mark fran en fastighetsagare for att mojliggora en framtida vag.
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Karta som visar framtida markéverlatelser
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Roda omradet:

Katrineholms kommun &ger all mark inom det réda omradet férutom en mindre remsa vid
fastigheten Garveriet 1. Katrineholms kommun kommer att képa denna remsa och skriva ett
kopeavtal med fastighetsagaren av Cisternen 1 for att de ska 6verta hela det rédmarkerade
omradet.

Bruna omradet:
Katrineholms kommun &ger all mark inom det bruna omradet. Katrineholms kommun skriver ett
kopeavtal med fastighetsagaren av Upplaget 1 for att Overlata marken till dem.

Grona omraden:
Katrineholms kommun &ger all mark inom det gréna omradet. Katrineholms kommun skriver ett
kdpeavtal med fastighetsagaren av Cisternen 3 och Garveriet 1 fér att verlata marken till dem.

Blda omradet:

Katrineholms kommun ska anlagga en vag in till planomradet da Energigatan kommer sluta vara
en allman vag. Darfor behdéver Katrineholms kommun skriva ett kdpeavtal med fastighetsagaren
av Upplaget 3 for att 6verlata det blda omradet till kommunen.

Karta som visar markéverldtelsen som ska ske mellan
fastighetsdgaren av Upplaget 3 och Katrineholms kommun.

Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Ledningsratt
Det finns flera ledningsratter inom planomradet, de avser skydd av ledningar for: fjarrvarme,
vatten, avlopp och starkstrom. Ledningsratter inom kvartersmark skyddas med u-omraden.

Ovrigt
Servitut for tryckbankar langs med jarnvagen och for infart in till Cisternen 2 finns inom
planomradet.

Ekonomiska fragor
Kostnader
Detaljplanen bekostas av Katrineholms kommun. Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Behov av ledningsomlaggningar inom planomradet kan uppstd. Om ledningar behover flyttas i
samband med exploatering ansvarar exploatéren for atgarden i samrad med
ledningsinnehavaren.
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Vatten och spillvatten
Ledningsnatet for vatten och spillvatten byggs ut till nya fastigheter. S6rmland Vatten ansvarar
for att ledningsnatet byggs ut. Anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagarna.

Dagvatten

Kommunen ansvarar for dikessystem och gatuvattnet. Fastighetsdgarna ansvarar for att de egna
fastigheterna fordrojer och renar dagvattnet pa fastigheterna. Fastighetsagare ansvarar for att
omhanderta det dagvatten som vid skyfall kan ledas ut fran fastigheterna. Den framtagna
dagvattenutredningen visar pa l6sningar for omhandertagande av dagvatten vid skyfall.

Brandvatten
Befintligt ledningsnat inom omradet kan leverera brandvatten.

El
Elnat byggs ut till potentiellt framtida anslutningspunkter i omradet, vilket bekostas av natdgarna.
Anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagarna.

Fjdrrvarme
Fjarrvarmeleverantdren bekostar eventuell utbyggnad av fjarrvarme till ny bebyggelse inom
planomradet.

Tele
Telefonledningar finns inom planomradet, vid flytt av dessa betalar den som vill fa ledningen
flyttad.

Bredband
Bredband kan byggas ut till framtida anslutningspunkter i omradet, natagarna bekostar
utbyggnad. Anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagarna.

Marksanering

Inga halter 6ver generella riktvarden fér mindre kanslig markanvandning har uppmatts inom
omradet vilket innebar att omradet inte behdver saneras. Skulle markanvandningen férandras
pa sadant satt att kanslig markanvandning kommer utgora aktuellt riktvarde sa bor en
kompletterande utredning ske.

Avtal

Markanvisningsavtal omfattande storre delarna av planomradets kvartersmark har upprattats
mellan Katrineholms kommun och Tekniska Verken i Linképing AB 2018-06-01 respektive mellan
kommunen och Finja AB (Idag K-Prefab) 2018-06-11. Dessa markanvisningsavtal gick ut efter tva
ar och har efter det inte fornyats. Sa det finns inga giltiga markanvisningsavtal idag och det finns
ingen avsikt att ingd nagra markanvisningsavtal.

Kommunen har for avsikt att skriva avtal om markoverlatelse med respektive markagare i
enlighet med redovisningen under rubriken "Fastighetsbildning".
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 15 november 2023

Medverkande tjanstepersoner:

Jonatan Faijersson, Planarkitekt
Sara Eresund, Planarkitekt

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 14 februari 2024. Tillhér Kommunfullmaktige i
Katrineholms beslut den 15 januari 2024, § 3 betygar

Eleonor Harenvall
Administrator

William Rytterstrom Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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