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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

+ Administrativ grans
Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap, +«ap. ss1st2p.

GATA Gata.

NATUR Naturomrade.

Kvartersmark, 4xap. 5s1st3p.

B Bostader.
_ Centrum.

E, Transformatorstation.

E. Atervinningsstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Endast radhus, 4kap. 16§ 1st1p.

f, Huvudentré ska placeras mot kvartersgata, 4 kap. 16 § 1 st 1p.

fs Oversta vaningen ska vara minst 1 meter indragen fran fasadliv, 4
kap. 16 § 1st 1p.

f, Endast spaljé/pergola far uppforas. Denna ska anslutas till

byggnaden. Spaljén/pergolan ska besta av tak och vagg mot séder
och utformas med traribbor. Spaljén/pergolan ska vara dppen i Ost
och vast sa att trafik kan kdra igenom, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

Hogsta nockhdjd i meter, 4 kap. 16 § 1st 1p.

Utférande

Lagsta niva for fardigt golv pa bostadsbyggnad ar +46,0 meter 6ver nollplanet (h6jdsystem
RH2000)., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Max 50% av marken far vara hardgjord, 4 kap. 16 § 1st 1 p.
Bostadsbyggnader ska uppforas i radonsakert utforande, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Magasinering om sammanlagt minst 50 m3 dagvatten skall anlaggas inom kvartersmark med
anvandningarna bostader och centrum, 4 kap. 16§ 1 st 1p.

Markens anordnande och vegetation

n Marken ar avsedd for vardefullt trad, illustrerat i plankartan, som
ska bevaras. Trad ska skyddas fran skador
i form av jordkompaktering samt skador pa stam, rotter och
grenverk. Efter lovprovning kan trad som utgor risk for liv,
egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdom fa fallas.
Nedtaget trad ska ersattas med likvardigt trad med diameter om
minst 20 centimeter, inom fastigheten. Se
aven administrativ bestammelse om andrad lovplikt, 4 kap. 10§

n, Marken ar avsedd for gronomrade och vardefulla trad som ska
bevaras. Platsen ska ha kvar sin naturliga karaktar och far inte
hardgoras. Trad ska skyddas fran skador i form av
jordkompaktering, samt skador pa stam, rotter och grenverk. Efter
lovprovning kan trad som utgor risk for liv, egendom eller spridning
av epidemisk tradsjukdom fa fallas. Nedtaget trad ska ersattas med
likvardigt trad med diameter om minst 20 centimeter, inom
egenskapsomradet. Se aven administrativ bestammelse om andrad
lovplikt., 4 kap. 10§

Stangsel och utfart
p 0 - 0

Korbar forbindelse far inte anordnas. Forbudet att uppfora stangsel,
mur och plank., 4 kap. 9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar, 4kap. 21§

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for fallning av tréd i omraden betecknade med n1 (endast i plankartan
illustrerade trad) och n2., 4kap. 15§ 1st3p.

Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6§

Gemensamhetsanldggning

O Markreservat fér gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18§ 1 st p.

Skala 1:500 i A1-format

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

_— — Fastighetsgréans
Kvarterstraktgréns

Servitutsgréns
VARMBOL Traktnamn

— Serv_

1:61 Registernummer for fastighet med traktnamn

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga
kraft den 25 maj 2023 TI"lhOr 3 Registernummer for fastighet med kvartersnamn
Kommunfullméktige i Katrineholms beslut ==
den 24 april 2023, § 78 betygar: = Byggnader, karterade efter takkontur

=2 Transformator, skérmtak
-— Staket
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~— Héck

4 Stédmur
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Inledning

Planprocessen - Standardférfarande

Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011, darmed féljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 2 januari 2015.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut for granskning. Om
synpunkter lamnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” mojlighet att 6verklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.

Om inga yttranden emot planférslaget inkommer under plansamradet kan granskningsskedet
uteslutas och planen tas istallet upp till beslut om antagande i bygg- och miljonamnden eller i
kommunfullmaktige.
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Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Granskningsutlatande, 2023-01-18

e Fastighetsforteckning

e Checklista for undersdékning om betydande miljopdverkan, 2020-07-10

Underlag till detaljplan

e Dagvattenutredning, Envigo 2022-02-18

e Fordjupad naturvardesinventering detaljplan Backavallen, White arkitekter, 2021-06

e Backa forskola, Trafikbullerutredning for detaljplan Backa 6:4, samt del av Backa 6:2 och
Sandbacken 3:1, Akustikkonsulten i Sverige AB, 2020-11-18

e PM Ljudnivdmétning 2020-10-13
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Syfte

Detaljplanen syftar till att komplettera idrottsomradet Backavallen med cirka 120 bostader i form
av flerbostadshus och radhus samt centrumverksamhet i form av dagligvaruhandel med hansyn
till omgivningen.

Bakgrund
Bygg- och miljonamnden beslutade den 13 maj 2020 (BMN §30) om planuppdrag for att
moijliggdra for bostader inom fastigheten Backa 6:2.

| Oversiktsplanen &r omr&det utpekat som ett utvecklingsomrade. Projektet utgoér ett led i
Katrineholms kommuns arbete och mal om att nd 40 000 invanare ar 2030. Omradet har
markanvisats till en exploator.

Plandata

Lage och areal

Figur 1. Karta med planomrddet markerat i rétt.
Planomradet ar belaget i den sodra delen av staden ca 1,5 km fran centrum. Det avgransas av
Vasavagen i Oster, Prins Bertils gata i norr och Backavallens idrottsomrade i vaster. Planomradet

omfattar ca 2 hektar.
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Markagoférhallanden
Katrineholms kommun ager fastigheterna Backa 6:2 och Sandbacken 3:1. Del av fastigheten
Backa 6:2 har markanvisats till Tegelstaden AB.

Figur 2. Karta med fastighetsgrdnser (Kdlla: Eniro).

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamnden beslutade 2020-05-13 att ge Samhallsbyggnadsfoérvaltningen i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for bostader vid Backavallen, del av fastigheten Backa 6:2,
Katrineholm, i syfte att méjliggdra for nya bostader.

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen 2030 ligger aktuellt planomrade inom det omrade som benamns "IBV1 -
Sportcentrum och Backavallen”. Omradet foreslas utvecklas med ytterligare verksamheter samt
att verksamheterna kan kombineras med bostader. Det beskrivs dven att behovet av férskola,
skola och offentlig service ska beaktas i kommande detaljplaneskeden. Planforslaget
Overensstammer med intentionerna i éversiktsplan 2030.

Groénplan

| Gronplan for Katrineholm ligger aktuellt planomrade i det som kallas Backa (omrade 7 i figur 3).
Omradet ar generellt utpekat som "Naturpark”. Definitionen av naturpark beskrivs som
gronomraden i staden som har lag skotselintensitet men potentiellt har hég anvandningsgrad pa
grund av sitt ndra lage till bebyggelse. Omradet har klassats med "Visst naturvarde” och det har
hoga rekreativa varden. Backavallen ar en viktig malpunkt men anvands framst for
inomhusaktiviteter. Aktuellt planomrade utgér en begransad del av omrade 7. Planomradet ar en
del av ett ekologiskt spridningssamband for djur och vaxter till och fran staden. Det ar darfor
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viktigt att landskapet inte blir for uppbrutet utan binds samman med andra gronomraden for att
avstanden mellan livsmiljder inte ska bli for ldnga och paverka spridningen av arter.
'] =~ B == e —
RN
ol H B SN

o |

Figur 3. Bild fran Grénplan 2018. Planomrdadet dr en del av omrade 7.

Riksintresse
Detaljplanen berdrs inte av riksintresse.

Detaljplan

For planomradet géller stadsplan som ar faststalld 1960 "Forslag till dndring och utvidgning av
stadsplanen fér del av Backa m.m. i Katrineholm”. Genomférandetiden har gatt ut. Aktuellt
planomrade har anvandningen idrottsandamal i géllande detaljplan.

Figur 4. Gdllande stadsplan - grdfvs for p/anomr&d-ef markeras med réd linje.
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Miljébedémning

En behovsbeddmning ar framtagen. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att
genomforande av planen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Detaljplanen
beddéms vara forenlig med miljobalkens bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden, och miljokvalitetsnormer bedéms inte éverskridas inom planomradet.

Relaterade projekt/Ovrigt

Detaljplan for Backa férskola har vunnit laga kraft. Detaljplanen medger utbyggnad av forskolan
till totalt 5 avdelningar. Syftet med detaljplanen ar att méta det 6kade behovet av férskoleplatser
i kommunen. Forskolan Backa ligger strax soder om aktuellt planomrade. "Visionsarbete for
Sportcentrum” togs fram 2015 och syftade till att lagga fram en vision for sportcentrumet.
Aktuellt planomrade ar i visionsarbetet utpekat som mojligt att utveckla med
kontor/handel/hotell/vandrarhem/lagenheter.

Forutsattningar och forandringar

Platsens historia

Planomradet ligger inom det omrade som kallas Backavallen/ Katrineholms sportcentrum som
anlades under 1960- och 1970-talet. Inom omradet finns det fotbollsplaner, isarena, ishall,
tennisplaner etc. Bortsett fran den borttagna isrinken, curlingbanan och omkladningsbyggnaden
har planomradet aldrig planerats for eller bebyggts for idrottsdndamal, utan har behallits som
naturmark.

g

Figur 5. Ortofto tdget 1960 (Kdlla: Eniro - Historiska kartor). Rod linje visar plangrdns.
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Mark och vegetation

Planomradet ar idag i stort oexploaterat, dock finns det ledningar for avlopp, vatten, dagvatten
och el inom omradet. Planomrdadet bestar av bade glesbevuxen l6vskog (i norra delen), 6ppen
glesbevuxen blandskog med inslag av enstaka tallar (i mellersta delen), samt berg i dagen med
hallmarksvegetation (i sédra delen), men aven en konstgjord vall pa ca 2-3 meter (i nord-sydlig
riktning). Forutom vallen och den sddra delen av planomradet ar omradet mestadels plant.
Lagsta punkten inom planomradet ligger pa ca +44,9 meter. Detaljplanen foreslar att vallen tas
bort. Viss forandring av marknivan kommer att ske inom planomradet for att mojliggora
bebyggelse och gator pa ett lampligt satt med hansyn till dagvatten och tillganglighet.

En naturvardesinventering har tagits fram for omradet. Enligt den bedoms omradet ha visst
naturvarde (naturvardesklass 4). Inom planomradet har det identifierats skyddsvarda trad
(naturvardesklass 2 och 3), liljekonvalj som ar fridlyst samt svinrot som ar rodlistad. Plankartan
reglerar att tre vardefulla ekar med beteckningen n1 (se gul markering i figur 9) ska bevaras.
Traden som star inom det omrade som planlaggs som Natur - Allman platsmark i plankartan,
planeras att sparas (se bla markering i figur 8). Befintlig hardgjord yta (norr om isrinken) foreslas
bli gronytor, for att hantera dagvatten men aven for spontan lek och samvaro for de boende (se
gron markering i figur 9).

® Naturvardesklass 2
@ Naturvardesklass 3
O  Ssvinrot, rodlistad (NT)
E -ek

G

T

L

F

-gran

-tall
Naturvardesklass 4 - visst naturvarde

-lind "
. Lagt naturvarde

-fagelbar
Figur 6. Bild visar identifierade skyddsvdrda tréd och Figur 7. Bild visar naturvdrdesklass (Kdlla:
rédlistad art inom planomrddet (Kdlla: Naturvdrdesinventering Backavallen).
Naturvérdesinventering Backavallen).

Figur 8. Bild visar en ek som ér utpekat som vdrdefullt
trdd. (Kdlla: Naturvdrdesinventering Backavallen).
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Centralt i planomradet finns ett storre bestand av vardefulla tallar (se rosa markering i figur 9)
Traden skyddas med bestammelse (ny). Syftet ar att bevara den karaktar som tallarna skapar i
omradet.

Marklov kravs for fallning av trad betecknade med n; och n,. Efter lovproévning kan trad som
utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdom fa fallas. Nedtaget trad ska
ersattas med likvardigt trad.

En skyddszon ska upprattas runt trad som ska bevaras. Med skyddszon avses generellt hela ytan
fran stammen till tre meter utanfor kronans utbredning. Inga arbeten, upplag, transporter eller
annan for tradet skadlig aktivitet far utan skriftligt lov fran bestallaren och tradansvarig pa
Katrineholms kommun ske innanfér skyddszonen. Inga andra atgarder pa sjalva traden far heller
utforas utan dessa skriftliga godkannanden.

Den befintliga konstgjorda vall som ligger inom planomradet (i nord-sydlig riktning) kommer inte
bevaras.

Figur 9. Bild visar vdrdefulla trdd inom planomradet.
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Geotekniska forhallanden

Planomradet domineras av postglaciala sandldmningar som ar ca 1-5 m djupa samt berg i dagen.
Genomslappligheten beddms som mycket god. Grundvattenytan ligger ca 2 m under markytan
(uppmatt i geoteknisk utredning for ishall, strax vaster om planomradet).

Figur 10. Jordartskarta med ungefarlig grans for planomradet som gron streckad linje.

Markfoéroreningar

Innan Backavallens idrottsomrade anlades var marken jordbruksmark. De senaste aren har det
funnits en isrink, curlingbana samt vall med inbyggd laktare inom planomradet. Isrinken och
curlingbanan har tidigare kylts ned med ammoniak. Isrinken och curlingbanan har nyligen
avlagsnats fran platsen och kéldmediet &r témt i mars 2020. Aven rér for distribution av
koldmedel ar borttagna. Det finns i kommunen ingen kdinnedom om att ndgon lacka av
ammoniak ska ha férekommit vid témning och borttagning av kylsystem. Inga andra kanda
miljofarliga verksamheter har tidigare funnits pa platsen som kan ha gett upphov till andra
féroreningar av marken.

Kulturmiljovérden

Planomradet hyser inga kulturmiljévarden. Planomradet ligger inom det omrade som kallas
Backa samt Gransar till Skogsborg i norr och Talltullen, Stallgarden och Gardesbyn i oster.
Omradet Backa byggdes ut pa 1970-talet och bestar av idrotts- och skolbyggnader som har en
campusliknande karaktar. Omradet ar tidstypiskt planerat med matargator in till omradet fran
storre huvudgator och ett internt natverk av separerade gangvagar. Typiskt for denna tid ar aven
anpassning och bevarandet av naturmark och vegetation. Inom Backavallens idrottsomrade finns
det en laktarbyggnad som har ett unikt och karakteristiskt uttryck i brutalistisk stil.

Norr om planomradet ligger det som kallas Skogsborg. Det ar ett villaomrade som uppférdes
med smahus/egnahemshus fran 1930-talet och 1940-talet i folkhemmets anda. Det fanns tva
modeller for villorna som var monteringsfardiga och kunde byggas pa plats. Bada modeller hade
dock samma volym, takutformning och fonsterplacering. Villorna uppférdes i liv med gatan med
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en bakomliggande gard/tradgard. Omradena ar val sammanhallna och bevarade. Flerbostadshus
(hyreshus) ar uppférda utmed Vasavagen, dessa ar uppforda i tre vaningar med stora balkonger
och en tillaggsisolering som har forvanskat exteriéren.

Oster om aktuellt planomrade och Vasavégen finns det sex kvarter; Smeden t.o.m. Korgmakaren
som innehdller friliggande villor fran 1950-talet, med varierad bebyggelse. Omradet
karakteriseras av sina raka gator i ett rationellt rutnat och sma tomter. De mest véalbevarade
husen ar de med tegelfasader.

Strax soder om detta omrade ligger Gardesbyn (ocksa 6ster om Vasavagen) som planlades runt
1965-1966. Omradet bestar av enplansvillor som ligger utmed en rundkérningsgata.

Figur 11. Bild fran S6rmlandsmuseets kulturhistoriska utredning Katrineholm stad or&desbeskrivning. Réd
markering indikerar fastigheter med karakteristiska och vilbevarade hus. Rod linje dr tillagd och visar ungeférlig
planomrddesgrdns.

Bebyggelseomraden

Bostdder och service

Omradet ar inte bebyggt idag, varken med bostader eller service. Narmsta dagligvaruhandel fran
planomradet idag ligger cirka 1,2 km norrut och det saknas idag dagligvaruhandel séder ut i
Katrineholm.

Omradet foreslas bebyggas med ett nytt bostadskvarter, med ca 20 radhus, ca 100 lagenheter
fordelade pa tre flerbostadshus samt en dagligvaruhandel.

Den nya bebyggelsen ska fogas in i samklang med naturen och skalan i omradet. Radhusen
placeras i den 6stra delen av planomradet ndrmast Vasavagen, for att méta och harmonisera
med omgivande villabebyggelse. Flerbostadshusen placeras i den vastra delen av planomradet
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narmast idrottsomradet och ishallen for att skapa en rygg mot omgivande idrottsomrdde och
mota upp ishallens skala.

En ny motesplats/plats skapas i norddstra hdrnet invid den planerade dagligvaruhandeln. Syftet
ar att skapa en tydlig, tillganglig och 6ppen plats for boende i omradet att moétas pa.

Figur 12. lllustrationsplan. Ungefdrlig
plangrins markerad med svart streckad linje (Bild: White arkitekter).

Placering, skala, utformning och material

Radhusen foreslas placeras snedstallda och forskjutna i relation till varandra. De placeras aven
med huvudentré mot bostadsgata och nagot indragna fran gatan for att skapa utrymme for
parkering framfor entrén. Radhusen foreslas i tva vaningar med sadeltak. Radhusen planeras
med egna mindre uteplatser mot tradgarden pa baksidan. Fasadmaterial av tra- och/eller tegel
foreslas varieras mellan huskropparna for att harmoniera med naturen och for att skapa en
levande fasadkomposition. Tre stycken flerbostadshus foreslas i den vastra delen av
planomradet. Tva av husen planeras i 6 vaningar med en sjunde éversta vaning som ar indragen
fran fasadlivet. Ett av husen planeras i 4 vaningar med en femte Gversta vaning som ar indragen
fran fasadlivet. Oversta vaningen féreslas anvandas for teknikutrymmen och eventuellt
gemensamhetslokal. Med utgang fran denna oversta vaning féreslas gemensamma takterrasser
for de boende. Flerbostadshusen planeras med bilparkering och bostadskomplement i
bottenvaning, alltsa planeras det inte for nagot parkeringsgarage. Flerbostadshusen foreslas
uppforas med fasadmaterialen tra, tegel och/eller puts varav sockelvaningen planeras i glaserat
tegel. Dagligvaruhandeln placeras i norr, mot Prins Bertils gata. Entrén till dagligvaruhandeln
vander sig at 0ster mot den nya platsbildningen dar utrymme finns for bil- och cykelparkering
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och uteservering. Dagligvaruhandeln ar ca 800 kvm i en vaning. Dagligvaruhandeln planeras med
solceller pa taket. Dagligvaruhandelns inlastning och avfallshantering sker utmed den sédra
fasaden. Endast lastbilar med leverans till dagligvaruhandeln har tillatelse att kora igenom
omradet fran Vasavagen i Ost till parkeringen vid idrottsplatsen (utfart mot Prins Bertils gata). Pa
sa satt slipper lastbilar att vdnda inom planomradet. Inlastningen ska byggas in med
spaljé/pergola med tak och vagg mot soder. Spaljén/pergolan ska besta av traribbor som med
fordel kan forses med planteringar som sammantaget ger intrycket av en vaxtvagg. Syftet med
detta ar att minimera intrycket av inlastning/lastkaj och bidra till en mer inbjudande milj6 for de
boende i soder och de gaende och cyklister som kommer att passera har.

Figur 14. Sektion genom radhus och punkthus (fran 6st till véist), vy mot norr (Bild: White arkitekter).

12(29)



Verksamheter

Inom omradet har det tidigare funnits en isrink. Denna ar nedlagd och borttagen. Inom omradet
finns idag en atervinningsstation for atervinning av glas, papper, metall, plast och tidningar.
Atervinningsstationen skots av FTI (Férpacknings- och tidningsinsamlingen). Atervinningstationen
placeras i planomradets sodra del.

Jamstalldhet, integration

Planomradet mojliggor for blandade upplatelseformer och olika storlek pa bostader, radhus och
flerbostadshus, vilket mojliggor for en blandning av manniskor, fran enpersonshushall till
flerpersonshushall. De blandade boendeformerna inom planomradet mojliggor aven for en
integration av personer med olika ekonomiska forutsattningar. Dagligvaruhandeln och platsen
framfor skapar aven mojlighet for méten mellan manniskor som bor pa olika platser i
Katrineholm.

Barnperspektiv

Planomradet kan idag upplevas otryggt da det ar en baksida till en atervinningsstation, ar slyigt
samt har otillganglig terrang och belysning saknas. Att bebygga platsen kan skapa méjlighet for
tryggare gangvagar mellan villaomradena och idrottsomradet, som ar en malpunkt for manga
barn.

Utmed den hogre bergknallen och naturmarken i sodra delen av planomradet finns naturliga
lekmiljoer for barn. Denna del av planomradet foreslas bevaras orérd och planlaggs som allman
plats, natur.

Ett bebyggt bostadsomrade med entréer mot bostadsgator skapar en trygg miljo for barn att
vistas i. Trafikmangden inom planomradet bedéms bli liten. Endast trafik till och fran bostader
kommer att kora pa bostadsgatorna, alltsa ingen genomfartstrafik.

En ombyggnad av korsningen Vasavagen - Prins Bertils gata ar planerad och kommer innebara
mer trafiksakra och trygga passager for bl.a. barn.

Tillganglighet

Tomter som tas i ansprak for bebyggelse skall vara tillgangliga om det inte ar obefogat med
hansyn till terrangen. Den fysiska miljon bor utformas sa att sa stor del som majligt ar tillganglig
aven for funktionshindrade barn och vuxna. Saval fysiska som psykiska funktionshinder ar viktiga
att beakta i utformningen.

Friytor

Lek och rekreation
Det finns naturliga lekmiljoer med berg i dagen i den sédra delen av planomradet. Denna del
foreslas sparas och planlaggas som Allman plats - Natur.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Backavallens idrottsomrade, dar det finns varierade
mojligheter for idrott och rekreation, bade planerad idrott och spontanidrott. Mellan ishallen och
bostaderna har en plats pekats ut som lamplig for lekplats. Denna hanteras i ett separat
kommunalt projekt och ingar inte inom detaljplanen. Det planeras for flertalet gemensamma
grona friytor (gardsytor) mellan husen. Friytorna sakerstalls genom prickad mark (mark som inte
far forses med byggnad) i plankartan.
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Vattenomraden

Vattenomraden
Det finns inga vattenomraden inom detaljplanen.

Strandskydd
Detaljplanen omfattas inte av strandskydd.

Gator och trafik

Gator
Inga gator finns inom planomradet idag, forutom angoringsyta till atervinningsstationen som
ligger inom kvartersmark.

For att na de planerade bostaderna och dagligvaruhandeln planeras det fér nya kvartersgator
inom planomradet som ansluter till en ny in- och utfart mot Vasavagen. Med en ny samlad in-
och utfart skapas ingen genomfartstrafik genom bostadsomradet. Besokande eller boende
kommer att vanda inom bostadsomradet. Trafiken till dagligvaruhandeln nyttjar samma in- och
utfart mot Vasavagen som bostdderna och halls i den norra delen av planomradet sa att ingen
trafik till dagligvaruhandeln passerar bostaderna eller bostadsgatorna.

Bostadsgatorna planeras vara ca 6 meter breda och utformas i en gemensam markniva dar bilar,
cyklister och gdende samsas om utrymmet i gatan. Gatorna vid radhusen ar anpassade sa att det
gar att komma runt vid vandplanen med en 12 meters bil, ex. flyttbil och sopbil. Gatorna inom
planomradet ar privata. Kommunen rekommenderar en hastighet pa 20 km/h inom
planomradet. Kommunen har planer pa att bygga om befintlig korsning Vasavagen - Prins Bertils
gata i syfte att anpassa denna till den nya bebyggelsen och mataffaren. Detta hanteras i ett
separat projekt. Utformning av korsningen som redovisas i illustrationsplanen (figur 12) ar enbart
en tankbar utformning.

Gang- och cykelvagar

Cykelvagen utmed Vasavagen ligger idag inom fastigheten Backa 6:2 och inom anvandning
idrottsandamal i gallande plan. Denna planeras att vara kvar i befintligt lage, forutom att viss
anpassning kommer att behéva goras vid anlaggning av ny in- och utfart mot Vasavagen.
Cykelvagen planlaggs som allman plats - Gata och foreslas éverforas till Sandbacken 3:1 genom
en fastighetsreglering. Sommaren 2021 byggde kommunen en ny gang- och cykelvag som
forbinder Backavallens idrottsomrade och skolor med Vasavagen. Denna ligger strax vaster om
planomradet. P& bostadsgatorna ska det finnas mojlighet for allmanheten att cykla eller ga
genom planomradet. Mojlighet att cykla fran Vasavagen till gang-/cykelvagen pa kommunens
mark i st-vastlig riktning ska finnas inom kvartersmarken. Ingen separerad cykelbana anlaggs
inom planomradet. Planbestdmmelse om att det ar forbjudet att uppfora stangsel, mur eller
plank mot Vasavagen syftar till att omradet ska vara 6ppet for gdende och cyklister att rora sig
igenom.

Kollektivtrafik

Idag trafikeras Prins Bertils gata samt Vasavagen av busstrafik (kollektivtrafik). Busshallplats
Gardesgatan ligger idag intill planomradet utmed Vasavagen. Denna trafikeras av busslinje 3
(Resecentrum - Sjukhuset - Backa - Navertorp - Resecentrum) och busslinje 483 (Katrineholm
resecentrum -Strangsjo - Andebol - Vira - Bjérkvik). Utmed Prins Bertils gata, ca 300 meter fran
planomradet ligger busshallplats Backavallen som ocksa trafikeras av busslinje 3. Inga av
busshallplatserna berérs av planen och de planeras vara kvar. Det tar ca 12 minuter att resa med
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buss fran centralstationen/resecentrum i Katrineholm till Gardesgatan. (Bussen kor ca en gang i
timmen mandag-fredag mellan kl. 9-18 och en gang i timmen pa I6rdagar mellan kl. 10-15
(tidtabell for december 2022-december 2023).

Parkering

Det foreslas ca 27 parkeringsplatser och tva parkeringsplatser for rorelsehindrade for
dagligvaruhandelns besokare och anstallda. Det innebar ca 36 parkeringsplatser per 1000 m?
BTA. Katrineholm har ingen antagen parkeringsnorm, men som jamforelse ar parkeringsnormen
i en kommun med liknande storlek 30 parkeringsplatser per 1000 m? BTA. Bedémningen ar
darfor att parkeringsbehovet ar tillgodosett. Troligtvis kommer flertalet bestkande till
dagligvaruhandeln att komma fran naromradet, pa gang- eller cykelavstand, varfor det aven
planeras for cykelparkeringar intill dagligvaruhandeln.

Detaljplanen mojliggor ett parkeringstal pa 0,7 bilparkeringsplatser per lagenhet och 1,0 for
radhus. Det innebar ca 50 parkeringsplatser for Iagenheter (boende och besdkare) och 20
parkeringsplatser for radhusen. Parkering planeras i bottenvaning pa flerbostadshusen samt
utmed bostadsgatorna. Radhusen planeras med separata uppfarter pa varje tomt for
uppstallning av bil. Minst 2 cykelplatser per lagenhet ska anordnas, vilket ryms dels i
vaderskyddade cykelparkeringar utomhus, dels i flerbostadshusens bottenvaningar, som
planeras uppféras med gemensamma funktioner, daribland cykelférrad.

Stérningar

Buller

Trafikbuller

Undersokning av trafikbuller har gjorts med utgangspunkt i metoden "Hur mycket bullrar
vagtrafiken?” framtagen av Boverket och SKR. Utifran siffror pa trafikmangd, skyltad hastighet
och avstand mellan vag och mottagare (i det har fallet planerade bostader) kan man éversiktligt
beddéma bullerexponeringen pa de nya bostaderna och bedéma om riktvardena i forordningen
om trafikbuller kan uppnas.

Trafikbuller fran Vasavigen

En av bullerkallorna ar Vasavagen. Vasavagen har en skyltad hastighet om 40 km/h. Ar 2040
prognosticeras arsdygnstrafiken (ADT) pa Vasavagen till 2537 fordon (idag ADT 2233 fordon). De
narmst planerade bostaderna (ett radhus) star 18 meter fran Vasavagens mitt. Detta innebar en
uppskattad bullerexponering pa 58 dBA ekvivalent ljudniva pa radhusets fasad (det som star
narmast Vasavagen) En bedémning gors att detta radhus klarar riktvardet pa 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnadsfasad. Daremot 6verskrids riktvardet pa 50 dBA ekvivalent
ljudniva pa radhusets uteplats. Omradet ar dock planerat sa att de gréna ytorna
(gemensamhetsanlaggning) mellan husen anvands som gemensamma uteplatser (se
illustrationsplan figur 12). Det bedéms darmed finnas tysta uteplatser foér boende inom
planomradet.

De andra radhusen och flerbostadshusen, som star langre fran Vasavagen bedoms klara
riktvardena i forordningen om trafikbuller fér fasad och uteplats.
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Figur 15. Analys av ljudnivder fran Vasavdgen. Se réda markeringar fér resultat. (Bild/Modell: Hur mycket bullrar
vagtrafiken? Boverket och SKR, januari 2016).

Trafikbuller frén Prins Bertils gata

De bostader som planeras i omradet ligger pa ett minsta avstand om 120 meter fran Prins Bertils
gata. Det saknas trafikmatningar och -prognoser pa Prins Bertils gata, men trafikmangden
beddéms inte vara hogre an pa Vasavagen. Med ett avstand om 120 meter till bostader och
dessutom en dagligvarubutik som utgér bullerskydd, beddms riktvardet fér bostader och
uteplatser klaras.

Trafikbuller Inom planomradet

Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg kommer planomradet att generera ungefar 300-350
resor med bil/dygn vilket innebar en ADT pé 258 bilar. Detaljhandel med livsmedel genererar ca
9-12 varutransporter per vecka. Hastigheten inom planomradet kommer vara lagre an 30 km/h.
Detta innebar att ekvivalent ljudniva fran trafikbuller pa kvartersgatorna kommer att vara under
50 dBA.

Ljud frén idrottsplats

Ljud som foérknippas med idrottsplatser ingar inte i definitionen av omgivningsbuller. En
beddémning har anda gjorts av den bullerexponering som idrottsverksamheterna kan ge upphov
till genom att undersoka faktorer som paverkar bullerexponeringen. Se bild nedan.
Bedomningen utgar fran Naturvardsverkets vagledning "Vagledning om buller fran
idrottsplatser”.
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Figur 16. Utredning om avddniné av idrottsplaner.
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Figur 17. Matris vid stéd fér bedémning om olédgenhet (Kdlla: Vigledning om buller frén idrottsplatser,
Naturvardsverket, 2021)

Arenan ligger pa ett avstand om mer an 100 meter fran planerade bostader. Enligt matrisen
beddms denna ligga inom grén zon, som innebdr att verksamheten inte ger upphov till oldgenhet
for manniskors halsa. B-planen, F-planen och Konstgrasplanen ligger narmre an 50 meter till de
planerade bostaderna. Vilket innebar att dessa ligger inom gul eller orange zon. Gul zon innebar
liten risk att verksamheten kan ge upphov till olagenhet for manniskors halsa. Orange zon
innebar viss risk att verksamheten kan ge upphov till olagenhet fér manniskors halsa. Det ar dock
mojligt att bedriva idrottslig verksamhet utan att olagenheter uppstar, under forutsattning det
inte uppstar stérande strukturella ljud och att féreningar och utévare visar hansyn till
omgivningen. Strukturella ljud innebar smallar fran bollar och puckar mot en anlaggnings fasta
konstruktioner (korgar, sarger, stolpar, skarmar, stangsel m.m.), smallar fran skateboards och
stomljud fran skateboardramper och racken, i denna grupp ingar aven slagljud fran klubbor och
racketar.
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En beddmning gors att idrottsverksamhet pa F-planen, B-planen och konstgrasplanen inte ger
upphov till strukturella ljud, da det inte finns nagra fasta konstruktioner vid dessa planer.
Planerna uppmuntrar inte till stérre publiksamling da de inte ar utrustade med laktare.
Dessutom nyttjas dessa planer framst for traning och inte i lika stor utstrackning for matcher
(som ger upphov till mer publik). Generellt sett ar fotbollsspel utomhus en sasongsidrott och
planerna anvands i ndgot mindre utstrackning under vintertid (forutom konstgrasplanen som
dven anvands under vintertid). Nar dessa faktorer laggs samman gors bedémningen att det
kommer att uppsta ljud fran fotbollsplanerna och att det ar nagot som de boende som flyttar till
planomradet ar medvetna om, da det ar en befintlig och kand verksamhet. Bedémningen ar att
dessa ljud inte kommer att utgdra en risk fér manniskors halsa.

Buller fran flikt pa ishall.

Utanfér planomradet finns en nybyggd ishall. Utmed ishallens fasad mot B-planen
(fotbollsplanen) finns en kylmedelskylare. En bullerutredning har tagits fram i samband med
uppforandet av ishallen (2020). Bullerutredningen har matt ljudnivaerna fran kylmedelskylarens
flaktar. 10 meter fran flakten har det uppmatts 62 dB (ekvivalent ljudnivd) och 20 meter ifran
flakten uppmattes 54 dB. Bostaderna som planeras inom planomradet ligger ca 80 meter fran
flakten. Det beddms att ljudnivaerna kommer sjunka under 50 dBA (som ar riktvardet for
industri- och verksamhetsbuller vid bostadsbyggnads fasad) och under 45 dBA under kvalls- och
nattetid (riktvardet). Vid mattillfallet kordes kylmedelskylaren pa 100%, vilket den inte gor i
normalfallet. Detta paverkar ocksa ljudnivaerna, sa att dessa i normalfallet blir lagre.

Ljus

Befintlig konstgrasplan, ca 25-30 meter soder om planomradet ar utrustad med fyra stycken
belysningsstolpar. Kommunen planerar att byta ut armaturen pa fotbollsplanen till en mer
energieffektiv. Den nya armaturen kommer aven att ge ifran sig mindre ljus till omgivningen an
befintlig armatur.

Etablering

Ett geolager med 100 borrhdl som varmer Backavallen finns inom ett avstand om ca 25 meter.
Kommunens beddémning ar att risken ar 13g att varmelagret skadas vid sprangning. Hansyn till
geolagret ska tas vid sprangning.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ny bebyggelse
ska ansluta till det kommunala VA-natet. Det kommunala VA-bolaget Sérmland Vatten AB
ansvarar for att ledningsnatet byggs ut. Anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagarna. Om
pumpning behovs, dar sjalvfall inte gar att 16sa, kommer exploatéren bekosta detta.

Dagvatten

Planomradet ligger inom delavrinningsomradet Duveholmssjon. Sjon ar en vattenférekomst och
har etablerade miljokvalitetsnormer, god ekologisk status och god kemisk status. Den goda
kemiska statusen villkoras dock av att undantag gors for bromerad difenyleter samt kvicksilver.
Sjon erhaller mattlig status med avseende pa naringsamnen, da det uppmatts hogre halter av
medelfosforkoncentration an referensvarden. Underlaget ar begransat varfor statusen ar osaker.

Exploateringen av planomradet innebar en kvantitativ 6kning av saval genererade flodesvolymer
som amnestransport i dagvattenfloden. Den befintliga ytan har en specifik avtappning om
ungefar 280 I/s/hektar. Exploaterat omrade kraver darfor en magasineringsformaga om ungefar
50 m? for att behalla denna avtappning vid ett 10-arsfléde. Exempel pa atgarder som kan
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anlaggas for att magasinera ca 50 m3ar vattengenomslappliga ytor, skelettjordar, vaxtbaddar och
sedumtak samt svackdiken. Dessa atgarder preciseras inte narmre, men bedéms rymmas inom
planomradet. Fastighetsagaren ansvarar for att omhanderta och infiltrera detta dagvatten inom
fastigheten.

Den nagot hogre amnestransporten som ar en konsekvens av planforslaget bedéoms inte utgora
ett problem for recipienten, da dessa nivaer ligger lagre an riktvardena.

Skyfall

Berakningar har gjorts pa ett 100-ars regn. Utredningen visar att vid planerad hojdsattning av
omradet samlas vattnet i [dgpunkter. Vattnet i lagpunkterna bedéms inte skada bebyggelsen.
Fran dessa lagpunkter bor det skapas forutsattningar for erforderlig aviedning for att undvika
uppbyggnad av ytvatten. Infiltrationsmajligheten i marken ar mycket god.
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Figur 19. Lagpunktskartering fran Ldnsstyrelsen.

Brandvatten

Det finns brandposter langs med Stallgardsvagen och Gardesgatan. En ny brandpost kan
behovas for att avstandet mellan dem inte ska bli langre an 150 meter. Kommunen ansvarar for
utbyggnad av brandpostnatet.

El

Tekniska verken har en befintlig transformatorstation inom planomradet som foreslas flyttas.
Tekniska verken tar ansvaret och kostnaden for flytten. Transformatorstationen planlaggs med
anvandningen E1 - transformatorstation i plankartan. Ett befintligt ledningspaket till
transformatorstationen gar under den planerade infarten, detta ledningspaket ar planlagt med
u-omrade (markreservat for allmannyttiga &ndamal) i plankartan. Elnat behover byggas ut till
framtida anslutningspunkter, ledningsagaren bekostar utbyggnaden och en anslutningsavgift
tillkommer for fastighetsagare.

Kommunen har aven ett internt elndt inom planomradet. Detta féreslas tas bort och ersattas.
Fjdrrvdrme

Om det behovs en utbyggnad av fjarrvarme till ny bebyggelse i omradet bekostar
fjarrvarmeleverantéren detta. Anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagare.
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Tele

Skanova har markforlagd teleanlaggning inom planomradet som bland annat stracker sig under
den planerade dagligvarubutiken. Teleanlaggningen har ej planlagts med U-omrade (ledningsratt)
da anlaggningen behover tas bort inom planomradet och ersattas pa en mer lamplig plats.
Exploatéren (som initierar atgarden) ar ansvarig for bekostnad av flytt av teleanlaggning. En
anslutningspunkt kommer att behdvas till telenatet for den nya bebyggelsen. Anslutningsavgift
tillkommer for fastighetsagarna.

Bredband
Det finns inget bredband inom planomradet. En anslutningspunkt for bredband kommer att
behodvas for den nya bebyggelsen. Anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagarna.

Avfall

Tva stycken miljohus/miljérum foreslas for sortering av bostadernas hushdllsavfall. Dessa
placeras centralt i omradet, sa att de blir tillgangliga for s manga som mojligt. Bostadsgatorna
har dimensionerats sa att sopbil kan kéra in och vénda i bostadsomradet. Dagligvaruhandeln
foreslas ha en egen hantering av avfall. Yta for hantering och hamtning av avfall samnyttjas med
yta for leveranser.

Atervinningsstationen som star i planomradets norra del ska flyttas till en yta i sédra delen av
planomradet. For lokalisering av atervinningsstation se plankartan. Atervinningsstationen ska
angoras med en separerad in- och utfart. Atervinningsstationen ska avgransas med plank och
vegetation. Forslag pa stationens utformning visas i figuren nedan.

Figur 20. Placering av ny dtervinningsstation.
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Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser

En ny motesplats vid dagligvaruhandeln kommer att skapas i omrddet vilket kan 6ka tryggheten
och moten mellan manniskor. Foérslaget bidrar till att omradet blandas med olika boendeformer
och upplatelseformer vilket bidrar till en storre social blandning.

Kulturmiljo

Den planerade bebyggelsen kommer att skapa ett nytt fondmotiv fran Prins Bertils gata och
Vasavagen. Fondmotivet kommer att uppfattas mer stadsmassigt i forhallande till det mer
naturlika fondmotivet som finns idag.

Den planerade bebyggelsen bidrar till en mer blandad stadsdel vilket star i motsats till 60-talets
planeringsideal dar funktionsuppdelning radde. Samtidigt uppfattas inte aktuellt planomrade
hora samman med Backavallen, da det enbart bestar av naturmark som star i kontrast till
idrottsanlaggningarna. Darmed bedoms den nya bebyggelsen kunna smalta in i omradets mer
bebyggda karaktar.

Den nya bebyggelsen kommer delvis att uppvisa en ny arsring i omradet, genom typologin och
gestaltningen av husen och omradet. Vilket bidrar till att omradena runtomkring kommer vara
tydligt avlasbara for sin tid.

Radhusen harmonierar med befintlig bebyggelse dster om Vasavagen i skala och takform,
samtidigt som punkthusen harmonierar med ishallen i skala.

Figur 21. Viy fran Vasavdgen ddr ny bebyggelse har inplacerats och syns i fonden. (Bild: White arkitekter)
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Figur 22. Vly frén Vasavdgen vid planerad infart till planomréddet dér ny bebyggelse t.h. i bild. Bilden visar skalan
pd radhusen i jamfdrelse med befintliga villor i vdster. (Bild: White arkitekter)

Figur 23. Vy mot ny bebyggelse i planomradet fran Stallgardsvégen i 6ster. (Bild: White arkitekter)

Ekonomiska konsekvenser

| ett genomfdérandeavtal regleras exakta kostnader mellan kommun och exploatdr.
Kommunen far in en intakt i form av markforsaljning av kvartersmarken inom planomradet.
Kommunens intention ar att bygga om korsningen Vasavagen/Prins Bertils gata vilket kan
medféra kostnader fér kommunen.

Kostnaden for anpassningar av Vasavagen vid den planerade nya infarten regleras i
genomfdrandeavtal.

Kommunen kan behdéva gora anpassningar av befintlig gdng- och cykelvag vaster om
planomradet till det nya bostadsomradet. Vilket kan innebara en kostnad fér kommunen.

Planerad bebyggelse innebar att system for vatten, avlopp och dagvatten kan behdva byggas ut i
omradet. Ansvar for utbyggnad och kostnad regleras i genomférandeavtal. For de ledningar som
behover byggas ut pa allman plats eller utanfér planomradet for att tillgodose bostaderna inom
omradet, ansvarar och bekostar Sérmland vatten AB.
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Ansvar och kostnad for flytt av befintliga kommunala ledningar inom planomradet regleras i
genomfdérandeavtal.

Kommunen beddmer att det ar positivt for den ekonomiska utvecklingen och naringslivet att
skapa forutsattningar for ny bostadsbebyggelse inom kommunen. Det ar ekonomiskt férdelaktigt
att befintlig infrastruktur ligger i narheten av planomradet. Det effektiviserar genomférandet av
detaljplanen och minskar kostnaderna for projektet.

Ekologiska konsekvenser

Planférslaget innebar att befintliga gronytor bebyggs. Planférslaget har tagit hansyn till
naturvardesinventeringen och sparat berg i dagen och det omrade som bedéms ha hogst
ekologiska och rekreativa varden.

En konsekvens av forslaget ar att vissa trad tas ned pa grund av anldggandet av nya gator och
bostadsbebyggelse samtidigt som de mest karaktarsskapande och vardefulla ekarna planeras att
sparas. Den rddlistade arten svinrot beddms inte kunna sparas och inte heller den fridlysta arten
liliekonvalj. Forslaget bedoms inte paverka arternas mojlighet att finnas kvar som arter. Forslaget
beddms inte innebdra en betydande miljépaverkan.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad Q12022
Granskning Q2 2022
Antagande Q12023
Lagakraft Q12023

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslas vara 10 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman foér allmanna platser.

Ansvarsférdelning
Exploatdren ansvarar for genomfdrandet av planen och bekostar eventuell flytt av ledningar.
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Fastighetsrattsliga fragor

Berérda fastigheter
Detaljplanen berdr fastigheterna Backa 6:2 och Sandbacken 3:1.

Fastighetsbildning

Detaljplanen gor det mojligt att bilda en eller flera fastigheter. Exploatéren ansvarar for att
anstka om lantmateriférrattning samt bekosta fastighetsbildningen. Orange linje i figuren nedan
illustrerar ett forslag till mojlig fastighetsbildning.

— Jlo ot —

S J ok

e 1

_____ // ‘\
T —

— , SANDBACKEN
\ PrinsBedisgets = —.

b -——_‘\\3

Befintlig fastighetsgrans.
Illustration av nya fastigheter =
Idag inom fastighet Backa 6:2 - overfars till ny fastigheter.

Idag inom fastighet Sandbdcken 3:1 - planldggs som kvartersmark och Sverfors till ny fastighet.

Idag kvartersmark inom fastighet Backa 6:2. Planlaggs som GATA
- Allmin platsmark och &verférs till Sandbécken 3:1.

Idag kvartersmark inom fastighet Backa é:2. Planlaggs som
NATURMARK - allman platsmark.

Figur 24. Karta som illustrerar forslag till fastighetsbildning.
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Gemensamhetsanlaggningar

Plankartan maijliggdr inrattandet av en eller flera gemensamhetsanlaggningar exempelvis for
infart, gator, gdngvagar, gronytor/bostadsgardar, parkeringar, komplementbyggnader och
ledningar inom planomradet. Bildandet av gemensamhetsanlaggning gors i ett senare skede i en
forrattning och det ar forst da som det bestams vad anldggningen ska innehdlla. Andelsagare i
blivande gemensamhetsanlaggning bor vara blivande fastigheter inom planomradet.
Fastighetségargn ansvarar for att ansoka om lantmateriforrattning.

Figur 25. R6d markering visar omrade for méjlig gemeﬁsdmhetsan/dggning.

Ledningsratt

Plankartan reglerar u-omrade for befintliga dag- och spillvattenledningar samt brunnar.
Sérmland Vatten AB ager ledningarna och brunnarna. U-omradet har en bredd om 6 m pa
vardera sida om ledningarna. Plankartan har ytterligare ett U-omrade i planomradets norra del,
for en vattenledning som Sérmland vatten AB ager. U-omradet har en totalbredd pa 6m, alltsa
3m pa vardera sida om ledningen. | planomradets sédra del finns ytterligare U-omrade for
framtida VA-ledningar.

Inom planomradet finns det dessutom kommunala spill- och dagvattenledningar som planeras
att flyttas. Flytt och bekostnad av detta regleras i genomférandeavtal.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Detaljplanen bekostas av exploatéren. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov.
Exploatdren ansvarar for genomforandet av planen och bekostar eventuell flytt av ledningar.
Exploatdr ska bekosta ledningsomlaggningar for kommunala ledningar. Exploatdéren bekostar
flytten av atervinningsstation.

Tekniska fragor

Behov av ledningsomlaggningar inom planomradet kan uppsta. Om ledningar behover flyttas i
samband med exploatering sa ansvarar exploatoren for atgarden i samrad med
ledningsinnehavaren.
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Vatten och avlopp

Det finns vatten- och avloppsledningar samt brunnar (inom omradet fér den nuvarande vallen)
inom planomradet som SVAAB &ger. Dessa planeras att vara kvar och planldggs med ledningsratt
(U-omrade). Brunnarnas hojdlage kan behdéva justeras da marknivaerna kommer att forandras
och vallen tas bort. Atgarder kopplat till brunnarna, bekostas av exploatéren.

Kommunen har avloppsledning inom planomradet som planeras att avlagsnas. Kostnadsansvar
regleras i genomfdrandeavtal.

Dagvatten
Det finns en dagvattenledning inom planomrddet som SVAAB &ger. Denna planeras att vara kvar
och planlaggs med ledningsratt (U-omrade).

Marksanering
Kommunen bedémer att ingen marksanering behovs.

Bevarande av trad

En skyddszon ska upprattas runt trad som ska bevaras. Med skyddszon avses generellt hela ytan
fran stammen till tre meter utanfor kronans utbredning. Inga arbeten, upplag, transporter eller
annan for tradet skadlig aktivitet far utan skriftligt lov fran bestallaren och tradansvarig pa
Katrineholms kommun ske innanfor skyddszonen. Inga andra atgarder pa sjalva traden far heller
utforas utan dessa skriftliga godkdannanden. Avsparrning gors med minst 2 m hdgt byggstangsel,
vilket skall fastsattas sa att det inte gar att forcera eller flytta.

Vid atgarder i trads rotzon sa ska rotkartering med vakuumsug férega eventuella arbeten.

Rotkartering visar forekomsten av finrétter samt stérre rétter. Med denna information kan man
sedan ga vidare med lampliga atgarder.

Rotter som frilaggs ska alltid hallas fuktiga och vattnas tills aterfylining skett. Vid langre
stillestdnd, mer an en timme med fritt exponerade tradrotter, ska rotterna tackas for att behalla
fuktigheten. Tackningen ska géras med presenning, plast, geotextil, sackvav eller likvardigt
material. Vid schakt nar det ar minusgrader sa ska detta material aven ha isolerande egenskaper.
Tackningsmaterialet ska avlagsnas fore aterfyllning med for andamalet lampligt substrat, vilket
ska ske sa snart som mojligt.

Vid anlaggande av temporar hardgjord yta, t.ex. korvag, far marknivan inte sankas annat an for
att avlagsna ytliga lager av vaxtlighet och humus. Om transporter eller upplag innanfor ett trads
skyddszon ar omojligt att undvika pa grund av arbetets omfattning ska ett tillfalligt markskydd
upprattas.

Markskyddet ska skydda marken och tradrétterna mot kompaktering och utformas sa att
belastningen fordelas jamnt 6ver ytan. Som exempel kan markskydd av plat eller hardplast
anvandas, eller s kan ett tryckutjgmnande lager av barlagergrus laggas pa en fiberduk.

Vid avetablering av det temporara markskyddet ska marken kontrolleras for att undersékas om
det skett kompaktering trots skyddet. Om marken kompakterats ska ett atgardsforslag tas fram
av en person med goda markkunskaper och kunskaper om hur kompaktering paverkar trad.

Atgérdsplanen ska sedan utféras av den entreprendr som verkat pa den aktuella platsen.

Vid beskarning av skyddsvarda trad ska detta ske av certifierad arborist.
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Vid anlaggandet av hardgjorda ytor i tradens skyddszon ska ytan konstrueras pa ett sddant satt
att djupa schakter undviks och att belaggningen och éverbyggnaden ar sa genomslapplig som
mojligt. Befintlig grassval eller jordlager banas ytligt 50-100 mm.

Overbyggnaden av sorterad makadam (t.ex. makadam 32-64) byggs uppat fran avbanad mark
for att undvika schakt ner i marken i rotzonen.

Om schakt i rotzonen bedéms behova ske sa ska rotter med en @ > 50 mm kapas med
beskarningsverktyg (handsag).

For att tillgodose rotternas behov av luft och vatten sa ska ytskiktet antingen vara genomslappligt
(t.ex. stenmjol, grus eller grus-/grasarmering) alternativt att luftbrunnar och/eller rotsonder
placeras ut.

Exploatdren bar kostnadsansvar for genomférandet.

Atervinningstation
Befintlig atervinningstation i omradet ska flyttas till utpekad plats i plankartan. Kostnadsansvar
regleras i genomfoérandeavtal.

Spréngning
Hansyn till geolagret ska tas vid sprangning.

Avtal

Ett markanvisningsavtal daterat 2020-03-16 har upprattats mellan kommunen och Tegelstaden
Bygg AB. Ett kdpeavtal och genomfdrandeavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren
som reglerar ansvar och kostnader fér genomférandet av detaljplanen.

Medverkande

Detaljplanehandlingarna har upprattats av Emelie Resvik och Hanna Roman, plankonsulter pa
White arkitekter, i samrad med David Labba och Maela Jaanivald, planarkitekter pa
samhallsbyggnadsférvaltningen och évriga berdrda tjanstepersoner i Katrineholms kommun.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm 2023-01-18

Maela Jaanivald Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 25 maj 2023.
Tillhér Kommunfullmaktige i Katrineholms beslut den 24 april 2023, § 78 betygar:

Eleonor Harenvall
Administrator
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