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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ér tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.
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- —— — Planomradesgrans
—— - — Anvandningsgrans
— — — Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4xep.ss1st2p
GATA, Lokalgata.
GC-VAG Gang- och cykelvag
PARK Park.

NATUR Naturomrade.

Kvartersmark. sxap.s5s1st3p.
Bostader.
Aldrevard.

Transformatorstation.

il

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

infiltr, Gatan ska anlaggas med infiltrationsstrak. Fordréjningsbehovet for
dagvatten ar 35 kubikmeter, 4kap.5§1st2p.

gc-vag Gang- och cykelvag, 4kap.5§1st2p.

dike, Dagvattendike, 4 kap.5§ 1st2p.

fordrdjning, Fordréjningsmagasin for dagvatten ska anordnas med en yta av

530 kvadratmeter (m2), 4kap.5§ 1st2p.
vall, Skyddsvall ska anordnas, 4 kap.5§ 1st2p.
Mark och vegetation

+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan, 4kap.5§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Storsta tillatna byggnadsarea for friliggande enbostadshus ar 130 kvadratmeter for
huvudbyggnad och 40 kvadratmeter fér komplementbyggnad. Stérsta tillatna byggnadsarea for
radhus och parhus ar 100 kvadratmeter for huvudbyggnad och 30 kvadratmeter for
komplementbyggnad per bostadsenhet, 4 kap. 11§ 1st1p.

(0]

4 Storsta storlek for fastighet for friliggande enbostadshus &r 1250
kvadratmeter, 4 kap. 11§ 1st1p.

()

2 Minsta storlek for fastighet for friliggande enbostadshus &r 850
kvadratmeter, 4kap. 11§ 1st1p.

o

Storsta storlek for fastighet for friliggande enbostadshus ar 1000
kvadratmeter, 4 kap. 11§ 1st1p.

o

. Minsta storlek for fastighet for friliggande enbostadshus ar 700
kvadratmeter, 4 kap. 11§ 1st1p.

o

Storsta storlek for fastighet for friliggande enbostadshus ar 850
kvadratmeter, 4 kap. 11§ 1st1p.

o]

6 Minsta storlek for fastighet for friliggande enbostadshus ar 600
kvadratmeter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras i linje med férgardsmarken. Minsta
avstand fér huvudbyggnad till grannfastighet/granntomt ar 4 meter,

°

undantag dar huvudbyggnad ar sammanbyggd i densamma dar sa
tillats, 4kap. 16§ 1st1p.

2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran

bl

tomt-/fastighetsgrans, undantag fér garage/carport sammanbyggd i
densamma. Del av huvudbyggnad utgdrs av garage/carport kan
placeras 1 meter fran tomt-/fastighetsgréns, 4 kap. 16§ 1st1p.

Ps Garage/carport ska placeras minst 6 meter fran allman gata, 4 kap. 16
§1st1p.

Ps Parhus ska placeras i fastighetsgrans, 4 kap. 16§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad med undantag for sophus, 4 kap.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4kap. 16§ 1st1p.

Utformning

f Endast enbostadshus av byggnadstyp frilliggande villa, 4 kap. 16§ 1st 1
p.

f, Endast enbostadshus av byggnadstyp parhus och friliggande villa, 4
kap. 16 § 1st1p.

fs Endast enbostadshus av byggnadstyp radhus och parhus, 4kap. 16§ 1
st1p.

fy Endast enbostadshus av byggnadstyp radhus, 4 kap. 16§ 1st1p.

Fasad ska férses med trépanel. Hogsta tillatna nockhojd ar 9 meter fér huvudbygnad och 4.5
meter for komplementbyggnad. Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak och tillaten
takvinkel &r 14-28 grader, 4 kap. 16§ 1st1p.

Utférande
Byggnad ska uppforas i radonsakert utférande, 4 kap. 16§ 1st1p.
Lagsta fardig golvniva ar 0,5 meter ovanfér allman gata, 4 kap. 16§ 1st1p.

b, Vid placering av huvudbyggnad eller komplementbyggnad narmare
an 4 meter fran fastighetsgréns, bor yttervagg mot fastighetsgrans
uppfylla I&gst motsvarande brandklass EI30, 4 kap. 16§ 1st1p.

b, Vid placering av huvudbyggnad eller komplementbyggnad narmare
an 4 meter fran fastighetsgrans, bor yttervagg mot fastighetsgréans
uppfylla lagst motsvarande brandklass EI30., 4 kap. 16§ 1 st 1p.

Kallare far inte finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

Parkeringar och uppfarter ska ha genomslapplig belédggning, 4 kap. 10§

n Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap. 13§ 1st3p.

n, Kvartersmarken ska anordnas sa avrinning sker mot
dagvattendike/férdrojningsmagasin/infiltrationsstrak, 4 kap. 10§

Parkering Marken ar avsedd for parkering, 4 kap. 13§ 1st1p.

n, In- och utfart, 4kap. 10§

Sténgsel och utfart
|) O-0 (l Utfartsférbud, 4 kap. 95

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats, 4 kap. 7§

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt
a Bygglov kravs aven for anmalningspliktiga atgarder enligt plan- och
bygglagen (2010:900) 9 kap 4a-c§§ pa tomt/fastighet avsedd for
radhus eller parhus, 4 kap. 15§ 1st1p.
Till planen hor: X Planbeskrivning X Granskningsutlatande
] Planprogram [ Miljdkonsekvensbeskrivning X Gestaltningsprogram
[ Samradsredogorelse program B Fastighetsforteckning [ Kvalitetsprogram
& Genomforandebeskrivning X Samradsredogorelse X lllustration

Detaljplan fér Duvestrand norra X Katrineholm

Fastighet Rafsan 3
Del av fastighet Navertorp 5:1

Katrineholms kommun Sodermanlands lan Beslutsdatum Instans

Godkannande
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Detaljplan for Duvestrand - norra delen, fastigheterna
Réafsan 3 och del av Navertorp 5:1, Katrineholms
kommun
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Upprattad pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2023-02-15
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Inledning

Planprocessen - Standardférfarande

Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011, darmed féljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde ikraft 2 januari 2015.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut fér granskning. Om
synpunkter lamnas, ska dessa redovisas och berdérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” mdjlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.

Om inga yttranden emot planférslaget inkommer under plansamradet kan granskningsskedet
uteslutas och planen tas istallet upp till beslut om antagande i bygg- och miljondmnden eller i
kommunfullmaktige.
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Laga kraft
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Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning och illustrationskarta (detta dokument)
e Fastighetsforteckning

e Undersoékning om betydande miljépaverkan

e Samrddsredogorelse

Underlag till detaljplan

e Gestaltningsprogram Duvestrand, Tyréns, daterad 2016-06-14.

o Arkeologisk utredning vid Duvestrand, Kraka Kulturmiljo, daterad 2017-06-05.

e Reviderad dagvattenutredning Duvestrand, Bjerking AB, daterad 2022-11-11.

e Grundvattenmatning, daterad 2022-10-08.

e Skyfallskartering Duvestrand, DHI, daterad 2019-06-14.

o Tolkning av 6versiktlig geoteknisk undersékning (HSB:S Riksférbund, 1972-06-08),
Bjerking AB, daterad 2020-12-04.

e TPM/MUR geoteknik Duvestrand, Ramboll, daterad 2020-09-03.

e Rapport dversiktlig miljoteknisk markundersdkning, WSP, daterad 2021-11-10.
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Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for ett nytt bostadsomrade med ca 30 nya enbostadshus.
Det nya bostadsomradet ska harmoniera med befintlig bebyggelse och utformas med inspiration
fran platsen och svensk byggnadstradition. En ny lokalgata lankar samman befintligt och nytt
bostadskvarter. Bostadskvarterets utformning syftar till att skapa ett attraktivt, tryggt och
inbjudande stadsrum med férgardar och bostadsentréer mot gatan. Detaljplanen ar en etapp i
utvecklingen av omradet Duvestrand som omfattar totalt ca 200 nya bostader. Inom
utvecklingsomradet for Duvestrand mojliggors aven flerbostadshus och centrumverksamheter.

Bakgrund

Ett gestaltningsprogram for 27 hektar mark genomférdes 2016 i samarbete med
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Uppdragets syfte var att utifran befintliga forutsattningar
identifiera omraden for ca 170 nya bostader och ett nytt aldreboende med plats for 90 boende.
Programmet skulle fungera som underlag for kommande detaljplanearbete och beslutsunderlag
for politiken. Gestaltningsprogrammet resulterade i att Bygg- och miljdnamnden beslutade att
paborja tva planuppdrag, ett for nya dldreboendet Dufvegarden och ett for bostader, forskola
och park. | februari 2018 antogs detaljplanen for det nya aldreboendet. Under planarbetet med
Duvestrand dndrades planomradets avgransning och omfattning fran en detaljplan till tre
detaljplaner. Uppdelningen gjordes med anledning av olika prioriteringar, andra
markagoforhallanden och effektivisering. Bostadsomradet delades upp i tva detaljplaner,
Duvestrand Norra och Duvestrand Sédra och den nya férskolan blev ett eget planuppdrag.
Detaljplanen Duvestrand Sédra planeras utéver bostader dven fér centrumverksamheter och
allmanna ytor. Ytterligare information om programmet finns under avsnittet bebyggelseomrade
och som bilaga till detta dokument.

Plandata

Lége och areal
Planomradet &r beldget ca 2,5 kilometer sydvast om Katrineholms centrum intill
Duveholmsbadet. Planomradet omfattar ca 3 hektar.
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Oversiktsbild som visa
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Markagoforhallanden
Inom planomradet finns tva markagare. Exploateringsfastigheten Rafsan 3 dgs av OBOS Mark AB
och Navertorp 5:1 ags av Katrineholms kommun.

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmnden beslutade 2020-06-17 att ge Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan fér Duvestrand - norra delen, del av fastigheten Navertorp 5:1 och
Rafsan 3 i syfte att mojliggdra for nya bostader.

Oversiktsplan

Planférslaget verensstammer med intentionerna i Oversiktsplan 2030 - del staden, antagen den
17 november 2014. | éversiktsplanen ar omradet utpekat som utvecklingsomrade for bostader.
Enligt 6versiktsplanen ar omradet lampligt for bebyggelse i mindre skala.

Grénplan

| gronplanen for Katrineholm stad fran 2018 ar platsen utpekad som exploateringsomrade.
Detaljplaneférslaget innebar att ny bebyggelse behdver ta del av skogsomradet i ansprak. Det
nya kvarteret kommer att innehalla grona inslag och ekologiska véarden i form av buskar, trad,
forgardar, planteringar och grasmattor.

Riksintresse
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Detaljplan

Planomradet berors av gallande detaljplan 0438-P89-8 (Kv. Rafsan m.m.) fran 1989. | gallande
detaljplan ar exploateringsfastigheten Rafsan 3 amnad for radhusbebyggelse i tva vaningar med
tillhoérande garage och kvartersgardar. Resterande mark inom planomradet ar planlagd for
naturandamal. Bostadsbebyggelsen som den gallande detaljplanen mojliggor ar inte genomford.

Miljébedémning

En undersdkning om betydande miljépaverkan ar framtagen. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning att det inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan om detaljplanen
genomfors. Detaljplanen beddms vara forenlig med miljébalkens bestammelser fér hushallning
med mark- och vattenomraden, och miljokvalitetsnormer bedéms inte 6éverskridas inom
planomradet.
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Forutsattningar och férandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Marken &r relativt kuperad i planomradet och topografin varierar mellan +43 till +50 meter.
Terrangen lutar generellt fran norr till séder. Duveholmsjons inmatta strandlinje ar pa +29,5
meter. Dar den nya lokalgatan foreslas att ansluta till Claestorpsvagen ar hojdskillnaden +47
meter i norr och +43 meter i séder. Inom planomradet finns en ansamling med stora stenblock
som utgor ett omrade pa ca 40 meter i diameter som ska bevaras. Omradet bestar av olikaldrig
|6vblandskog, mellan 50 till 75 ar gamla. | tradskiktet finns asp, bjork, salg, ronn m. fl.

| buskskiktet finns bl. a. skogstry, mabar, sparroxbar, druvflader och krusbar. Faltskiktet

ar av grastyp.

Teckenfdrklaring

Nytt planomréde
— Ny grdns for bebyggelse
[ Planlagt fér bebyggelse
71 Naturomrdde klass 4 "Visst naturvirde”

Naturvirdesinventerat omrdde och grénsdragning for ny bebyggelse.
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Geotekniska férhallanden, skredrisk och grundlaggning
For att forklara de geotekniska forhallandena pa platsen har planomradet delats in i tva
delomraden, omradets norra del och omradets sodra del.
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SODRA UNDERSOKNINGSOMRADET

Unders6kningsomrddet for geoteknisk undersékning (HSB 1972/Bjerking 2020).

Norra delen

Jordlagerfoljden i den norra delen av planomradet bestar av dyig torv pa silt, pa siltig lera pa
moran. Den dyiga torven har en maktighet pa mellan 0,5 och 1 meter. Silten har en maktighet pa
cirka 1 meter. Lerans maktighet bedéms vara cirka 0,5 meter forutom i omradets mellersta delar
dar leran 6verlagras av cirka 2 meter torrskorpelera. Moranens méaktighet har inte bestamts da
sonderingar har stoppat i moranen, men har enligt tidigare undersékningar uppskattats vara
cirka 0 till 6 meter.

Sondering i den norra delen har stoppat mellan 0,5 och 3,5 meter under davarande markyta.
De tunnaste jordlagren aterfinns i omradets norra respektive nordostra delar (HSB 1972/Bjerking
2020).

Sédra delen

Sydvastra delen av omradet bestar av dyig torv pa silt, pa grusig, sandig moran. Den dyiga torven
har en maktighet pa cirka 0,5 meter medan silten och lerans maktighet ar cirka 1 meter dar
jordprovet tagits. Moranens maktighet har inte undersdkts, utan sonderingen har stannat i
moranen.

Avstand till sonderingsstopp varierar mellan cirka 0,5 och 4 meter. Den syddstra delen av

omradet bestar generellt av moran. Maktigheten pd moranen har inte undersokts utan
sonderingen har stannat i moranen, men har enligt tidigare undersdkningar uppskattats vara
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cirka 0 till 6 meter. Avstand till sonderingsstopp i den sédra delen ar mellan 0,7 och 3 meter (HSB
1972/Bjerking 2020).

Sdttningar och stabilitet

Inga prover avseende sattningar utférdes vid den tidigare undersoékningen. De |8sa jordarterna
inom omradet, sdsom silt, torv och lera ar sattningskansliga, och sattningar bedéms uppsta vid
paford last. FOr att undvika sattningar kan marken skiftas ur mot icke sattningskanslig jord eller
forstarkas med tex kc-pelare, alternativt anvanda Overlast for att ta ut eventuella sattningar.

Skjuvhallfastheten pa kohesionsjorden har inte provtagits. Darfér bedoms det att dven sma
schakter inom lésjordsomradena kan innebéra stabilitetsproblem, och schakter behover
detaljstuderas (HSB 1972/Bjerking 2020).

Grundldggning
Beroende pa grundlaggningsniva pa de planerade byggnaderna bedoms byggnaderna kunna
grundlaggas pa antingen platta pa naturligt lagrad friktionsjord, alternativt berg eller pa palar.

Vid grundlaggning pa friktionsjord skall samtlig torv, lera och silt schaktas bort ned till naturligt
lagrad friktionsjord och ersattas med minst 0,2 m packad fylining av materialtyp 2. Packad
fyllning utférs enligt AMA Anlaggning 17 CEB.2 (HSB 1972/Bjerking 2020).

Grundvatten

Grundvattennivan i sodra roret pd kvartersmark for bostader uppmattes till +42,94 m och
marknivan till +45,24 m. Grundvattennivan i det norra roret pa kvartersmark for bostader
uppmattes till +43,35 m och marknivan till +44,7 m.

Grundvattennivan har dven uppmatts i naturmarken i den syddstra delen av planomradet dar ett
férdréjningsmagasin for dagvatten med en storlek av 530 kvadratmeter ska anlaggas. | det norra
roret uppmattes en grundvattenniva pa +39,46 m och markniva pa ca +43,5 m. | det sodra roret
var roret torrt (bottenniva pa ror +40,56) och markniva pa ca +43,5 m.

Projekterad gata genom planomradet har hojdsatts sa att grundvattennivaerna inte paverkar
gatans konstruktiva delar. Grundvattennivaerna ligger med god marginal lagre an projekterad
gata; mer an 1 - 2 meter under vagterrass i storre delen av gatans strackning.

SO ™) /
Kartorna visar grundvattenmdtningar pd

&L
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Markradon

Strax séder om Claestorpsvagen intill planomradet har markradonvarden inom spannet for
normalriskomrade uppmatts, varfor radonskyddat byggande kravs inom planomradet (Ramboll,
2020).

Markféroreningar

Intill planomradet har det tidigare funnits en travaruaffar (beteckning E i kartan nedan) och strax
oster om omradet har det tidigare funnits en handelstradgard (beteckning 3 i kartan nedan).

En miljéteknisk markundersékning genomférdes 2013 under framtagandet av detaljplanen fér
Plogen 2 m.fl. (0483-P2018/9). Marken provades i sex punkter for eventuella spar av metaller och
bekampningsmedel fran verksamheten. Proverna visade inga férhojda halter av metall i
forhallande till kanslig markanvandning. Laga halter av bekampningsmedlet klorerade pesticider
(DDE, en nedbrytningsprodukt av DDT) patraffades i tva provpunkter ¢ster om Halvergatan.
Uppmatta halter av DDE lag valdigt nara detektionsgransen pa 0,010 mg/kg TS och bor anses
som laga. Inga saneringsatgarder beddémdes vara nédvandiga.

En miljoteknisk markundersokning har genomforts i planomradet pa grund av risk for spridning
till grundvattnet samt en osakerhet angaende flytt av jordmassor fran travaruaffaren och den f.d.
handelstradgarden till planomradet. Undersdkningarna av jord och grundvatten visar pa halter
under generella riktvarden och jamforvarden. Inga féroreningar fran de tidigare omkringliggande
verksamheterna, handelstradgarden och travaruhandeln, har detekterats i analyser. | och med
att detaljplaneomradet ligger hogre an de omgivningar dar verksamheterna bedrivits, ar det
osannolikt att féroreningar ska ha transporterats till omradet med grundvattenstrémningen.

Baserat pa utforda undersokningar foreligger inget saneringsbehov av fastigheten, och WSPs
beddmning ar att fastigheten Rafsan 3 ar lamplig for bostadsandamal (WSP, 2021).

i KN | Vérdcentrai~ _

PR & — o
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Ung‘efdr/ig lokalisering av ségvefket (E) och handelstrédgdrden (3) (Ldnsstyrelsen Sédermanland, 2020).

Generellt ar féroreningshalterna i jord under Naturvardsverkets riktvarden for Mindre an Ringa
Risk (MRR). Endast i ett prov har en halt av bly strax éver Kanslig Markanvandning (KM) noterats.
Halten underskrider Mindre Kanslig Markanvandning (MKM). | samma prov ar halten kadmium
mellan haltgransen fér MRR och KM. Den blyhalt som ligger strax éver KM-gransen ar en
utstickare som inte kan anses som representativ for platsen. Medelhalten i massorna
underskrider bdde KM och MRR. Det innebar att fri hantering och ateranvandning av massor ar
mojlig, utan anmalan till tillsynsmyndigheten. Daremot har det éversta torvskiktet 0-0,3 m en
organisk halt (TOC) som 6verskrider mottagningskrav hos de flesta deponier.
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De flesta analysresultat fran grundvatten ar under detektionsgransen for analysmetoden, och
darmed langt under jamforvardena. Halterna av PAH:er, bekampningsmedel, impregnerings-
medel och oljekolvaten var under riktvardena. Metallerna visade pa laga halter, utom for arsenik
i grundvattenror 1, som sticker ut 6ver SGU:s kriterier for "hog halt", men ligger 1angt under
Livsmedelsverkets niva for dricksvatten. Enligt SGU:s biogeokemiska karta ar halten arsenik
generellt lite hog i Katrineholmsomradet, vilket sannolikt har en naturlig férklaring.
Grundvattenproverna understiger alla relevanta jamférvarden.

Platsens historia

Omradet vid Claestorpsvagen har varit planlagt for bostadsandamal sedan slutet av 1960-talet,
och de forsta punkthusen stod klara i slutet av 1970-talet. Innan bostadsomradet bebyggdes var
platsen oexploaterad. Efter att de férsta punkthusen uppférdes har byggandet fortsatt fram till i
boérjan pa 1990-talet, da radhusbostaderna slutférdes. Ar 2015 paborjades byggnationen av
kvarteret Lien som slutfordes ett ar senare. Innan marken planlades for bebyggelse 1968 fanns
en travaruaffar i kvarteret Lien och en handelstradgard i kvarteret Plogen. Dessa kvarter
omfattas inte av planomradet for denna detaljplan.

Langs med Claestorpsvagen syns en tidslinje, fran 1970-talets hoghusbebyggelse till 1990-talets
radhusbostader och de moderna flerbostadshusen i kvarteret Lien. Claestorpsvagen var en del
av kommunens miljonprogramsatsning mellan 1960- och 1970-talet. Totalt planerades 1300
lagenheter, fordelat pa lamellhus och punkthus i bostadsprogrammet for Stavstugeomradet, ett
omrade som strackte sig fran Varmbolsvagen till Kerstinbodagatan och omfattade ca 52 hektar.
Det byggdes dock aldrig 1300 lagenheter, utan vissa planandringar genomfdrdes. Bland annat
planlades ett 40-tals smahus istallet for 270 lagenheter inom kvarteret Krattan. Nar detaljplanen
for Kv. Rafsan antogs, reducerades byggratterna vid Claestorpsvdagen med 7000 m?. Detaljplanen
medforde att 16 punkthus reducerades till 6 stycken, medan det pa 6vrig mark i kvarteret
mojliggjordes for 50 radhus i tva plan, och av dessa uppfordes 20 stycken.

Kulturmiljévarden

Punkthusen har fem vaningar med fasadmaterial i tegel och stora symmetriska fonsterpartier.
De terrasserade balkongerna ger liv at den annars raka och enkla punkthusformationen och
varsin uteplats med goda solférhallanden till de boende. Omradet ligger insprangt i naturen med
stora grasbevuxna gardsytor som ger utrymme for umgange och lek. Trad har planterats langs
med gangstraken pa kvartersgardarna och en tradridad som stracker sig in i bostadsomradet har
bevarats. Omradet ar lummigt och harmoniskt trots punkthusens stora avtryck.

Radhusen har staende trapanel i ljusa kulérer. Radhusomradet har langor om fyra bostader per
enhet och ar placerade med entréer mot den gemensamma garden och parkeringen. Husen har
laga lutande sadeltak med en indragen vaning. Den lagre radhusbebyggelsen med en gemensam
kvartersgard mot gata skapar ett luftigt och rymligt gaturum. Med de hégre punkthusen i
bakgrunden och radhusen i forgrunden och med skogen som omfamnar platsen bildas en
effektfull stadsbild.
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Foto fran Claestorpsvégen. De olika byggnadsvolymerna skapar en effektfull stadsbild fran
Claestorpsvégen (Google maps).

Bostadskvarteret Lien, som stod klart 2016, bestar av 20 lagenheter fordelat pa tva lamellhus
med putsad vit fasad och branta sadeltak. Byggnaderna ger ett modernt intryck med inskjutna
takbalkonger, utstickande takkupor, ljusgratt plattak och vitputsad fasad med ljusgraa detaljer.

Foto fran Kerstinbodagatan pd en av byggnaderna i kvarteret Lien (Google maps).

Fornlamningar
Inom planomradet har inga fornlamningar patraffats.

Ett boplatslage noterades i objekt 5 (se bild pa nasta sida), men utan spar av forhistoriska fynd
och boplatslaget kunde avskrivas. Inom boplatslaget noterades ett réjningsrdse (objekt 6) som
berdrdes av ett schakt. | roset framkom glas och plat. Den ligger invid en yta som odlats under
sent 1800-tal och tidigt 1900-tal enligt Haradskartan, och bedéms som sentida (Kraka kulturmiljo
AB, 2017).
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Kartbild med utbredningsomrdde och utredningens resultat (Kraka Kulturmiljé AB, 2017).

Om ytterligare fornlamningar patraffas i samband med exploatering foreligger anmalningsplikt
enligt kulturmiljélagen (1988:950).

Bebyggelseomraden

Bostader

Det finns inga bostader inom planomradet. Detaljplanen mojliggdr for ca 30 nya enbostadshus
med en variation av radhus, parhus och villor i en tvavaningsskala. | forslag till detaljplan har
bebyggelse inte reglerats till en specifik bebyggelsetyp, utan det finns utrymme for val av
bostadstyp. Kommunens utgangspunkt har varit att skapa ett harmoniskt kvarter med smaskalig
bebyggelse som passar in i den befintliga stadsbilden. Ett gestaltningsprogram har tagits fram
som ar grund till detaljplanen och illustrationsskissen. Se vidare under avsnittet gestaltnings-
program och i bilaga till denna handling.

Forslaget till ny bebyggelse utgors av en tradgardsstadsstruktur, vilket innebar blandad
bebyggelse i tva vaningar av smahus, radhus och parhus. Kannetecknande for denna ar den
enhetliga placeringen av husen pa regelbundna avstand langs med den gemensamma nya
lokalgatan och langs med Claestorpsvagen. Forgardsmarklinjen med sina hackar och grénska
bildar en tydlig inramning av bebyggelsen, och den privata gardssidan skapar en tydlig avskild
privat vistelsezon for varje bostad, vilket ocksa ar ett kdnnetecken for tradgardsstadens karaktar.
Boendeparkering inom férgdrdsmarkzonen undviks, och istéllet ordnas parkeringsplatser dels pa
samlade parkeringsytor, dels pd privata p-platser pa gavelsidan, eller pa den privata gardssidan
av husen (galler bebyggelsen langs med Claestorpsvagen). Hackplanteringar runt varje tomt
ramar in bebyggelsen som ytterligare ett enhetligt karaktarsdrag. En ny gang- och cykelvag
skapar en genare forbindelse mellan den nya lokalgatan och &sterut mot Kerstinbodagatan och
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centrum. Runt befintlig gruppbostad i planomradets vastra del lamnas en friytezon som utokar
dess tomtplats.

e A

Illustration 6ver planomradet (OBOS, 2020).

Verksamheter
Det finns inga verksamheter inom planomradet, och inga nya verksamheter planeras.

Placering, skala, utformning och material

Inom planomradet ar ca 13 700 m? planlagt for bostadsandamal i en variation av hustyper.
Detaljplanen tilldter bebyggelsetyperna radhus, parhus och friliggande villor. Kvartersmarken i
detaljplanen ar uppdelad i fyra olika bebyggelsesammansattningar i syfte att skapa ett mattligt
tatt bostadskvarter och majliggora for en variation av upplatelseformer. Olika bebyggelsetyper
skapar en dynamik i stadsbilden, samtidigt som utformningsbestammelserna ger omradet en
karaktar av smahusidyll.

Placering

Huvudbyggnader inom omrade med bestdammelse f; och f, ska placeras i linje med
forgardsmarken. Detta skapar ett socialt, tryggt och attraktivt gaturum. Huvudbyggnader ska
placeras minst 4 meter fran tomt-/fastighetsgrans, inom omrade for bestammelse f;. Det innebar
att ena fasaden pa ett parhus ska placeras minst 4 meter fran grannfastighet. Parhus ska
placeras i fastighetsgrans. For garage och carport sammanbyggt i bostadshus tillats den delen av
huvudbyggnaden att placeras 1 meter fran tomt-/fastighetsgrans. Avstandsbestammelserna har
upprattats for att minska byggnadernas skuggpaverkan och ge boende en stérre hemfridszon.
Dessa bestammelser géller inte for omrade f3och fa.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran tomt-/fastighetsgrans om det inte ar
sammanbyggt i densamma. Det innebar att sammanbyggda garage 6ver tomt-/fastighetsgrans
tilldts. Garage/carport ska placeras minst 6 meter fran allman gata och blir indragna fran
bostadshuset. Placeringsbestdmmelsen mojliggor for parkering framfér garage/carport och
sakerstaller en sakrare trafiksituation vid in-/utkérning.
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| kvartersmarken i sdder inom egenskapsomraden fs och fs ar placering av bebyggelse flexibel.
Inom korsmarkerat omrade bor inte garage uppforas eftersom det hamnar for nara kvarters-
gatan. Carport ar lampligare eftersom sikten pdverkas mindre.

Om byggnader/komplementbyggnader placeras narmare an 4 meter fran fastighetsgrans, bor
yttervagg mot fastighetsgrans uppfylla lagst motsvarande brandklass El 30.

Skala

Hogsta tilldtna nockhojd for huvudbyggnad ar 9 meter och 4,5 meter for komplementbyggnad
inklusive garage/carport sammanbyggt med bostadshus. Reglering av hdjd sakerstaller att
bebyggelsen forblir smaskalig, trivsam och inte for dominerande. Detaljplanens reglering av
fastighetsstorlek, tillsammans med storsta tillatna byggnadsarea, sakerstaller en mattlig
bebyggelsetathet och att kommunens énskemal pa minst 20 nya en- och tvabostadshus kan
uppfyllas. Bygglov kravs for anmalningspliktiga atgarder enligt PBL (2010:900) 9 kap 4a-c88 pa
tomt/fastigheter avsedda for radhus och vissa parhus i syfte att halla nere exploateringsgraden.
Det innebar att anmalningspliktiga atgarder maste rymmas under byggratterna som regleras i
detaljplanen.

3d-modell pa hur planomrddet kan tédnkas Ut]‘ormas, sett fran sydvdst (OBOS, 2020).

Utformning och material

Utformningsbestammelserna syftar till att skapa ett karaktaristiskt smahusomrade med
inspiration fran svensk byggnadstradition. Ambitionen har varit att fa en enhetlig och harmonisk
bebyggelsestruktur. Endast enbostadshus tillats.
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Ett par forslag pd husmodeller som kan byggas inom planomradet (OBOS, 2020).

Gestaltningsprogram

Syfte

Gestaltningsprogrammet for Duvestrand togs fram i juni 2016 pa uppdrag av Samhallsbyggnads-
forvaltningen i syfte att identifiera omraden for ny bebyggelse utifran befintliga férutsattningar.
Programmet redovisar valda byggnadstypologier och hur exploateringen paverkar den befintliga
strukturen, samt hur den varnar om de varden som finns i omradet. Gestaltningsprogrammet
omfattar ett markomrade pa omkring 27 hektar, och uppdraget var att lokalisera 150 bostader,
20 villatomter och ett dldreboende med 90 bostader.

¥

Markomradet som omfattas av gestaltningsprogrammet fér Duvestrand (Tyrens, 2016,).
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Metod

Gestaltningsprogrammet bestar av en inledande inventering som féljs av en analysdel vilken
resulterade i ett forslag for nybyggnation. Inventerade aspekter var féljande: Landskapsbild,
motesplatser, rorelsemdnster, riktningar, barriarer, bebyggelsestruktur, naturvarden och sociala
varden. Inventeringen och analysen bygger pa faltstudier samt tidigare framarbetat material,
vilka ar: dversiktsplanen, biotopinventeringen (Sweco, 2015) och sociotopinventeringen
(Ekologigruppen AB, 2016). Utifran inventeringen identifierades tre omraden som lampliga for
exploatering och ett antal utgdngspunkter for exploatering arbetades fram. Analysdelen visar
lampliga omraden att exploatera och hur de kan exploateras samtidigt som befintliga varden
varnas. Gestaltningsprogrammets forslag till nybyggnation redovisar byggnadstypologier, men
inte materialval eller exakt utformning av byggnader. Forslaget visas i illustrationsplanen pa
sidan 16.

Identifierade utgangspunkter for exploatering i omradet:

- Hansyn ska tas till befintliga varden som redovisas i sociotopkarteringen och
biotopkarteringen.

- Ny bebyggelse ska inte forsvaga eller hindra befintliga rérelsemonster eller riktningar.

- Exploatering ska ¢ka tillgangligheten och helst gynna och bidra till att forstarka
kopplingarna mellan norr och syd.

- Ny bebyggelse ska placeras sa att tillgangligheten till offentliga platser med hogt
rekreationsvarde bevaras och helst forstarks.

- Befintliga rekreationsomraden bor utvecklas.

- Ny bebyggelse bor utgd fran befintlig struktur och ansluta till befintliga vagar.

Resultat

Gestaltningsprogrammet resulterade i fyra olika bostadsomraden. Ett 20-tal villor inom omradet
for denna detaljplan, 120 lagenheter fordelat pa fem punkthus vaster om Claestorpsvagen, 36
lagenheter i tre nya lamellhus inom kvarteret Lien och en utbyggnad av aldreboendet med 90
platser. Aldreboendet féreslogs utformas med flyglar mot parken som skulle bilda olika
gardsrum for bade privata och gemensamma uteplatser. Punkthusens placering intill
Claestorpsvagen ar en fortsattning pa strukturen med de befintliga punkthusen. De nya
punkthusen skapar ett mer levande gaturum, och i samband med exploatering foreslas en
ombyggnation av Claestorpsvagen. Det nya villaomradet far en slinga och bildar en
kvartersstruktur med angoring fran atervandsgatan. Att anvanda den befintliga infrastrukturen
sparar resurser, samtidigt som man minskar mangden tillkommande dagvatten. Programmet
foreslar ett parkeringstal pa en parkering per lagenhet, och for att undvika stora hardgjorda ytor
bor parkering anlaggas under mark for punkthusen. Genom att anvanda den befintliga
hojdskillnaden pa platsen for punkthusen kan parkeringsgarage astadkommas utan alltfor stor
averkan pa landskapet.

Ny bebyggelse 6ppnar omradet och mojliggdr nya vagar och stigar. Punkthusens placering
medfor att en befintlig stig behover flyttas nagra meter vasterut, medan nya stigar kan anlaggas
mellan punkthusen och pa sa satt forbattra tillgangligheten till skogsomradet och badplatsen.
Det nya villaomradet forstarker kopplingarna mellan nord och syd med en ny gdng- och
cykelkoppling. Exploateringsforslaget innebar att barridrerna i nord och syd évervinns.

| samband med att nya bostader tillkommer 6kar ocksa antalet personer som anvander
rekreationsomradena. Den 6ppna parken i norr har stor potential och skulle med nagra atgarder
bli en attraktiv stadsdelspark med dagliga aktiviteter, och en satsning pa en storre lekplats skulle
locka stor publik.
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Gestaltningsprogrammets forslag till nybyggnation i Duvestrand (Tyrens, 2016).

Service

Inga servicefunktioner planeras inom omradet. Omkring 300 meter norr om planomradet finns
en livsmedelsbutik. | detaljplanen fér Duvestrand - S6dra delen utreder kommunen
mojligheterna att skapa férutsattningar fér centrumverksamheter i bottenplan. Oster om
Kerstinbodagatan bedrivs skolverksamhet med ca 100 elever fran lagstadiet upp till hogstadiet.

Jamstalldhet, integration

Inom Duvestrands utvecklingsomrade planeras det for en blandning av bebyggelsetyper och
upplatelseformer. En variation av upplatelseformer och bostadstyper skapar rum for hushall
med olika behov, intressen och ekonomi att bosatta sig. Det kan skapa ett diversifierat och
jamstallt bostadsomrade med en blandad social struktur. Det planeras aven fér nya allmanna
ytor i form av ett lite mindre torg och en storre park som kan bli tva nya platser for integration.

Barnperspektiv

Ett tatbebyggt bostadskvarter med forgdrdar mot gata skapar en trygg miljo for barnen att vistas
pa. Foraldrar kommer ha god uppsikt 6ver det offentliga rummet och trafikmangden bedéms bli
liten. Narheten till skogen ger stora mojligheter for lek.

Tillganglighet

Tomter som tas i ansprak for bebyggelse skall vara tillgangliga om det inte ar obefogat med
hansyn till terrdngen. Den fysiska miljon bor utformas sa att sa stor del som mojligt ar tillganglig
aven for funktionshindrade barn och vuxna. Saval fysiska som psykiska funktionshinder ar viktiga
att beakta i utformningen.
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Friytor

Lek och rekreation

Det finns inga kanda platser for lek och rekreation i planomradet. Naturomradet i séder bedéms
ha ett hogt naturvarde med bade anlagda och upptrampande stigar som anvands for 16pning och
promenader. Det finns aven en 2,5 hektar 6ppen yta i norr som kan anvandas for olika
aktiviteter.

Den stora 6ppna ytan norr om p/anomro"ret dr lamplig for lek och rekreation.

Naturmiljé

Omradet ar idag oexploaterat, daremot tillater gallande detaljplan att planomradets
exploateringsfastighet Rafsan 3 bebyggs med radhusbebyggelse. Det innebar att detaljplanen
inte andrar omradets markanvandning. Naturomradet som bevaras i detaljplanen har ett visst
naturvarde enligt kommunens 6versiktliga naturinventering. Skogen bestar av olikaldrig
I6vblandskog mellan 50 till 75 ar och fallmossa ar patraffad signalart. | tradskiktet finns asp,
bjork, salg, ronn m.fl. | buskskiktet finns bl.a. skogstry, mabar, sparroxbar, druvflader och
krusbar. Det foreslagna naturomradet bevarar den gréna inramningen av kvarteret och den
avskilda kanslan kvarstar, samtidigt som fortatningen langs med Claestorpsvagen ger ett mer
inbjudande och levande gaturum. Om mdjligt bor trad sparas langs med Claestorpsvagen.

Foto till vinster dr pa det oexploaterade planomrddet sett fran Claestorpsvigens korsning. Foto till hbger
visar hur avskilt och privat omradet uppfattas fran korsningen Claestorpsvdgen och Kerstinbodagatan.
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Vattenomraden

Vattenomraden
Det finns inga vattenomraden inom detaljplanen.

Strandskydd
Detaljplanen omfattas inte av strandskydd.

Gator och trafik

Gata

En ca 180 meter lang och 6,5 meter bred lokalgata planeras i omradet. Lutningen ska ske mot
Claestorpsvagen for att avleda kommande dagvatten och undvika instdngda ytor. Gatans
hojdsattning ar bestamd i plankartan. Gatan kommer ha lag trafikintensitet och kommer darfor
inte att fa ndgon trottoar. Tack vare den laga trafikintensiteten kan gaende och cyklister dela pa
utrymmet tillsammans med personfordon.

Gang- och cykelvagar

En tre meter bred gang- och cykelbana ska anlaggas mellan befintlig cykelbana och planomradets
lokalgata. Med en ny cykelkoppling till planomradet effektiviseras resandet med cykel for de
boende och framkomligheten till Duveholmsbadet forbattras.

Kollektivtrafik

Det gar ingen kollektivtrafik till planomradet. Narmaste busshallplats ar pa Stora Malmsvagen vid
aldreboendet Dufvegarden. Stadslinjebuss 1 trafikerar hallplatsen regelbundet bade pa vardagar
och helger.

Parkering

Fastighetsagare ansvarar for att ordna
parkeringsplats pa den egna fastigheten.
Boendeparkering for radhusbebyggelsen i
omrade Bsska ske pa samlade
parkeringsytor langs med bebyggelsens
gavlar. Kommunen vill undvika stora
parkeringsytor i omradet sa parkering bor
delas upp i mindre ytor. Parkering inom den
4 meter breda forgdrdszonen ar inte mojlig.
For radhusbostaderna inom kvartersmarken
B> och Bsfinns en avsedd parkeringsyta
inom kvartersmarken for Ba. Det finns aven
mojlighet att uppfora carport pa egen
tomt/fastighet mot utpekad kvartersgata.

I::xempe/ p?%
Brandholmen i Nyképings kommun (Google maps, 2020).
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Stérningar

Buller

Omradet beddéms inte utsattas for nagra hogra bullernivder. Claestorpsvagen berdknas fa en
dygnstrafik pa 1000 fordon/dygn nar exploateringarna i omradet ar genomforda.

Med hastighetsbegransningen 40 km/h berdknas den ekvivalenta bullernivan uppga till 55 dBA
10 meter fran vagens mitt enligt SKL:s/Boverkets hafte "Hur mycket bullrar vagtrafiken".

Nedan finns gallande riktvarden for trafikbuller vid bostader fran Férordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader:

“Buller fran spdrtrafik och végtrafik bor inte éverskrida 1: 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 2: 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.”

Bostadsbebyggelsens fasader kan som narmast hamna 10 meter fran Claestorpsvagens mitt och
kommer da att ligga under gransvardet for ekvivalent bullernivd mot bostadsfasad. Placeras
bostadsbebyggelse med uteplats mot Claestorpsvagen kan den ekvivalenta ljudnivan éverskrida
gransvarde for ljudniva vid uteplats med 5 dBA. Kommunen bedomer att inga bullerdéampande
atgarder behover uppforas, eftersom bostader kommer att ha mojlighet till en tyst uteplats pa
den norra sidan.

Radon

Radonmatning har genomfoérts soder om Claestorpsvagen och omradet klassificeras som
normalriskomrade, vilket innebar en radonhalt mellan 10 kBg/m3 och 50 KBg/m?3. Radonhalten
uppmattes till 9 kBg/m?3 och 13 kBg/m3 (Ramboll, 2020). Nya byggnader ska darfér uppforas i
radonsakert utférande.

Risk fér 6versvdmning

Effekterna vid ett skyfall och eventuella 6versvamningsrisker for befintlig och planerad
bebyggelse har utretts i en skyfallskartering utférd av DHI. Ett skyfall motsvarar ett regn med
aterkomsttid pa 100 ar och klimatfaktor 1,25.

| skyfallskarteringen lokaliserades ett lokalt avrinningsstrak som rinner genom kvartersmarken i
norr och fastnar i en lagpunkt i planomradet. Skyfallsstraket har ett begransat tillrinningsomrade.
| plankartan anges gatuhojd, markens lutning samt lagsta niva for fardigt golv i syfte att undvika
dversvamningar.

Enligt en tidigare version av dagvattenutredningen behdvs ett avskarande dike (AD, se nasta sida)
anlaggas langs med gc-vagen i den norddstra delen av planomradet for att sakerstalla att
avrinning fran kvartersmarken inte sker mot det nybyggda aldreboendet. Diket skulle dven samla
upp vatten fran den 6ppna gronytan dster om gc-vagen som enligt skyfallskartering avrinner mot
befintlig bebyggelse pa fastigheterna Lien 1 och 2. Nar skyfallskarteringen togs fram var den
dppna grasytan obebyggd. Idag har dldreboendet (NA) byggts ut och skyfallsstrdken har
forandrats. Platsbesok har gjorts och observationer av markens hojd och lutning visar pa andra
forutsattningar an skyfallskarteringens resultat. Det nya aldreboendet ligger lagre an tidigare
foreslagen 6versvamningsyta (OY) och avrinningen sker Oster via dldreboendets sekundéra infart
(NS) mot Kerstinbodagatan forbi kvarteret Liens bebyggelse, alternativt via kvarteret Liens
parkering. Aldreboendet (NA) och kvarteret Lien ligger inte inom utpekat planomrade och
atgarder inom denna detaljplan fyller ingen funktion. Lokala atgarder pa respektive fastighet,
Lien och aldreboendet, kan behdva vidtas.
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Maximalt vattendjup enligt skyfallskartering och planerad bebyggelse. De réda ringarna ringar in
utsatta Iagpunkter (DHI, 2019).
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Maximalt fléde och flodesriktningar enligt skyfallskartering (DHI, 2019). Symbolerna i kartan ska representera
avskdrande dike (AD), 6versvdmningsyta (0Y), brdddningsdike (BD), nytt dldreboende (NA) och nytt skyfallsstrdk
(NS).
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Bilderna nedan visar hur platsen for det nya aldreboendet ser ut och ger en uppfattning om
markens hojd och lutning. Tidigare forslag pa 16sning ar inte mojlig enligt observationerna som
har gjorts pa platsen. Bilderna nedan visar att marken lutar ner mot dldreboendets innergard.

| S

Pé bilden syns det att marken lutar ner mot dldreboendets /nngard.Omradet ligger tnfdr planomrddet och
inga dtgdrder inom planomradet kan styra avrinningen bort fran dldreboendet. Lokala Gtgérder pa fastigheten
behéver vidtas.

Aldreboendets innergérd.
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Aldreboendets sekunddra infart och dagvattnets vig vid héga fléden. PG den vénstra bilden inom blémarkerat
omrade foresldr dagvattenutredningen att en 6versvdmningsyta anldggs. Grdsytan dr hogre dn bade infartsgata
och gc-vdg. Den hégra bilden visar infartsgatan som vattnet kommer att rinna mot. Det finns en risk att vatten blir
stdende pa infartsgatan (réd cirkel) och éversvimmas antingen till kvarteret Liens parkering eller mot gc-vigen
léngs med Kerstinbodagatan (réda pilar) och sedan vidare ner mot sjén. Bade parkeringen och gatan ligger
utanfor planomrddet och dtgdrder i plankartan har ingen funktion. Lokala dtgdrder kan behéva vidtas.

Enligt skyfallskarteringen ar cirkulationsplatsen Kerstinbodagatan/Stora Malmsvagen en lagpunkt
som riskerar att éversvammas vid skyfall. En alternativ tillfartsvag har lokaliserats om
cirkulationsplatsen éversvammas, se bild nedan.

Alternativ tillfartsvég.
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Den alternativa tillfartsvagen, som blir tillfartsvag aven till befintlig bebyggelse, ska underhallas
och vara framkomlig for Raddningstjanstens tunga fordon och far inte avvecklas innan annan
alternativ vag finns framtagen till planomradet. Den alternativa tillfartsvagen har godkants av
Raddningstjansten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ny bebyggelse ska ansluta
till det kommunala VA-natet. Det kommunala VA-bolaget S6rmland Vatten ansvarar for att
ledningsnatet byggs ut. Anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagarna.

Dagvatten

Med planerad exploatering kommer planomradet att bli mer hardgjort an idag, och resultatet av
utforda berakningar visar att exploateringen leder till ett 6kat flode fran planomradet da
befintligt flode pa 69 I/s kan férvantas oka till 195 I/s. For att bibehalla vattenbalansen inom
planomradet efter exploatering, och for att inte 6ka avrinningen vid ett klimatkompenserat
20-arsregn, erfordras en fordrojningsvolym pa 208 m3.

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dtgarder planeras in som skapar lokalt omhandertagande
av dagvatten for att minska belastning pa ledningsnatet, och 6ppna dagvattenldsningar ska
tillampas dar det ar mojligt. Effekterna pa vattenbalansen ska minimeras vid exploatering.
Fororenat dagvatten ska inte blandas med mindre fororenat dagvatten, och férorenat dagvatten
ska renas sa nara kallan som mojligt.

Dagvattenutredningen har reviderats infor antagande (Dagvattenutredning Duvestrand, Bjerking
2022-11-11) i syfte att foresla dtgarder som minskar berdknade foéroreningshalter i dagvattnet
efter en exploatering. Enligt utredningen uppnas tillracklig rening om dagvatten inom plan-
omradet genomgar ett extra reningssteg via avledning till dagvattendamm/ férdréjningsmagasin
innan det slapps vidare till recipient. En planbestammelse om fordrdjningsmagasin har darfor
lagts till plankartan.

Dagvattnet foreslas i forsta hand omhandertas lokalt pa kvartersmark och allman platsmark fére
samlad avledning. Atgarder som féreslas ar vaxtbaddar/skelettjordar, infiltrationsstrak, svack-
diken och dagvattendamm. Dagvattnet bor infiltreras sa langt som mojligt fére samlad avledning.
Planomradet beddms generellt ha goda infiltrationsmojligheter. Dagvatten fran vag och
parkering, som beddms vara mest fororenat, ska renas separat innan det blandas med &vrigt
dagvatten fran omradet. Belastningsberakningar efter foreslagen dagvattenhantering har utforts
med tvastegsrening.

Dagvattendammen foreslas anlaggas i planomradets syddstra del som ett andra reningssteg.
Dagvattenflode fran kvartersmark och gator avleds efter rening och fordréjning till
dagvattendammen for ytterligare rening, férdrdjning, samt bromsning av avrinning ner mot
Duveholmssjon.

Vid planerad bostadsbebyggelse avleds dagvattnet till infiltrationsstrak, som sedan leds till
dagvattendammen. | gransen mellan naturmark och kvartersmark i planomradets 6stra del,
anlaggs ett dike som renar och férdrojer dagvattnet fore avledning till dagvattendammen.
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Dimensionering av dagvattendammen foreslas goras vid projektering. Dagvattendammens volym
behover vara 530 m? for att uppna tillracklig rening, och ytan sakerstélls med en bestammelse i
plankartan. Dagvattendammen kan aven férdréja och hantera héga floden vid skyfall.

Avleds dagvatten via dagvattendammen behdver en anslutningspunkt upprattas till det
kommunala dagvattennatet i Kerstinbodagatan.

Fororeningsberakningarna visar att samtliga undersékta amnen kan férvantas minska efter att
det gatt igenom en tvastegsrening i form av infiltrationsstrak for kvartersmark och makadamdike
for lokalgatan som sedan renas via dagvattendammen. Tvastegsrening ar nédvandigt for att
komma ner i samma féroreningsniva som befintlig markanvandning, och dagvattendammen
sakerstalls darfor med bestammelse i plankartan.

Planerad situation
. Befintlig utar! da?_gvatten- ) Planerad situation med _
Amne Enhet| situation atgéarder foreslagen dagvattenhantering
Fosfor (P) kg/ar 0.10 0,7 0,067
Kvéve (N) kg/ar 2,2 7.4 2.0
Bly (Pb) kg/ar 0,014 0,042 0,0031
Koppar (Cu) kg/ar 0,031 0,097 0,010
Zink (Zn) kg/ar 0,056 0,28 0,017
Kadmium (Cd) kg/ar 0,00057 0,0021 0,00017
Krom (Cr) kg/ar 0,011 0,034 0.0035
Nickel (Ni) kg/ar 0,014 0,035 0,0041
Suspenderad substans (SS) | kg/ar 68 210 23
Benso(a)pyren (BaP) kgrar | 0,000025 0,00018 0,0000091

Tabellen ovan visar féroreningsbelastning for befintlig och planerad markanvdndning vid tvastegsrening inom
planomrddet enligt schablonhalter (StormTac version 20.2.2).

For att dagvattendammen inte ska kunna orsaka éversvamningar vid héga fléden som kan
drabba den néraliggande bebyggelsen pa kvarteret Lien i dster och den planerade
transformatorstationen séder om dammen, ska en skyddsvall anlaggas 6ster om dammen.
En planbestammelse om att skyddsvall ska anordnas laggs darfor till plankartan.

En matning av grundvattennivaerna i omradet dar dagvattendammen ska anlaggas genomférdes
2022-10-08, i syfte att undersoka risken for grundvattenintrangning i dagvattendammen.
Matningarna gjordes i tva punkter - i det sédra grundvattenréret patraffades inget grundvatten,
dér rorets botten lag pa hojden +40,56 m. | det norra grundvattenroret patraffades grundvatten
pa hojden +39,46 m. Den befintliga marken vid den planerade dagvattendammen har en hojd pa
ca +43,5 m. Dagvattendammens botten berdknas hamna ca 3 meter ovanfér grundvattennivan,
och den féreslagna placeringen avdammen bedéms sdledes vara lamplig.
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lllustrationen ovan visar placering av dagvattendammen samt grundvattenrér. Oster om dagvattendammen syns
en skyddsvall som ska férhindra 6versvimning av kvarteret Lien samt féreslagen transformatorstation.

Gatans hojdsattning ar projekterad sa att avrinning huvudsakligen sker séderut via
infiltrationsstrak och diken, for att sedan avledas till dagvattendamm. Kvartersmarken hojdsatts
med lutning bort fran byggnader, mot dagvattenanlaggningar. Vid hoga fléden (regnmangder
overstigande 20-arsregn), da dagvattenanlaggningarna och ledningsnatet ar mattade, sker
avrinning via lutning till gator och nedsankta omraden som fungerar som sekundara
avrinningsvagar och éversvamningsytor. Dagvattnet kan exempelvis ledas till ett planerat
fordrojningsmagasin soder om Claestorpsvagen (i planomradet for Duvestrand sodra) vid skyfall.
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Parhuso|

Teckenforklaring
Grundkarta
Tekniska avrinningsomraden efter expl.

CJaro1

[Jaro 2

Indelning planerad mark

[71A0 1 - Allmén platsmark (Norra)
[1AO 1 - Allméan platsmark (Sédra)

AQO 1 - Lokalgata (Allman platsmark)
[T1AQ 1 - Parthusomrade 1 (Kvartersmark)
[T1AO 1 - Parkering
[JAD 1 - Radhusomrade 1 (Kvartersmark)
[]ADQ 1 - Radhusomrade 2 (Kvartersmark)
[ 1AQ 1 - Villaomrade 1 (Kvartersmark)

AD 1 -Villaomrade 2 (Kvartersmark)
L__.JAO 1 Kvartersmark flerbostadshus.
1A 2 - Allmén platsmark
/1 AO- befintlig Kvartersmark

Kartan ovan visar indelning av tekniska avrinningsomrdden samt allmdén platsmark och kvartersmark. Observera

att dven planomrddet for detaljplan Duvestrand sédra redovisas i kartan.

Villaomrade

Inom ytan som planeras for villaomraden behover totalt ca 46 m3 renas och fordrojas. Da sju
nya villor planeras behover totalt 19 m? omhéandertas inom villaomrade 1 (VO 1) och 27 m3 inom
villaomrade 2 (VO 2). Dagvatten foreslas avledas mot ett infiltrationsstrak i utkanten av
fastigheterna dar det kan fordrojas och renas. Som ett andra reningssteg foreslas dagvattnet
fran infiltrationsstraket avledas via ledning mot den féreslagna dagvattendammen.

Om infiltrationsstraket inom VO1 anlaggs med en bredd pa 1,5 m och med ett djup pa 0,2 m och
med en 1:3 slant erhalls i det ytliga magasinet en fordrojningsvolym pa cirka 0,18 m3/m och har
det ett underjordiskt makadamlager pa ca 0,3 m djup erhdlls en total tillganglig volym pa cirka
0,31 m3/m. En fordrojningsvolym pa 19 m3 erhalls om infiltrationsstraket &r ca 65 m langt.
Infiltrationsstraket inom VO2 foreslas anlaggas pa samma satt som for VO1 och behover

vara cirka 90 m langt for att erhalla férdrojningsvolymen pa 27 m3,

Rad- och parhusomrade

Inom ytan som planeras for radhusomraden behover totalt ca 68 m* dagvatten renas och
fordrojas. | Radhusomrade 1 (RO 1) planeras fyra fastigheter som totalt behéver omhanderta
cirka 19 m3 och lokalgatan behover omhanderta 2 m3. | radhusomrade 2 (RO 2) planeras atta
fastigheter som totalt behdver omhanderta cirka 42 m3. Kvartersgatan behdver omhéanderta
5m3.
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Om dagvatten avleds mot infiltrationsstrak som utformas med 0,2 m djup, 2 m bredd,
slantlutning pa 1:3 med ett underjordiskt makadamlager pa ca 0,3 m djup erhdlls en tillganglig
fordrojningsvolym pa cirka 0,45 m3/m. Med en langd pa ca 45 m for RO1 och 95 m fér RO 2
erhalls en tillganglig volym pa cirka 19 m3i RO1 och 42 m3i RO2.

Dagvatten fran kvartersgatorna, som behover en férdrojning pa 5 respektive 2 m?, foreslas
avledas till grasdiken langs med gatorna.

Parhusomradet PO1 behover fordréja en volym pa 40 m2. Om det gors i ett infiltrationsstrak som
ar utformat pa samma satt som for radhusomradet med en langd pa 90 m kan en volym pa cirka
40 m? erhallas.

Allman platsmark

Omraden inom det tekniska avrinningsomradet AO1 som utgors av vagar, gator, gc-vagar,
parkering och naturmark utanfor bostadsgardar foreslas som allméan platsmark inom
detaljplanen. Inom detta omrade behover totalt ca 38 m3 dagvatten renas och fordrojas.

| gatumiljon dar marken &ar relativt hardgjord och mer féroreningsbelastad foreslas
dagvattenanlaggningar som kan anpassas till en gatumiljoé och har bra rening, exempelvis
nedsankta vaxtbaddar och skelettjordar utmed gatan samt infiltrationsstrak med genomslapplig
beldggning. Dagvatten kan ledas till anlaggning via naturlig tillrinning via héjdsattning eller via
brunnar. Genom att placera en draneringsledning i botten pa anlaggningarna kan de anslutas till
ledningsnatet for dagvatten.

Omraden som foreslas ledas till anlaggningar utmed gator i AO1 omfattar ca 90 % av den hard-
gjorda ytan inom allman platsmark. Det innebéar att vaxtbaddar, skelettjordar och infiltrations-
strak utmed vagen bor dimensioneras for att hantera ca 38 m? dagvatten. Beraknat vaxtbaddar
med en exempelvis nedsankning pa 0,08 meter och ett 0,5 meter djupt porost jordlager med
porositet 15 % ar ytbehovet ca 245 m?. Behov av plats i gatuutrymmet beror av vilken typ av
vegetation som ska etableras, dar skelettjordar med stora trad kraver mer plats medan
nedsankta vaxtbaddar kan goras smalare. En skelettjord for tradplantering kan vara ca 3 m bred.

For att ta mindre yta i ansprak och skapa mer utrymme for vegetationens rotter kan vaxtbadden
goras djupare samt stérre under éverbyggnad for intilliggande hardgjorda ytor. For att fordroja
motsvarande volym dagvatten (38 m3) i skelettjordar ar ytbehovet 127 m? berdknat exempelvis
en luftig skelettjord med djup 1 meter och porositet 30%. Vaxtbaddar ger battre rening an
skelettjordar. D3 det ar ett litet avrinningsomrade till respektive vaxtbadd/skelettjord kan
vaxtbaddar vara att foredra ur skotselsynpunkt da det inte kravs lika mycket bevattning under
torrperioder.
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Exempel pd infiltrationsstrak med rasteryta, fran dagvattenutredningen (Bjerking, 2021).
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Dagvattenutredningens avvattningsplan, forslag pa férdréjande och renande dtgdrder (Bjerking, 2022-11-11).
Den féreslagna éversvdmningsytan néra dldreboendet i éster har utgatt.
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Brandvatten

Det finns brandposter Iangs med Claestorpsvagen. En ny brandpost behdver installeras utmed
den nya lokalgatan for att avstandet mellan posterna ska hamna inom 150 meter fran varandra.
Kommunen ansvarar fér utbyggnad av brandpostnatet.

El

Elnatet ar utbyggt till platsen och har kapacitet att férsorja nya bostader med el. En ny natstation
planeras uppféras inom omradet utpekat som Teknisk anlaggning (E) i plankartan. Natagaren
Tekniska Verken bekostar och bygger ut elnatet till framtida anslutningspunkter i planomradet.
Anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagarna.

Fjdrrvarme

Fjarrvarme ar utbyggt pa platsen. Det finns goda mojligheter for ny bebyggelse att ansluta till
fijarrvarme. Fjarrvarmeleverantéren bekostar eventuell utbyggnad av fjarrvarme till ny
bebyggelse inom planomradet. Anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagare.

Bredband
Fiber ar utbyggt till planomradet. Utbyggnad av fiber kan goras till framtida anslutningspunkter i
planomradet och bekostas av natagaren. Anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagarna.

Avfall och sophantering

Ingen atervinningsstation planeras i omradet. Narmaste atervinningsstation ar beldgen ca 300
meter norr om planomradet. Inom omrade som férbjuder att byggnad uppfors (prickmark) tillats
sophus att uppfoéras i syfte att mojliggdra fér gemensam sophantering i framtiden.

Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser

Kommunen beddémer att detaljplanen ar positiv for bostadsforsérjningen och
befolkningstillvaxten. Detaljplanen skapar forutsattningar for boenden i bade bostadsrattsform
och dganderattsform. Det ger en social blandning i omradet och mojliggér for hushall med olika
ekonomiska férutsattningar att bo i nyproducerade enbostadshus. Fler manniskor kommer réra
sig i omradet efter exploatering och det bedémer kommunen som positivt.

Kulturmiljo
Planférslaget innebar ingen paverkan pa nagra bevarandevarda kulturmiljoer.

Bebyggelse

Ny bebyggelse passar in med befintlig bebyggelse. Nockhdjden och byggnadernas skala ar
reglerad for att smalta in i omradet, samtidigt som planomradet ges en ny karaktar.
Markférhadllanden inom planomradet varierar och det finns en risk for sattningar inom de 16sa
jordarterna. Lampliga markatgarder behéver genomféras for att eliminera risken for sattningar
pa ny bebyggelse.

Trafik

Trafiken till och frdn omradet kommer att 6ka marginellt och bedéms inte paverka trafik-
forhallandena negativt. | syfte att reducera risk for trafikolyckor har infart- och utfartsférbud
satts mot Claestorpsvagen.
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Ekonomiska konsekvenser

Kommunen beddmer att det ar positivt for den ekonomiska utvecklingen och naringslivet att
skapa forutsattningar for ny bostadsbebyggelse. Det ar ekonomiskt fordelaktigt att befintlig
infrastruktur ligger i narheten av planomradet. Det effektiviserar genomférandet av detaljplanen
och minskar kostnaderna for projektet.

Ekologiska konsekvenser

En exploatering av omradet kommer att paverka omradets ekologiska varden. En skogsrida
sparas runt exploateringsfastigheten, och med hackar, planteringar, frukttrad och grasmattor
skapas nya ekologiska varden. Exploatérens ambition ar att befintliga trad ska sparas i sa stor
utstrackning som mojligt, vilket kommunen anser vara positivt. Naturomradet i detaljplanen
beddms ha ett visst naturvarde med en patraffad signalart, fallmossa (SWECO, 2015).

Park och natur

Ingen park planeras i omradet. De sma ytorna i norr anges som park eftersom den delen av ytan
ar grasbekladd och kommer ingd i en blivande park. Parkytan i nordvast ar satt till park med
anledning av att ytan ar en anlagd grasyta med en gc-bana som I6per genom omradet.
Naturomradet planeras forbli orort. En gang- och cykelbana ska anlaggas mellan exploaterings-
fastigheten och befintlig gang- och cykelbana i norr.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 20211
Granskning  2021:4
Antagande 2023:2
Lagakraft 2023:2

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allmanna platser.

Ansvarsférdelning

Exploatoren ansvarar for genomforandet av planen och bekostar eventuell flytt av ledningar
som kan uppsta till féljd av exploateringen. Flytt av ledningar ska goras i samrad med lednings-
innehavaren. Exploatéren ansvarar for och bekostar utbyggnad av den allmanna gatan samt
fordrojningsmagasin for dagvatten inom planomradet. Kommunens VA-bolag (SVAAB) ansvarar
for utbyggnaden av vatten-, avlopp och dagvattennatet i planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Berérda fastigheter

| planomradet ingdr fastigheterna Rafsan 3 samt del av Navertorp 5:1. Réfsan 3 dgs av OBOS
Mark AB. Navertorp 5:1 ags av Katrineholms kommun.
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Kartan ovan visar kommundgd mark och privatédgd mark i plan

omrédet.

Fastighetsreglering

Exploator initierar och bekostar kommande fastighetsregleringar. Del av fastighet Navertorp 5:1
som ingar i kvartersmark for bostad ska foras over till Réfsan 3, gulmarkerat omrade i kartan
nedan. Mark avsedd for gata och gc-vag (blamarkerat omrade i kartan nedan) ska foras 6ver fran
fastigheten Rafsan 3 till Navertorp 5:1 nar slutbesked fér marklovet medges.
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Kartan ovan visar vilka delar som ska fastighetsregleras. De gula ytorna utgér ca 1730 m? och de bla ytorna

utgor ca 1825 m2.

31(33)



Fastighetsbildning

Enligt dverenskommelse mellan kommun och exploatér, ska exploatéren initiera och bekosta
avstyckningar for bostadsandamal inom kvartersmarken. Den som initierar inlésen av allman
platsmark ska bekosta eventuella férrattningskostnader. Vid lantmateriférrattning kan
kommunen anda fa ta en del av forrattningskostnaden om en sddan bedémning gors i
forrattningen.

Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga gemensamhetsanlaggningar inom omradet.

Ledningsratt
Det finns inga kanda ledningsratter inom planomradet.

Ovrigt

Det finns ett officialservitut, tva avtalsservitut och en nyttjanderatt inom planomradet.
Officialservitutet galler parkering och belastar Rafsan 3 till forman for Rafsan 16.
Exploatdren bekostar och initierar fastighetsregleringen for del av fastigheten Rafsan 3 som
ska foras over till fastighet Rafsan 16.

Tva avtalsservitut gallande kraftledning belastar Navertorp 5:1. Servituten ar till forman for
fastigheterna Alvkarleby Vastanan 6:19 och Motala Charlottenborg 2:18. Nyttjanderatten avser
tele och belastar Navertorp 5:1 till forman for Televerket. Detaljplanens genomférande paverkar
inte servituten.

Ekonomiska fragor

Kostnader
Detaljplanen bekostas av exploatéren OBOS Mark AB. Planavgift tas inte ut i samband med

bygglov.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Det ligger gamla VA-ledningar nedgravda under fastigheten Rafsan 3 som behdver proppas och
gravas bort. Bortproppning av ledningarna utfors av S6rmland Vatten och Avfall AB och bér goras
i samband med markarbetet for exploateringen.

Fjarrvarme

For att kunna forsorja flerbostadshusen séder om Claestorpsvagen behdver fjarrvarmenatet
byggas ut via planomradet. Utbyggnad av fjarrvarmenatet ska ske i samband med anlaggandet
av lokalgatan. En lamplig strackning ar via gang- och cykelbanan och lokalgatan séderut till
Claestorpsvagen.

Dagvatten

Grundvattennivan har uppmatts till mellan ca 2,2 meter under markytan till nagra decimeter
under markytan. Grundvattenmatningarna gjordes i omradets lagpunkter dar torv, lera och silt
patraffades. Kohesionsjordarna i lagpunkterna behover schaktas bort och fyllas upp med massor
som ar lamplig for infiltration.
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Sattningar och grundlaggning pa friktionsjordar

Inga prover avseende sattningar utférdes vid den tidigare undersékningen. De I6sa jordarterna
inom omradet, sdsom silt, torv och lera, ar sattningskansliga, och sattningar bedéms uppsta vid
paford last. For att undvika sattningar kan marken skiftas ur mot icke sattningskanslig jord eller
forstarkas med tex kc-pelare, alternativt anvanda 6verlast for att ta ut eventuella sattningar.
Skjuvhallfastheten pa kohesionsjorden har inte provtagits. Darfor bedoms det att dven sma
schakter kan innebéra stabilitetsproblem inom I6sjordsomradena, och schakter behéver darfor
detaljstuderas.

Vid grundlaggning pa friktionsjord ska samtlig torv, lera och silt schaktas bort ned till naturligt
lagrad friktionsjord och ersattas med minst 0,2 m packad fyllning av materialtyp 2.
Packad fyllning utfors enligt AMA, Anlaggning 17 CEB.2.

Marksanering
Kommunen beddmer att ingen marksanering kravs.

Avtal
Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan exploatering

pabdrjas. Sadant avtal ska ndrmare reglera kostnads- och ansvarsférdelningen mellan
kommunen och exploatéren.

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Katrineholm den 15 februari 2023

Yeneba King Liljencrantz Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 25 maj 2023.
Tillhér Kommunfullmaktige i Katrineholms beslut den 24 april 2023, 877 betygar

Elonor Harenvall
Administrator
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