PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_———.— - —_— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméan plats
GATA Gata.
Kvartersmark
B Bostader.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

dagvatten;, Marken ska vara tillganglig som skyfallsvag och hojdsattning ska

anpassas till detta.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begréansning av markens utnyttiande

Marken far inte forses med byggnadsverk

Fastighetsstorlek

d; Minsta fastighetsstorlek ar 1400 m?

Ho6jd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 8 meter

h, Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 5 meter

Placering

o Byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans

Utformning

f, Endast friliggande enbostadshus

Utférande

b, Byggnader skall uppféras i radonsakert utférande

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 140 m? per huvudbyggnad

e, Endast en huvudbyggnad per fastighet

€; Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader ar
100 m2

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft
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Fastigheterna i 6stra delen av omradet ar
avstyckade 1,5 meter fran planomradesgrans.



B Katrineholm

Antagandehandling 0483-P2023/13
Samhallsbyggnadsférvaltningen

PLAN.2020.12

Planbeskrivning

Ser?rya ¥
?"bgr w RN
(] ¥
2
-‘:&F -
by o |
o r
%

usbRAISEIL ayolL

Detaljplan for del av fastigheten Trolldalen 1:1 - etapp 2,
Katrineholms kommun

ANTAGANDEHANDLING

Upprattad pa Samhallsbyggnadsférvaltningen i Katrineholm 2023-08-09



Inledning

Planprocessen - Standardforfarande

Planarbetet pdbdrjades efter den 2 maj 2011, darmed foljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde ikraft 2 januari 2015. Detaljplanen féljer
Boverkets foreskrifter och allmanna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Da planarbetet ar pabdrjat innan
1 januari 2022 sa foljs inte BFS 2020:8.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda majlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut fér granskning. Om
synpunkter lamnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” méjlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.

Om inga yttranden emot planférslaget inkommer under plansamradet kan granskningsskedet

uteslutas och planen tas istallet upp till beslut om antagande i bygg- och miljonadmnden eller i
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Fastighetsforteckning

e Undersokning om betydande miljopaverkan

Underlag till detaljplan

e Arkeologisk forundersdkning (S6rmlands arkeologi AB - 2021-05-10)
e Dagvattenutredning (SYSTRA AB - 2022-01-27)
e Geoteknisk utredning PM och MUR (Breccia - 2022-12-21)
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Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra bebyggelse av smahus i skogs- och vattennara lage.
Detaljplanen kommer att planlagga tomter avsedda for bostadsbebyggelse nara Katrineholm,
vilket det finns en stor efterfragan pa.

Bakgrund

2017 antogs detaljplanen "Detaljplan for del av fastigheten Trolldalen 1:1, Katrineholms kommun
(0483-P2017/7)". | samband med det uppférdes en pumpstation for vatten- och avioppssystem.
Till pumpstationen kan ytterligare 14 enbostadshus anslutas, vilket denna plan bidrar med. | den
kommunala tomtkon finns det i dagslaget inga tomter som ar lokaliserade i narheten av centrala
Katrineholm. Fastigheterna i den nya planen kommer att styckas av och séljas i den kommunala
tomtkon.

Plandata

Lage och areal
Planomradet omfattar 1,7 hektar och ar belaget 4 kilometer fran centrala Katrineholm.
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Planomradet markerat i rétt i sédra delen pé kartan.

Trolldalen

Vithallen

| vaster ansluter planomradet till "Detaljplan for del av fastigheten Trolldalen 1:1" som antogs
2017. Planomradet ar belaget 300 meter fran Katrineholms ryttarférening och 500 meter fran
Djul6 kvarn. 250 meter ¢ster om planomradet antogs 2012 "Detaljplan for Trollestrand -etapp 1,
del av fastigheten Trolldalen 1:1 m.fl. (0483-P12/5)". Detta omrade bebyggdes aldrig och bestar
idag av aker, skogsmark och ett fatal aldre byggnader.
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Planomrddet i férhdllande till redan antagna detaljplaner.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet ags av Katrineholms kommun.

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Bygg- och miljdnamnden beslutade 2021-02-03 att ge Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for del av fastigheten Trolldalen 1:1, i syfte att planlagga for nya
bostader.

Oversiktsplan

Planférslaget éverensstimmer med intentionerna i Oversiktsplan 2030. Planomré&det har i
dversiktsplanen pekats ut som en del av ett omrade fér stadsnéra landsbygd. Oversiktsplanen
lyfter upp att Trollestrand ar en del i ett mojligt framtida bostadsstrak, dar Djul6 kvarn,
Trollestrand och Djulénas byggs ihop. Detaljplanen bidrar till alla dessa intentioner.

Riksintresse
Planomradet ber6r inte nagot riksintresse.

Detaljplan

Planomradet har tidigare inte varit detaljplanelagt. | direkt anslutning till planomradet antogs en
detaljplan 2017 (0483-P2017-7). Infrastrukturen som uppférdes i ssamband med den detaljplanen
kommer att anvandas i den nya detaljplanen.
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Miljébedémning

En undersdkning om betydande miljopaverkan har genomforts. Lansstyrelsen delar kommunens
beddémning att det inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan om detaljplanen
genomfors. Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens bestammelser for hushallning
med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas inom
planomradet.

Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av ett avverkat skogsomrade i vaster och barrskog i soder. Omradet bestar
aven av tva kullar i den 6stra och vastra delen. Kullarna ligger 43 meter 6ver havet. Lokalgatan
kommer att anslutas 39 meter 6ver havet. Den lagsta punkten i omradet ar belagen 36 meter
over havet. Skogen bestar framst av gran, tall och ek. En del av planomradet som ar planerat for
bostader bestar av avverkad skog som avverkades i samband med etapp 1.

e REFN e

Bild pa delar av planomrc"vet om visar den avverkade skoen samt héjdsk/'//nderna.

Norr om planen finns en biotopskyddad blandsumpskog. Den ar utanfér planomradet och ska
bevaras. Sumpskogen har dven ornitologiska varden.
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Karturklipp som visar den biotopskyddade skogen (rédrandig) i férhdllande till planomrddet (rédmarkerat).

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk utredning har utforts. Den kom fram till att omradet till storsta del utgors av silt pa
sandig moran. Block har noterats i markytan och undersdkningarna tyder pa att det aven finns

block under mark. | de tre punkter som undersoktes med jordbergsonderingar sa ligger berget
4,5 till 6,3 meter under befintlig markyta.

Karturklipp pa SGU:s éversiktliga jordartskarta. Planomradet (rétt), sandig mordn (bld) och glacial lera (gul).
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Grundvattennivan har matts en gang och da legat pa 1,7 till 4,6 meter. Inom planomradet finns
det ingen risk for sattningar. Omradet ar stabilt om stabiliserande konstruktioner uppfors i
overkant pa slanter alternativt om omradet schaktas. For att undvika risk for ras och erosion
behdéver mark som réjts forses med gras eller annan vaxtlighet. Smahus bedéms kunna

grundlaggas med platta pa mark. Silten vid de norra tomterna behdver gravas bort for att uppna
godtagbar markstabilitet

Hardgjorda ytor och VA-ledningar bedéms kunna grundlaggas pa konventionellt vis utan
markforstarkning. | sydvastra delen av planomradet finns det mark som enligt SGU:s éversiktliga
jordartskarta klassats som lera. Den bestar enligt utredningen av sandig lerig silt med gruskorn.

Markradon

Planomradet ligger inte inom ett riskomrdde fér markradon enligt kommunens éversiktliga
kartering. Bostader ska anda uppféras radonsakert.

Markfoéroreningar
Det finns inga kanda markféroreningar i planomradet.

Platsens historia

Platsen ar obebyggd. Naromradet har ocksa varit obebyggt fram tills 2017 da planen for etapp 1
vann laga kraft. Etapp 1 bestar av 8 fastigheter dar utformningen av bostaderna skiljer sig at.
Omradets karaktar kommer behallas genom att bestammelserna ar liknande i bada etapperna. |
naromradet finns det anlagda stigar som leder till tva fornlamningar. De anlagda stigarna i

narheten av planomradet kommer fortsatt att finnas kvar. En av stigarna gar in i planomradets
sydostra del. Den kommer dras om nar planomradet bebyggs.

aBERBEL
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Karturklipp som visar den anlagda stigen (blatt) i férhdllande till planomradet (rétt).
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Bild som visar den anlagda stigen i ndra anslutning till planomradet.

Kulturmiljovarden och fornldmningar

Inom planomradet har inga fornlamningar patraffats. Norr om planomradet finns en medeltida
husgrund och 6ster om planomradet finns det en boplats. Boplatsen kan antas ha tillkommit
cirka 3500 &r f.Kr. Artalet &r uppskattat utifran den bearbetade kvartsen som har hittats samt det
upphdjda laget vilket gav bra utsikt och goda jaktmdjligheter. | samband med planarbetet har en
arkeologisk férundersokning utférts dar det konstaterades att fornlamningen inte berér
planomradet. Efter undersékningen utférdes har planomradets utformning forandrats, vilket
enligt undersékningen innebar att det kravs ett skyddsavstand pa minst tio meter fran
fornlamningens yttre kant till bebyggelse. Detaljplanen &r lokaliserad 30 meter fran
fornlamningen.
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Bild pa husgrunden.

Vid Trolletraskvagen finns det en mindre plats dar det gar att parkera for att sedan anvanda den
anlagda stigen for att nd bade sumpskogen och byggnadsruinen. Den medeltida byggnadsruinen
ar 19x18 meter och ar idag restaurerad med cement och betong. Byggnadsruinen ar relativt
valbevarad vilket innebar att den bidrar till kulturmiljon i omradet. Planomrdadet ar belaget cirka
250 meter fran ruinen.

| =

Karturklipp som visar planomradet i férhallande till fornldémningarna (rétt) och parkeringen (grén).
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Om ytterligare fornlamningar patraffas i samband med exploatering foreligger anmalningsplikt
enligt kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Planomradet ar i dagslaget obebyggt. | direkt anslutning till planomradets vastra del finns det
atta detaljplanelagda fastigheter. Utformningen pa de olika byggnaderna féljer inte nagon
speciell arkitektonisk stil. Bestammelserna i denna detaljplanen ar liknande de bestammelserna
som fanns i etapp 1, detta for att behdlla den smaskaliga karaktaren i omradet.

Bild pd delar av bebyggelsen i etapp 1.

Bestammelser

h; Hogsta nockhdjd dr 8 meter: | forsta etappen fanns en bestammelse att byggnader fick besta
av max tva vaningar. | den andra etappen finns istallet en hogsta nockhojd pa 8 meter da
vaningsbestammelser oftast inte fyller syftet att begransa hojden. Syftet ar att motverka for stora
byggnader och skuggorna de skulle medfora.

h; Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad dr 5 meter: | forsta etappen var hogsta nockhojden
pa komplementbyggnader reglerat till 3 meter. Det har i efterhand visat sig leda till problem dar
fastighetsagare har svart att uppféra exempelvis en garagebyggnad som inte éverskrider
hojdbestammelsen. Flertalet av komplementbyggnaderna som byggdes i etapp 1 har fatt dispens
fran hojdbestammelsen. Darfér kommer hojden for komplementbyggnader sattas till 5 meter i
denna detaljplan.

d; Minsta fastighetsstorlek dr 1400 m2: Fastigheterna far inte styckas av sa att de blir mindre an
1400 kvm. Syftet med denna bestammelse ar att sakerhetsstalla tillrackligt stor plats for
omhandertagande av dagvatten samt behalla omradets karaktar. Utan denna bestammelse
skulle det vara mojligt att stycka av en fastighet flera ganger och uppféra flera huvudbyggnader.
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e, Storsta byggnadsarea ér 140 m? per huvudbyggnad: Byggnadsarean begransas for att
byggnaderna ska harmonisera med den befintliga bebyggelsen. Skuggbilden paverkas dven av
hur stora byggnader som tillats uppforas, darfor ar det viktigt att begransa storlek och hojd pa
byggnadsverken.

p1Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrdans: Syftet med bestammelsen &r att
behalla karaktaren i omradet samt att byggnader pa tva fastigheter inte ska placeras precis intill
varandra da det kan upplevas som inskrankande. Ett avstand pa minst 9 meter mellan
byggnaderna innebar dven att byggnader inte behdver forses med en brandteknisk konstruktion
for att skydda mot brand.

b, Byggnader skall uppféras i radonsdkert utférande: | Katrineholms kommun stélls det krav pa
att alla nya byggnader ska uppféras radonsakert for att minimera kostnader samt risker som ett
oskyddat hus kan innebaéra.

f1 Endast friliggande enbostadshus och e, Endast en huvudbyggnad per fastighet: Syftet med att
forbjuda flera huvudbyggnader per fastighet ar att omradet ar utformat sa att varje fastighet ska
ha endast en huvudbyggnad, utifran dagvattenhantering, parkering och andra funktioner som
tillhér en huvudbyggnad, exempelvis vatten och avlopp.

e; Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader ér 100 m*: En begransning av
storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader medfér att karaktaren i omradet
behalls samt mojliggor en fungerande dagvattenhantering.

dagvatten, Marken ska vara tillginglig som skyfallsviig och hojdsdttning ska anpassas till
detta: Bestammelsen finns till for att sakerhetsstalla att de atgarder dagvattenutredningen
foreslar efterlevs.

Service

Planomradet ar beldget cirka 4 km séder om centrala Katrineholm dar bade kommersiell och
offentlig service finns. 2 km norr om planomradet finns det tillgang till férskola, grundskola och
gymnasieskola.

Barnperspektiv

Omradets narhet till skogen bidrar till bade utevistelse och spontanlek for barn. Planens
geografiska lage innebar att det blir svart for barn bosatta inom planomradet att ga eller cykla till
skolan och fritidsaktiviteter. Kommunens éversiktsplan tar upp att barn uppskattar lek i tomt-,
gatu-, och skogsmiljo, vilket denna plan kommer innehdlla.

Tillganglighet
Bostaderna ska utformas enligt de bestammelser som finns i lagar och férordningar gallande
tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt orienterings- och rérelseférmaga.

Lek och rekreation

Det finns inga anlagda lekplatser i nara anslutning till planomradet, men mojligheterna till
spontanlek &r goda. Oversiktsplanen tar upp att i medborgardialogen som férdes med barn
framkom det att framst skogen, gatan och tomten anvands fér lek utéver de anlagda
lekplatserna, sa mojligheterna for lek ar mycket goda i och omkring planomradet.

Det finns goda rekreationsmojligheter tack vare narheten till bade vatten och skog. | anslutning
till planomradet finns en stig som leder till en medeltida husgrund, vilket &r en speciell
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rekreationsmojlighet. Det finns flera fornlamningar inom kommunen men det som sarskiljer sig
med Trolletrask ar att den ar valbevarad och synlig.

Naturmiljé

Planomradet ligger i nara anslutning till ett skogsomrade som har héga naturvarden eftersom
den till stor del bestar av sumpskog. Delar av naturomradet ar klassat som en nyckelbiotop pa
grund av dess ornitologiska varden.

Vattenomraden

Vattenomraden

Planomradet ar lokaliserat 180 meter fran Djuldsjon. Katrineholms avloppsreningsverk slapper ut
vatten i Djulosjon. Den norra delen av Djulésjons strandlinje bestar av strander och bryggor. Den
sodra strandlinjen vilken planomradet gransar till bestar av skogsmark och strandlinjen utnyttjas
inte lika mycket i séder som den goér i norr. Oster om omréadet finns detaljplanelagd mark som
tilldter anlaggning av bryggor.

arturk/ipp som visar planomrddet (rétt), Djulébadet (gront) samt det redan
detaljplanelagda omrdde ddr bryggor och badplatser kan anldggas (bldtt).
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Djulésjon har en mattlig ekologisk status. Sjons status far inte forsamras till foljd av en 6kad
exploatering i omradet. Genom att utfora de atgarder som den framtagna dagvattenutredningen
foreslar kommer varken Djuldsjons ekologiska eller kemiska status paverkas negativt av
detaljplanen.

Strandskydd
Planomradet ar belaget 180 meter fran Djulosjon och omfattas inte av strandskyddet.

Gator och trafik

Gang- och cykelvagar
Det finns ingen gang- eller cykelvag i direkt anslutning till planen. 500 meter vaster om
planomradet finns det en gang- och cykelvag som leder till centrala Katrineholm.

Kollektivtrafik

700 meter vaster om planomradet finns en busshallplats som trafikeras av busslinje 483. Denna
buss gar till centrala Katrineholm och resecentrum ett flertal gdnger om dagen. Om
exploateringen i naromradet fortsatter okar kundunderlaget for kollektivtrafiken.

Parkering
Parkering ordnas pa den egna tomten.

Buller

| etapp 1 utfordes en trafikmatning vilket visade pa att bullernivaer éver 55 dB(A) aldrig uppnas
20 meter fran vagmitt. Planomradet i etapp 2 ligger som narmast 30 meter fran vagmitt darfor
kommer bullernivder éver 55 dB (A) inte uppnas inom planomradet.

Risker

Djuldsjon ar del av Nykopingsans avrinningsomrade, vilket innebar en ékad risk for
dversvamning. Enligt MSBs rapport "Oversvamningskartering utmed Nyképingsan" s& riskerar
stora delar av Trolletrask éversvammas vid ett 200-arsfléde. Planomradet ligger pa cirka 37
meter 6ver havet och Djuldsjon ar beldgen 27 meter Over havet. Detta innebér att planomradet
inte kommer 6versvammas vid ett 200-arsflode i Nykopingsan eftersom planomradet ar
tillrackligt hogt belaget.

13(19)



o T "‘"x p— 2365 0
Visualisering av ett 200-drsflode av Nyk6pingsan (lila).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

| samband med etapp 1 sa anlades en pumpstation som klarar upp till 22 bostader. | dagslaget ar
8 bostader kopplade till pumpstationen och darfor gar det att ansluta 14 bostader till, vilket
denna detaljplan syftar till. Planomradet ar inte del av kommunens verksamhetsomrade for
vatten- och avlopp, men i samband med att den nya bebyggelsen tillkommer sa planerar
kommunen att anstka om att utdka verksamhetsomradet sa det innefattar bada etapperna.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram. Utredningen omfattar en skyfallsanalys, planomradets
paverkan pa recipienten Djulésjon samt en utredning om hur dagvattnet ska tas hand om inom
planomradet.

Bade utredningen samt kommunens dagvattenpolicy foresprakar ett lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD). Alla fastigheter inom planomradet ligger pa en sandig moran, vilken har en
medelhdg genomslapplighet. Dagvatten fran taken avleds via utkastare och skalade réannor mot
grasytor. For att fastigheterna ska kunna ta hand om allt dagvatten sa kravs grasyta motsvarande
dubbla pakopplade takytan. Darfor ska inte mer an 33 % av fastigheten hardgoras. Avleds vatten
fran tak till stenkistor, dagvattenkassetter eller andra dagvattenlosningar sa kan en stérre del av
fastigheten hardgoras.
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TUPROR SKALAD RANNA, LAGGS JAMNS MED MARKEN
OCH LUTAS FRAN VAGG | MARKLUTNING
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Illustration som visar hur dagvattnet som faller pa taket kan avledas.

For att den kommunala gatan ska kunna ta hand om dagvattnet s& kommer det att anlaggas
svackdiken langs med gatan.

SVACKDIKE

ANUBLANDA .
VAXTREKLADD YTA E; gBaLMD 0 JORD

C—

T ——

MAKADAM
LEDNINGSBADD

Hllustration som visar hur svackdiket kan anldggas.

GEQTEXTIL RUNT MAKADAM

Pa grund av klimatforandringar sa kommer Sverige i framtiden fa ett mer instabilt klimat vilket
innebar att regnen kan bli bade kraftigare och mer langvariga. Darfor har dagvattenutredningen
anvant en klimatfaktor pa 1,25 i dess utrakningar. Vid extrema skyfall kommer inte allt vatten
kunna tas omhand i svackdikena. Vattnet som faller pa de sédra tomterna och gatan kommer da
rinna vidare langs med vagen och sedan ut till diket som gar langs med Trolletraskvagen. De
norra tomterna har sitt fall ut mot moranslanten som har goda infiltrationsmajligheter. Vid
normala forhallanden ska LOD ske pa varje fastighet och vatten fran tomter far inte slappas ut pa
den allmanna gatan. Dagvatten som kommer pa den allmanna gatan kommer fortsatt att tas om
hand i svackdiken som ryms inom anvandningen GATA.

Recipienten Djuldsjon paverkas positivt av planforslaget. Eftersom det kommer att genomforas
reningsatgarder for dagvattnet sa minskar féroreningsbelastningen fran planomradet.

P N Pb |Cu |Zn |Cd Cr N1 |55 O1l BaP

Innan exploatering 35 (490 |3.0 |5.6 |15 |0.13 |2.0 |2.8 (18000 |96 0.0052

Efter exploatering och rening 22 (380 |0.59(1.7 |29 |0.050 (1.5 |0.86|7000 65 0.0035

Riktvirde 175 |2500 |10 |30 |90 (050 (15 |30 |e0000 (700 (0.070

Fororeningshalter fére och efter exploatering.

Detaljplanen har aven bestammelserna:
e; Storsta byggnadsarea dr 140 m? per huvudbyggnad
e; Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader dr 100 m?
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d; Minsta fastighetsstorlek dr 1400 m?

dagvatten, Marken ska vara tillgénglig som skyfallsvag och hojdsattning ska anpassas till
detta.

Bestammelserna finns delvis for att mojliggéra det lokala omhandertagandet av dagvattnet.

Katrineholms kommun har skickat in en ansokan om ett vattenskyddsomrade for
Katrineholmsasens vattentakt. Exploateringen av omradet kommer inte paverka det framtida
vattenskyddsomradet.

Vaster om planomradet finns en transformatorstation som uppférdes i samband med etapp 1.
De nya bostaderna kommer kunna ansluta till samma elnat som bostadernai etapp 1.

A O\
\\JT:‘A(:B
st

seilL o)L

uaBemt

gebersell ]| (2R

Bild som visar transformatorstation (blg) i férhdllande till planomradet (réd).

Bredband/Fiber

| samband med etapp 1 byggde Tekniska Verken ut fibernatet. De nya bostaderna kommer
kunna ansluta till det.

Avfall

Sormland Vatten och Avfall har ansvar for avfallshanteringen i omradet. Hushallssopor hamtas
vid varje fastighet. Omradet har en vandplats tillrackligt stor for att en sopbil ska kunna vanda

dar. Fran och med 2027 sa ar det krav att fastighetsnara insamling ska vara infort i samtliga
svenska kommuner. Detaljplanen begransar inte méjligheterna for detta.
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Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna blir positiva da fler manniskor kommer fa mojlighet att flytta till och
inom Katrineholms kommun. Nar flera bostader tillkommer kan det dven skapa en flyttkedja
vilket gynnar personer som fortfarande letar efter en bostad.

Kulturmiljo

Planomradet angransar till en medeltida boplats dar spar av kvarts har funnits. 240 meter norr
om planen finns en medeltida husgrund. Exploateringen av naromradet kommer inte paverka
tillgangligheten till fornldamningarna negativt utan en exploatering av omradet ger fler manniskor
chans att bo i ett omrade med unika rekreationsmojligheter.

Bebyggelse
Skogsmark med lagre ekologiskt varde kommer tas i ansprak for bostadsbebyggelse.

Trafik

Inga nya utfarter mot Trolletraskvagen kommer att anlaggas, utan den befintliga utfarten
kommer anvandas i etapp 2. En ny lokalgata kommer koppla pa den befintliga gatan Skrittvagen.
Skillnaden mot dagslaget ar att delar av den befintliga vagen kommer att anvandas av de nya
fastigheterna.

Karturklippet visar vdens anslutning (bld punk).

Anslutningspunkten ligger en bit nedanfor kronet. Detta innebar att det gar att se bilar fran bada
hallen, vilket skapar en trafiksaker korsning.
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Bild som visar ungefdr var den nyb végen kommer att ansluta till befintlig vig.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna detaljplanen medfér ar framst kostnaden fér markarbete inom
planomradet och anlaggning av lokalgatan. Majoriteten av all infrastruktur finns redan i etapp 1,
vilket innebar att kostnaden for att anlagga dessa system blir betydligt lagre. De 14 tomterna
ansluts inte direkt till infrastrukturen utan de framtida fastighetsagarna kommer behdéva betala
en anslutningsavgift. Katrineholms kommun kan aven sta for dessa kostnader och ta ut
kostnaden i tomtpriset.

Ekologiska konsekvenser

| dagslaget finns det ingen gang och cykelvag mellan Trolldal och centrala Katrineholm och
kollektivtrafiken ar begransad, darfor kan det antas att en stor del av alla resor till och fran det
nya bostadsomrdadet sker med bil. Detta bor ses som negativt utifran ett ekologiskt perspektiv.
Det positiva utifran ett ekologiskt perspektiv ar att befolkningsunderlaget 6kar i ndromradet
vilket innebar att incitamenten att anlagga en gang- och cykelvag mellan Trolldal och centrala
Katrineholm okar.

Park och natur

En konsekvens av planen ar att skog kommer beh&va avverkas. Delar av skogen ar redan idag
avverkade. Nyckelbiotopen som ligger norr om planen kommer att bevaras alltsa kommer endast
omradet med ett lagre naturvarde bebyggas. Samtidigt ges fler manniskor en méjlighet att bo
nara ett skogsomrade med hdga naturvarden. Inga nya natur- eller parkomraden kommer att
anlaggas i omradet.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 2022:1
Granskning  2023:2
Antagande 2023:3
Laga kraft 2023:3
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Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas vara 10 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméanna platser.

Ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar for att skriva fram ett drende angaende ett utokat verksamhetsomrade.
Exploatoren ansvarar for genomférandet av planen och bekostar eventuell flytt av ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Beroérda fastigheter

Omradet innefattar del av Trolldalen 1:1. Lokalgatan kommer fortsatt tillhora fastigheten
Trolldalen 1:1, men de resterande delarna av planen kommer styckas av och darmed fa ny
fastighetsbeteckning.

Fastighetsbildning
Omradet ska styckas i 14 fastigheter som kommunen sedan saljer. Gatan inom detaljplanen
kommer att bli en kommunal vag. Kommunen initierar férrattningen och star for kostnaden.

Gemensamhetsanlaggningar

Forutsatt att verksamhetsomradet utvidgas till att omfatta bade etapp 1 och 2 av Trolldal sa
kommer inte etapp 2 behdva vara del av den befintliga gemensamhetsanlaggningen fér VA som
finns idag. Gemensamhetsanlaggningens pumpstation och befintliga éverfoéringsledningar
kommer att tas 6ver av Katrineholms Vatten och Avfall AB.

Ledningsratt
Ingen kand ledningsratt finns inom omrdadet idag.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov utan
detaljplanen finansieras genom forsaljningen av tomter. Kommunen ansvarar for beredning av
tomter, vag samt avstyckning. Kostnader fér anslutning av, el, bredband, vatten och aviopp
finansieras av anslutningsavgifter som betalas av de framtida fastighetsagarna.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 22
Katrineholm 2023-08-09 november 2023. Tillhér Kommunfullmaktige i
Katrineholms beslut den 23 oktober 2023, 8 190 betygar:

Eleonor Harenvall
Administrator

William Rytterstrém Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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