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Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.

Grundkartan upprattad genom revidering och komplettering
av fotogrammetriskt framstalld primarkarta, 2022-04-05
Fastighetsredovisningen hanfoér sig till 2022-04-05

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 22 november 2023.
Tillhér Bygg- och miljondmndens beslut den 25 oktober 2023, § 98,
betygar
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Orienteringskarta

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, s«ap. ss1st2p.

Gata.

Kvartersmark, sxap. 55 1st3p.

Centrum.

Tekniska anlaggningar.

Skola.
Gymnasium, vuxenutbildning.
Jarnvag.

Verksamheter.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea i %, 4 kap.

11§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4 kap. 11§ 1st 1p.

Hogsta nockhdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4 kap. 11§ 1st1p.

Balkong far inte finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

Fasader mot Vastgotagatan ska vara putsade, undantaget fasad

med karosseripanel som ska bevaras, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utférande

o} Balkonger och uteplatser far inte finnas inom 30 meter fran farlig
godsled. Byggnader som finns inom 50 meter fran farlig godsled
ska ha utrymningsvag som vetter fran farlig godsled. Brandtekniskt
klassade yttervaggar och tak i lagst EI30 samt fonster i lagst EW30
(enligt SS-EN 13501 del 1-6) infors pa fasader mot farlig godsled.
Ventilationen ska utféras sa att den ar majlig att stdnga manuellt
och ska finnas pa tak eller vanda fran sparomradet. Ventilationen
ska aven vara mgjlig att stanga av centralt, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

n, Parkering ska finnas, 4 kap. 13§ 1st1p.

n, Marken ska avgransas sa att den ej nyttjas som skolgard, 4 kap. 10§
Skydd mot stérningar

mi00 Bullerskydd med angiven hojd i meter 6ver anslutande markniva, 4

kap. 12§ 1st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar, 4kap. 21§

Villkor fér lov

Bygglov far inte ges for andrad markanvandning férran bullerkskydd har kommit till stand, 4 kap.
14§ 1st1p.

Markreservat

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap.6§

Extra

Manniskor som vistas inom fastigheten ska kunna utrymma fastigheten i riktning fran
jarnvagen

Till planen hor: I Miljokonsekvensbeskrivning B Granskningsutlatande
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Planbeskrivning

Detaljplan for Radmannen 3, Katrineholms kommun

Fastigheten Radmannen 3 samt del av Sandbacken 3:1 m.fl.
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Inledning

Planprocessen - Standardférfarande

Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011, darmed foljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 2 januari 2015.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut foér granskning. Om
synpunkter ldmnas, ska dessa redovisas och berérda underréttas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” mojlighet att 6verklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.

Om inga yttranden emot planférslaget inkommer under plansamradet kan granskningsskedet
uteslutas och planen tas istallet upp till beslut om antagande i bygg- och miljénamnden eller i
kommunfullmaktige.
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Handlingar

e Plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser
e Planbeskrivning

e Behovsbeddmning

e Fastighetsforteckning

Samrdadsredogorelse

Granskningsutldtande

Underlag till detaljplan

e Miljoteknisk utredning inklusive riskbedémning, Radmannen 3 Katrineholms kommun,
WSP 2023-06-02

e Detaljerad Riskbeddémning for detaljplan Radmannen 3, WSP, 2017-11-01.

e Miljdinventering industriell verksamhet inom Radmannen 3, Golder Associates, 2016-01-
19.

e Miljoteknisk markundersokning Radmannen 3 Katrineholm, Golder Associates, 2016-08-
15.

e Provningsplan miljéteknisk markutredning R&dmannen 3, Golder Associates, 2016-02-10.
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e Riskanalys med avseende pa jarnvagstrafik Rdmannen 3, Structor, 2013-04-05.
e Radmannen 3, Trafikbullerutredning Katrineholm, WSP, 2017-11-28.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten fér en andring av omradets markanvandning fran
industriandamal till blandade verksamheter samt skola. Detaljplanen syftar aven till att bevara
och férvalta funktionalistiska uttryck for byggnader inom fastigheten.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ar belaget cirka 2 km sydvast om Katrineholm centrum och angransar till
fastigheten Backa 6:1 i norr, fastigheten R&dmannen 4 i sdder samt fastigheten Navertorp 5:1 i
vaster. Fastigheten Radmannen 3 ligger i direkt anslutning till jarnvagssparet. Omradet nds
framfor allt med bilvag via Vastgdtagatan samt genom befintligt gdng- och cykelstrak.
Busshallplats finns i narheten, cirka 100 meter fran fastigheten. Planomradet omfattar cirka 3.9
ha eller 38 900 m2.

Markéagoférhallanden

Radmannen 3 ags av Sardonyx 10 AB. Mindre delar av det foreslagna planomradet i 6ster utgors
av Sandbacken 3:1 som idag ar allman platsmark dgda och underhdllen av kommunen. | vaster
omfattas planomradet av Katrineholm 4:1, Navertorp 5:8 och 5:14 planlagd som omrade for
jarnvagsandamal agda och underhallna av Trafikverket.

Figur 1. Kartan visar planomradets Idge i Katrineholm (Kélla: Google Maps).
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut
Bygg- och miljonamnden beslutade 2017-06-14 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att paborja arbetet med en detaljplan for fastigheten Radmannen 3.

Planarbetet pausades 2018-2021 vid ett fastighetsagarbyte och under 2021 aterupptogs
planarbetet av den nya fastighetsagaren.

Oversiktsplan

Planforslaget 6verensstammer med intentionerna i Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun -
del staden, antagen 17 november 2014. | 6versiktsplanen ar omradet mellan jarnvagen och
Vastgotagatan utpekat som lampligt for mindre stérande verksamhet. Planen syftar till att
mojliggdra ny flexibel anvandning av befintliga lokaler. Detta ligger i linje med 6versiktsplan 2030
- del staden, dar mdjliggérandet av blandade funktioner i staden ar en central strategi for att
skapa ett attraktivt och hallbart Katrineholm.

Katrineholms kommun arbetar med att ta fram en ny 6versiktsplan, Framtidsplan 2050.

MARKANVANDNINGSKARTA

OVERSIKTSPLAN 2030 .,/f
KATRINEHOLMS KOMMUN -
- DEL STADEN I

e
-/.

ANTAGEN 2014-11-17

TECKE‘NFORKLARING
- Tat stacsbebyggelse dar ICridining ska ske

Befily bebygyeiss i koretisingar ksnsks Y-
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- Blondisde bostider ach verksamheer
Utvacklingsom e ar bostacer
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Mindre stirande verksambet
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—— - = Planomradesgrins
a i

_ Katrinchoims kommun_\

Figur 2. Kommunens 6versiktsplan féreskriver markanvénding fér mindre stérande verksamheter inom planomrddet (markerat i
rott).
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Grénplan
Planomrdadet ar inte utpekat i Katrineholm kommuns gronplan som har som syfte att vara
vagledande for utvecklingen av Katrineholms gréna miljéer och skoétsel.

Riksintresse

En del av planomrddet omfattar Sodra stambanan som av Trafikverket pekats ut som riksintresse
for kommunikation. Ca 300 meter norr om planomradet I6per vag 52 som ocksa ingar i
riksintresse fér kommunikation.

| Katrineholms stadskarna ligger riksintresse for kulturmiljévarden D28 Katrineholm.
Motiveringen for riksintresset lyder: "Stadsmiljé som tydligt speglar jarnvagsbyggandet som
samhallsbildande faktor och dar utvecklingsstadierna fran ren landsbygd till modern stad ar
lasbara”. Som uttryck for riksintresset namns “Stadsplan och bebyggelse vid jarnvagsstationen,
jarnvagsparken och Stora Torget.” | kunskapsunderlaget namns sarskilt stadsplanen och
bebyggelsen som utvecklats utifran denna som tydligt avlasbara spar i stadens bildande och
utveckling.

Norr om Katrineholms centrum, drygt tre kilometer nordvast om planomradet, finns sjon
Nasnaren. | anslutning till sjon ligger Tornskogen, som ar ett omrade med &ldre blandskog.
Nasnaren och Tornskogen har ett rikt fagelliv och omradet ar en av de basta fagellokalerna i
Sormland. Bade Nasnaren och Tornskogen ar habitat for flera hotade arter och ar klassade som
Natura 2000-omraden enligt fageldirektivet och habitatdirektivet.

Detaljplan

For aktuellt planomrade finns tre gallande detaljplaner. Inom planomradet finns det tva
detaljplaner som anger industriandamal. Forslag till stadsplaneandring for delar av
Navertorpsomradet i Katrineholm (0483K-A581) faststalld 1 december 1939 och Forslag till
andring och utvidgning av stadsplanen for vastra delen av Backa gard m.m. i Katrineholms
kommun (04-KAS-687) faststalld 22 september 1972. Vastra delen av planomradet omfattas av
Forslag till stadsplanedndring for kv. 170 R&dmannen inom Katrineholms stad (0483-A2418)
faststalld 18 mars 1953. Berdrda delar inom gallande detaljplaner kommer i och med att denna
plan vinner laga kraft att upphavas.
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Figur 3. Gdllande detaljplaner som angrdnsar eller ber6r planomradet markerat i bldtt.

Miljobedémning

En behovsbeddmning &r framtagen. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att det inte kan
antas medfora en betydande miljépaverkan om detaljplanen genomférs. Detaljplanen bedéms
vara forenlig med miljobalkens bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden,
och miljékvalitetsnormer bedéms inte éverskridas inom planomradet. Saledes kommer ingen
miljékonsekvensbeskrivning enl. 6 kap. 11 8 MB att skapas.

| samband med lansstyrelsens yttrande kring behovsbeddmningen, daterat 2017-08-24,
framférdes foljande synpunkter infor det fortsatta planarbetet:
e Halsa eller sakerhet - Markféroreningar

o Behovsbeddmningen fastslar att vidare utredningar skall géras om féroreningar, och
lansstyrelsen skall i egenskap av tillsynsmyndighet tillfragas nar fororeningarna
utreds i den fortsatta planprocessen.

e Risk for olyckor

o Soddra stambanan ar transportled for farligt gods. Hela planomradet ligger inom 100
meter fran jarnvagens sparmitt. Trots |ag sannolikhet kan en olycka fa mycket
allvarliga konsekvenser. Fragan har utretts i en till detaljplanen tillhérande
riskutredning, se bilaga 1.

e Kulturmiljo

0 Lansstyrelsen bedémer att det finns risk for nya fornfynd i omradet, men befintlig
bebyggelses paverkan pa omradet gor att sannolikheten att patraffa bevarade
fornlamningar beddms vara sa liten att inga arkeologiska atgarder kravs.
Lansstyrelsen pdminner om anmalningsplikten enligt 2 kap. 5 och 108
kulturmiljélagen.
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Forutsattningar och féorandringar

Natur och kultur
Mindre gronomraden finns inom planomradet. Tva fornlamningar har patraffats inom
planomradet.

Mark och vegetation

Omradet ar relativt flackt, men en viss nivaskillnad finns mellan den hégsta punkten i den
nordvastra delen och den lagsta punkten i den sddra delen. | dagslaget sa utgdrs marken pa
planomradet ungefar till halften av kontorslokaler tillhérande Sardonyx 10 AB. Andra hélften av
marken bestar till storsta del av hardgjord yta som dels anvands fér parkering och dels som
skolgard for elever pa Kunskapsskolan. Langs med jarnvagen i vastra kanten av planomradet
finns en smal tradbevuxen remsa. Mellan den existerande bebyggelsen och jarnvagen i den
nordvastra delen av planomradet, i det omrade som idag utgor skolgarden, finns dven en mindre
gronyta i form av en skogsdunge. Ytterligare 1000 kvm kan ianspraktas for skolgard och bollplan
om efterfragan uppstar.

Figur 4. Oversiktsbild av omrddet med skolgdrdens skogsdunge i vénster framkant v bilden.
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Figur 6. Kunskapsskolans entré i norra delen av planomradet.
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Figur 8. Skolgdrdens basketplan vid norra planomrddesgrénsen.

Geotekniska forhallanden

| samband med en miljéteknisk markundersékning som utférdes 1997 konstaterades att marken
i de s6dra delarna av omradet bestod av finsand och siltigt material vilket bekraftades aterigen av
Golder Associates undersokning 2016. Enligt SGU:s jordartskarta varierar jordarten inom
fastigheten. Marken i norra delen av omradet pekas ut som sand, sédra delen som lera och
daremellan moran. Jorddjupet varierar och i den nordvastra delen av omradet forekommer berg
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i dagen i skogsglantan pa skolgarden. Berggrunden i omradet bestar till storsta del av granit. Vid
undersokningen 2016 bestod de undersokta jordlagren vaster om byggnaderna i omradet av
torrskorpelera med underlager av sand, silt och ett tunnare gruslager. | markproverna fran
marken &ster om byggnaderna fanns, utéver fyllnadslagret, enbart sand. Fyllnadslagret inom
fastigheten bestar av mull, lera, grus och sand. Norr om omradet I6per en as bestdende av
isdlvsavlagringar i nordvastlig/sydostlig riktning.

Grundvatten

Grundvattenflddet beddms ske i sanden och i den sandiga moranen som underlagrar leran.
Grundvattenytan sluttar svagt sdéderut och uppvisade en gradient av cirka fem promille vid
Golder Associates provtagning den 23 maj 2016. Detta stammer 6éverens med markytan som
sluttar mot Duveholmssjon séder om planomradet. Det gar dock inte att utesluta annorlunda
stromningsriktningar i norra delen av fastigheten dar information om grundvattennivaer saknas.

Markradon

Enligt kommunens dversiktliga kartering av markradon ingar planomradet inte i de omraden som
klassats som hogriskomraden for markradon. Enligt miljdinventeringen utférd av Golder
Associates 2016-01-19 har inga tecken funnits pa radoninnehallande byggnadsmaterial pa
fastigheten.

Markfoéroreningar

Golder Associates miljotekniska markutredning fran 2016 fastslar att planomradet ar
paverkat av klorerade alifater i grundvatten, dagvatten, porgas och inomhusluft. Halterna
av klorerade alifater dverstiger gransvarden i framst grundvatten och porgas, dels under
byggnaderna och dels i grundvattnet vaster om byggnaderna. Aven i en brunn under en av
byggnaderna i mitten av planomradets 6stra sida registrerades betydande halter av
klorerade alifater. Vid en tidigare provtagning av brunnen fran 1999 patraffades inga
klorerade alifater 6ver detektionsgrans.

Under 2019 genomfoérdes miljotekniska markundersokningar for att undersoka férekomst
av och avgransa markférorening samt riskbedémning avseende halsa och miljd, spridning
samt rekommendationer avseende atgarder.

e 2022 genomférdes en kompletterande mindre miljéteknisk markundersékning efter
synpunkter fran lansstyrelsen i Sédermanland 2019 med syftet att generellt fortydliga
fororeningssituationen. Denna rapport kompletterades under 2023, Miljéteknisk utredning
inklusive riskbedémning, Rédmannen 3 Katrineholms kommun.

Utférda undersokningar indikerar att det inte finns nagot betydande primart kallomrade, d v s ett
specifikt omrade dar jorden fororenats direkt fran spill eller utslapp och dar CAH forekommer i
egen fas. Istallet forekommer TCE (trikloreten) framforallt i relativt 1dga halter i grundvatten samt
i ldga halter i tat jord. Dessa laga halter i jord bedéms harstamma fran héga fororeningshalter
som tidigare funnits i grundvatten och som diffunderat in i tata jordlager. Det var minst 25 ar sen
verksamheter pa Radmannen 3 kan ha orsakat markférorening med klorerade l6sningsmedel.
Det ar val kant att fordelningen av i vilken fas féroreningen férekommer (egen, 16st eller gas)
férandras med tiden.

Inom Radmannen 3 pavisas hogsta halter av TCE i mark under och i anslutning till hus 2C, dar
klorerade l6sningsmedel tidigare har hanterats, samt under hus 03. Pavisade halter i inomhusluft
i hus 03 visar att CAH avgar till gasfas och tranger in i byggnaden. Identifierade lagen dar det kan
ske ar bl a pumpgropar for dranering och fran avlopps- /golvbrunnar i kéllare pa hus 03.
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Hantaring kemiska dmnan och avfall:
A. Fd farvaring av eldningsolja | cstem
under mark

B. "Ofjeboden’, forvaring av ofja,
kernikalier och farligl aviall

C.Fd tarearing av TR cistern sami fat
D. Fd Placering avfettining TCE (1990-talet)
E. Avtallshantering (icke farkigt avfall}

F. Fd Placaring avfetining, nedsténki

i golv TCE (fore 1990-talet)

G, Fd Firvaring kermikalier Gl reningsverkel
(oadken lage)

Verksamhet per byggnad (nu och tidigare):
| Hus 01: Fd Moniering, mekanisk verkstad
(svarvarilagar), kontor Idag skola.,

Hus 2, vining 1: Fd Yibehandling, fargylining
ach fartenningsbad.

Hus 24 och Hus 3, kallarplan: Fd renings-
warkat (framst hus 3)

(| Hus 2B, vaning 1: Fd mekanisk verkstad
med presamaskiner och sk#rande bearbetning.
Idag ytmontering (&) ytbehandling).
Stansmaskinar. Ugnar.

Hus 2C: Materialfdrsddgning. Fd mekanisk
verkslad med pressmaskiner, skdrande
| bearbetning och avieltning (vaning 1)
Hus 03, vaming 1: Fd yibehandling. |dag
kontor ach labb.

Hus 44 4B: Nodproduktionimontaring. !

Fuf lager fram till 2003 m

Hus 06: Konbor, restaurang, kik 1 AT -
Hus 06, 07, 08 Fd Mon':ﬁng. fenbar, (c) ¢ \Gis (1950 TALY
recaption (Hus 06) Idag skola. -

| Hus 09: Fd kontor, byggnad riven.

Hus 10: Fd teknikdokumentation, kontar,
hatlsavird. Idag kommunens verksamhel

|| Byggnadsdr anges | parsmtes per byggnad.

(HUS[0 : :
1960-TAL) S :J P
." -

b

~ . o
RINKL‘ERTANI

ERTALTE
LAG Uy

il
TECKENFORKLARING
PROVPUNKTER

e Grundvattenprovtagning (1 st.)

{;é' Jord+Grundvattenproviagning (3 st.)
&  Dag/markvattenprovtagning (2 st.}
#  Inombusluftmétning (4 st)

Paorgasproviagning (4 st.)

5 50 m
A

Faordinalsyslen: SWEREFS TM

J - ' —l [] -

|: : : Fasftighetsgrans

Figur 9. Oversikt éver husnummer ddr byggnadsnamn, byggdr och viss historik framgdr.

Samtliga uppmatta halter i inomhusluft ligger under acceptabel halt i inomhusluft fér bostader
(heltidsvistelse).

Utifran ett konservativt antagande, heltidsvistelse, ligger medelhalter i grundvatten under
jamforvarden.

CAH pavisas inte i dricksvatten och duschvatten i den nybyggda idrottshallen.

Nedan sammanfattas bedémningen av risker och behov av riskreduktion for halsa inom
fastigheten samt for halsa- och miljé i omgivningen.
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Halsoriskbeddémning inom fastigheten

- Sammanfattningsvis bedoms pavisade fororeningar i grundvatten, porluft och jord
inte innebara oacceptabel halsorisk for manniskor som arbetar, vistas eller gar i
skolan inom omradet.

- Pavisade foéroreningar bedéms inte utgora ett hinder for planerad verksamhet
fran industriandamal till skola, lager och blandade centrumverksamheter
sasom handel, service, m.m.

Omgivningspaverkan halsa och miljo

- Uppmatta fororeningshalter i ledningssystemens vatten beddéms inte innebara
en risk for negativ paverkan pa dagvattenrecipienten.

- Halter i grundvatten avtar mot vaster, séder och dster och spridning via
grundvatten bedéms inte innebdra en negativ paverkan pa nedstroms liggande
ytvattenrecipienter.

- Halter i grundvatten bedéms inte innebara en negativ paverkan pa boende i
omgivningen.

Forekommande férorening inom Radmannen 3 paverkar inte mojligheterna for att uppna de
aktuella miljomalen Giftfri miljo och Grundvatten av god kvalitet.

Osdkerheter

Naturvardsverkets vagledning (rapport 5977-4) beskriver att nar fororenings- och
spridningsforhallandena ar komplexa finns ofta ett behov av att med flera oberoende metoder
undersoka orsakssambanden i delar av eller hela orsakskedjan, fran forekomst av férorening till
halso- och miljoeffekter. Om resultaten fran de olika delarna av beviskedjan ar samstammiga
innebar en det en sakrare bedomning. Pa Radmannen 3 har undersokningar och
riskbeddémningen utgatt ifrdn en beviskedja med provtagning i flera olika medier. Férekomst av
féroreningskalla har undersdkts med porluftsmatningar och jordprover. Provtagning i
inomhusluft och grundvatten har kontrollerat spridning och exponering. Potentiell exponering
via intrangning av anga har dven undersokts med konservativa berakningar utifrdn uppmatta
fororeningshalter i bade porluft och grundvatten. Det samlade resultatet, beviskedjan, visar att
det stallvis forekommer klorerade alifater i mark samt en begransad spridning till inomhusluft
och grundvatten. Resultaten fran riskbedémningen, som har utgatt bade fran uppmatta halter i
porluft, grundvatten och inomhusluft, visar samstammigt pa att det inte foreligger nagon
oacceptabel risk.

Det kvarstar dock naturligtvis osakerheter och de mest betydande osékerheter som har
identifierats ar féljande:

Matningar av inomhusluft har gjorts vid flera tillfallen, men mellan tillfallena har lokaler byggts

om och ventilationen varit olika vilket paverkar resultaten. En 6kad ventilation beddms resultera i
lagre halter.
Provtagning av grundvatten har utforts

a. irelativt fa punkter i plymens ytterkanter

b. vid bergdverytan och halterna kan skilja sig fran halter i grundvattenytan.
Det finns osakerhet i ledningssystem inom fastigheten. Hogst halter i vatten har uppmatts i
brunn B1. Det ar fortfarande oklart varifran vattnet i denna brunn kommer och vart det leds.
Eventuell spridning i berg har inte undersokts
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Hantering av osdkerheter

Komplexiteten férknippad med denna typ av féroreningar gor att det ar svart att saga att ett visst
antal ytterligare provtagningar skulle vara tillrackliga for att minska osakerheterna. Det ar darfor
relevant att vaga fortsatt provtagning mot enklare atgarder.

Gallande osdkerheterna i punkterna 1-2, och indirekt punkt 3, bedéms att ytterligare
undersokningar i dagslaget inte (heller) skulle ge tillracklig sakerhet for att kunna garantera att
riskerna fortsatt ar acceptabla. Kostnaderna for en atgard skulle dock bli stora i forhallande till
riskbeddmningens osakerheter, som i dagslaget beddéms vara relativt 1aga. Istallet foreslas att
man sakerstaller att riskerna fortsatt ar acceptabla genom att kontrollera féroreningssituationen
med ett kontrollprogram som stracker sig flera ar framat.

Sa lange den finns en kvarstaende fororening och osakerheter, samt att lokalerna och dess
utformning kan goéras om/forandras med tiden och darmed paverka acceptabla halter i
inomhusluft for de som vistas dar foreslas att man sakerstaller att riskerna fortsatt ar acceptabla
genom att kontrollera féroreningssituationen med ett kontrollprogram. Kontrollprogrammet bor
utformas utifran planerad anvandning, som tydligt visar vilka acceptabla halter som kan tillatas
och antalet undersokningar behover vara representativa. Det behover ocksa vara tydligt i
kontrollprogrammet om vem som gor vad och vem som ska félja upp det och vad det innebar
om oacceptabla halter uppmats i inomhusmiljon i framtiden. Ett kontrollprogram behover aven
ses Over utifran hur kunskapslaget om klorerade I6sningsmedel férandras 6ver tid med ny
kunskap och hur det da paverkar acceptabla halter och bor darfor utformas pa ett sddant satt att
de ska uppdateras vid behov.

Gallande punkt 4: Eftersom ett kdllomrade med CAH inte har lokaliserats bedéms varken
ytterligare provtagning av jord eller provtagning i berg vara motiverat.

Pa Radmannen 3 har omfattande provtagning av porluft under byggnader skett vid tva olika
tillfallen, september 2018 (23 st porluftpunkter) och mars 2019 (41 st porluftpunkter).
Beddmningen ar darfor att variationer 6ver tid och rum finns med i en rimlig omfattning i
dataunderlaget/stickprovet och att dataunderlaget darmed ar tillrackligt for att berakna
medelvarden for porluft och ge tillracklig sdkerhet i riskbedémningen. SGI utkom 2018 med
vagledningen "Klassning av férorenade jordmassor in situ”, som syftar till att vagleda kring hur
massor kan forklassas och atgardsvolymer beslutas innan atgard. | SGI:s vagledning uppges att
om enstaka uppmatt halt eller medelhalt anvands for jamforelse mot atgardsmal anses det vara
lika allvarligt att lamna foérorening som att atgdrda mer fororening an ndédvandigt ur
risksynpunkt. Baserat pa de konservativa antaganden som anvands riskbedémningen for
Radmannen 3 och SGl:s vagledning avseende risken for 6versanering om man utgar fran hoga
halter i enstaka punkter bedémer vi att det inte finns ndgot atgardsbehov. Det vill saga, de
enstaka hoga halter som pavisats i porluft inom Radmannen motiverar inte atgard. Daremot
rekommenderas att hantera dessa enstaka hdga halter i porluft och ledningar genom
byggnadstekniska insatser som, till exempel, tatning kring brunnslock.

Platsens historia

Omradet utgors idag av byggnader uppforda for L M Ericssons fabriker. Foretaget etablerade en
del av sin verksamhet i Katrineholm 1946 pa grund av den standiga bristen pa arbetskraft i
Stockholmsregionen. | fabriken i Katrineholm skulle man tillverka reldspolar och 1946 startade
verksamheten i den gamla elverksbyggnaden som 13g pa Fredsgatan 35. Samtidigt bildades
Fastighetsbolaget Radmannen i kommunens regi for att uppfora en fabriksbyggnad i kvarteret
med samma namn. Byggnaden ritades av den ddvarande stadsarkitekten Eric Schuwert. Redan
1947 kunde man flytta in i de nya lokalerna vid Vastgdtagatan. Till en bdrjan hade man 250
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anstallda varav en stor andel kvinnor, och antalet kom genom aren att variera till att som mest
omfatta dver tusen personer. 2015 stangdes fabriken ned helt.

Fabriken har byggts ut i flera omgangar genom aren. Byggnadsetapperna kan utldsas genom
fonster- och fasadutformningen. Den aldsta delen i norr bestod av en L-formad byggnadskropp i
tva till tre vaningar tillsammans med entrédelen kladd med karosseripanel och den
sammanbyggda mindre byggnaden. | slutet av 1950-talet forlangdes den hogre fabriksdelen at
soder vilket kan urskiljas genom bredare fonster. Under 1960-1970-talet utdkades fabriken
ytterligare at séder och i nordvast och fick da sin nuvarande langd. Under 1970-talet uppférdes
aven en ny lokal i soder for verksamhet som foéretaget flyttade fran Stockholm. | senare tid har
aven tva utskjutande partierna pa den vastra fasaden tillkommit.

Trots forandringarna genom aren har byggnaden bevarat en stor del av sin karaktar och har
darfor ett hogt arkitektoniskt och arkitekturhistoriskt varde. Den aldre fabriksdelen ar
fortfarande avlasbar och mycket tidstypisk genom sin utformning med putsade fasader, tata
fonsterrader och platt tak. Det ar sannolikt att arkitekten inspirerats av L M Ericssons fabriker vid
Telefonplan i Stockholm, ritades av arkitekt Ture Wennerholm som uppférdes 1938. De bada
fabrikerna har en liknande volymbehandling med kubiska byggnadskroppar i olika storlekar och
hojder, och ljust putsade fasader med tata fonsterrader. Bottenvaningen har annu kvar sin
ursprungliga fonsterindelning. Entrépartiet med fasader av oljad karosseripanel star i kontrast till
den strikta fabriksbyggnaden och ar typisk for 1940-talets vidareutvecklade funktionalism.

Fornlamningar
I anknytning till planomradet har, enligt Riksantikvariedambetets fornsok, tva fynd av
fornlamningar gjorts. Dessa fornlamningar patraffades i villaomradet cirka 50-100 meter dster
om planomradet, i kvarteret Apotekaren mellan Upplandsgatan och Smalandsgatan.

e RAA 26:1, Fyndplats flintayxa.

e RAA 34:1, Fyndplats flintayxa.

Bebyggelseomraden
| dagslaget finns cirka tio byggnader inom planomradet.

Bostader

Det finns inte ndgra bostader inom planomradet och inga bostader planeras att uppféras.

Verksamheter

Inom omradet finns skola, vardcentral, restaurang, lager och kontor. Sedan 1947 har Ericsson
bedrivit produktions-, utvecklings- och kontorsverksamhet i lokalerna. Ericsson avvecklade sin
verksamhet under ar 2016. | byggnaderna i den norra delen av planomradet finns en friskola

med cirka 360 elever, vars verksamhet bedrivs med ett tillfalligt bygglov.

Placering, skala, utformning och material
Byggnaderna ar delvis sammanbyggda och har flera vaningsplan. Byggnadernas alder varierar,
men de flesta ar uppférda mellan andra halvan av 1940-talet fram till 1960-talet.

Service
Planomradet &r beldget cirka 2 kilometer fran Katrineholms centrum dar det finns ett stort utbud
av service och verksamheter.
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Tillganglighet

Malsattningen i Katrineholms oversiktsplan ar att planera for god tillganglighet vid utférandet av
alla fysiska atgarder. Planering skall goéras for alla och genom att utga fran funktionsnedsatta
kommer det att underlatta for fler i samhallet. For en 6kad tillganglighet kravs tydlig skyltning i
staden som aven ar anpassad for personer med nedsatt syn.

Verksamheternas lokaler skall anpassas for att dverensstamma med bestammelser som finns i
lagar och férordningar vad galler tillganglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt
orienterings- och rorelseférmaga.

Friytor

Lek och rekreation
Finns inom planomradet, planlagt som skola.

Gator och trafik

Infart till omradet sker i dagslaget fran planomradets dstra sida via Vastgdtagatan bade fran norr
och séder. Norrut leder Vastgdtagatan in mot centrum och centralstationen, och ansluter via
Oppundavagen till riksvag 52. Séderut ansluter Vastgotagatan via Prins Bertils gata och
Vasavagen till Norrkdpingsvagen och riksvag 52/56.

Planférslaget beddms inte paverka behovet av ny infrastruktur for gator och trafik.
Pa Vastgotagatan i hojd med norra delen av planomradet som omfattas av skolverksamhet far

fordon inte framféras med hastighet hégre an 30 km/h, under vardagar 08.00 - 17.00, 6vrig tid
galler 40 km/h. Strackan ar grénmarkerad i kartan nedan.
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Figur 10. Vagstrackan med sdnkt hastighetsbegrénsning dr gronmarkerad.

15(27)



Parkering, gang och cykel

Parkeringsbehovet tillgodoses av respektive verksamhet inom fastigheten. | dagslaget finns ett
stort antal bilparkeringar inom planomradet, samt god tillgang till cykelparkering i narhet av
entréer. | den norra delen av planomradet finns det tre stycken s.k. cykelgarage, vilket ger
parkeringsmaijlighet for cyklar under tak.

Figur 11. Vaderskyddad cykelparkering.

Gang- och cykelstrak finns i ndra anslutning till fastigheten. Vid planlaggningen beaktas
trafiksakerheten, framfor allt med ett tydligt barnperspektiv. Skolans elever skall vara trygga i att
pa egen hand réra sig i narmiljon och i staden i 6vrigt. Med detta i dtanke kan
standardforbattringar pa anslutande gang- och cykelvagar bli aktuella for battre sikt och
orienterbarhet, framkomlighet och trafiksakerhet for oskyddade trafikanter.

Kollektivtrafik

Planomradet har kollektivtrafikforsérjning, med hallplatser i tva lagen langs med Vastgotagatan
vid Upplandsgatan och Jamtlandsgatan. Etablering av nya verksamheter kan starka underlaget
for kollektivtrafik till och fran omradet. | dagsléget tar det mellan nio och elva minuter att resa
med buss fran hallplats Upplandsgatan till Katrineholms Centralstation, bussarna avgar tva till
fyra ganger per timma pa vardagar.

Stérningar

Buller

En utredning gjord av Structor 2013-04-05 visar bullersituationen i hela Katrineholm tatort.
Utifran kartan nedan ar det tydligt att jarnvagen ar den storsta orsaken till buller i tatorten som
helhet, och dven i planomradet.
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Figur 12. Bullerkarta éver Katrineholms tdtort illustrerar att de mest bullerutsatta omrddena ér ndrmast jarnvégen.

En trafikbullerutredning har aven utférts av WSP 2017-11-28 i samband med denna detaljplan fér
att utreda en andring av omradets markanvandning fran industriandamal till blandade
verksamheter som skola och vardcentral.

En SoundPlan-modell har byggts upp dar ekvivalentniva samt maximalniva for bade tag- och
vagtrafik har beraknats for ar 2040.

For lokaler sasom vard- och undervisningslokaler samt dag- och fritidshem finns inga riktlinjer for
ljudtrycksniva vid fasad. Dar finns storre méjligheter att nyttja den vastra sidan, men da kan
dimensioneringen av fasader och fonster behdva utredas sa att riktlinjerna inomhus uppfylls.
Riktlinjerna for buller pa skolgdrd klaras inte utan atgarder vare sig pa den vastra eller ¢stra
sidan forutom pa mycket sma ytor.

Pa nasta sida visas resultat fran en bullerberakning med bullerplank langs jarnvagen som ar fyra
meter hogt och ett plank narmast skolgarden som ar fem meter hogt. | detta fall ar den
ekvivalenta ljudtrycksnivan mellan 50-55 dBA for delar av skolgarden, varav riktvardet ar 55 dBA
da detta galler en aldre, dvs befintlig skola. Den maximala ljudtrycksnivan fran tag ligger dver
riktvardet pa 70 dBA, men inte med mer an 10 dB (se bilaga 10 i WSPs bullerberakning). Eftersom
farre an fem tag forvantas passera per timme mellan kl. 06.00-18.00 ar 2040 klaras riktvardet for
skolgardens dvriga vistelseytor i detta fall.
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Figur 13. Berdkning av ekvivalent ljudniva frén vdg’-bch jdrnvdgl ar 2040. Ett bullerplank med en héjd pd 4 meter dr
inlagt mellan jérnvig och byggnaderna pa fastigheten. Ett 5 meter hogt bullerplank dr dven inlagt for att skdrma

in skolgdrden i norr. Bild tagen fran WSPs bullerutredning (2017).

Risker

Farligt gods

| samband med framtagande av denna detaljplan har en riskutredning genomférts av WSP
2017-11-01. Utredningen identifierade transporter av farligt gods pa jarnvagen och
ursparning mot planomradet som riskkallor.

Planomradet omfattar Sédra stambanan, som ar transportled for jarnvagstrafik med farligt
gods. Hogsta tilldtna hastighet pa jarnvagen ar 100 km/h. De tag som stannar i Katrineholm
har pabdrjat inbromsningen eller accelerationen nar de passerar Radmannen 3 vilket
innebar att de saledes har en lagre hastighet an den hogsta tillatna. Mellan fastigheten och
jarnvagen finns det ett stangsel. Lansstyrelsen rekommenderar ett skyddsavstand pa 70-
150 meter for verksamheter och kontor i enplansbebyggelse. For skola och vard
rekommenderas ett sakerhetsavstand pa 150 meter. Planomradets lokalisering innebar att
hela fastigheten ligger inom 100 meter fran Sodra Stambanans sparmitt, vilket betyder att
riskreducerande atgarder maste tillampas for att planforslaget skall kunna ses som
lampligt. Kartan pa nasta sida illustrerar planomradets bebyggelse och dess avstand till
jarnvagen.
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Figur 14. Avstand fran jdrnvag till fasad.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet foér det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Ingen ny bebyggelse foreslas och den existerande bebyggelsen kommer fortsatt att vara ansluten
till det kommunala natet dven med det nya planférslagets mojliga verksamheter.

En spillvattenledning I6per idag under den sédra delen av byggnaden och ansluter till en brunn
som ar placerad inuti byggnaden. Ett u-omrdde ar markerat pa plankartan séder om byggnaden
for att mojliggdra en framtida ledningsflytt. Planforslaget forutsatter inte flytt av ledningar
forutsatt att den befintliga byggnaden inte rivs eller byggs om.

Dagvatten

Kommunens dagvattenpolicy, antagen av kommunfullmaktige 2015-03-16, beslutad om forlangd
giltighetstid 2021-02-15 av kommunfullméaktige, ska foljas vid hantering av dagvatten. Omradet
har sedan tidigare varit asfalterat och dagvattensystemet beraknas inte belastas mer an det gér
idag.

El och fjarrvarme
Bebyggelsen kommer fortsatt vara ansluten till de kommunala fjarrvarme- och elndten som bada
ags av Tekniska verken Katrineholm nat AB.

Bredband
Skanova har fiberledningar inom fastigheten som bade I6per langs med den vastra delen av
byggnadskropparna och ansluter vid flera punkter dven pa den Ostra sidan.
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Avfall

Det finns en befintlig atervinningscentral, Vika, som ligger norr om Katrineholms centrum cirka
3,5 km fran planomradet. Det finns dven tre mindre atervinningsstationer for papper, glas, plast
m.m, varav narmsta ligger cirka 400 meter s6der om planomradet.

Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser
Tillskott av service och majlighet till en permanent skolverksamhet 6kar stadens och
naromradets utbud, och darmed dven dess attraktivitet.

Etablering av en vardcentral bidrar till att 6ka tillgdngen till halso- och sjukvard inom kommunen.
| kommunen finns i dagslaget tre vardcentraler, inklusive den inom planomradet fér Raddmannen
3, vilket innebar att planférslaget mojliggor en fortsatt tillgang till halso- och sjukvard for
kommunens invanare.

Att mojliggora for skolverksamhet utgor ett led i kommunens arbete att tillgodose behov och
majlighet till utbildning.

Planen skapar forutsattningar for nya verksamhetsetableringar och fler méjligheter till nya
sysselsattningstillfallen for kommunens invanare.

Boende i ndromradet kan komma att paverkas negativt av en eventuell 6kning av transport och
trafik pa Vastgotagatan.

Etablering av nya verksamheter och viktiga samhallsfunktioner i kollektivtrafiknara lage ar
positivt ur tillganglighetssynpunkt for barn och personer som inte har tillgang till bil.

Naturmiljé

Planforslaget innebdr inte att ytterligare natur-, park-, jordbruks- eller skogsmark tas i ansprak.
Planen medger inte ytterligare bebyggelse, utan endast ny anvandning av befintliga lokaler, och
beddms inte medféra paverkan pa naturmiljon i planomradet eller i omgivningen. Skogsdungen
pa befintlig skolgard avses bevaras.

Kulturmiljo
Planforslaget bedoms inte medféra negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljo.

Riksintresse

Planforslaget bedoms inte medféra negativ paverkan pa riksintresset for kommunikation.
Planforslaget bedoms inte innebara negativ paverkan pa Natura 2000-omradet, Nasnaren norr
om planomradet.

Hélsa och sdkerhet

Buller

| enlighet med bullerutredningen utfér av WSP (2017) ska tva bullerskydd upprattas till férman
for skolgarden. Ett bullerskydd ska upprattas narmast jarnvagen med en hojd av 4 meter (m»).
Inom 30 meter fran jarnvagen ska aven ett bullerskydd pa en hdjd av 5 meter upprattas narmast
skolgarden (my). De bullerskarmar som blir aktuella ska vara ljudabsorberande for att hindra
bullret att reflekteras till bostadsomradet pa den andra sidan av jarnvagen. Bullerskydden syftar
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till att uppfylla, med hansyn till trafikbuller, acceptabla bullernivaer inom vistelseytor for barn.
Bygglov kan inte ges forran bullerskydden har upprattats.

De maximala bullernivaerna ar acceptabla eftersom 6verskridandena ar farre an fem ganger per
medeltimme.

For hela planomradet galler foljande administrativa bestammelse:

Risk for farligt gods

For planomradet ligger individrisken pa oacceptabla nivaer eller inom ALARP-omradet inom

40 meters avstand fran jarnvagen. Samhallsrisken ligger dven den pa oacceptabla nivaer eller

inom ALARP-omradet. Det innebar att riskreducerande atgarder for att minska risken for de

manniskor som vistas inom planomradet kravs. Foljande riskreducerande atgarder regleras i

planen (b1):

e Balkonger och uteplatser far inte finnas inom 30 meter fran farlig godsled.

e Byggnader som finns inom 50 meter fran farlig godsled ska ha utrymningsvag som vetter
fran farlig godsled.

e Brandtekniskt klassade yttervaggar och tak i lagst EI30 samt fonster i lagst EW30 (enligt
SS-EN 13501 del 1-6) infors pa fasader mot farlig godsled.

e Ventilationen ska utforas sa att den ar mojlig att stanga manuellt och ska finnas pa tak
eller vara vanda fran sparomradet. Ventilationen ska dven vara mojlig att stanga av
centralt.
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Figur 15. Elektromagnetiska félt.

Elektromagnetiska falt

Elektromagnetiska falt finns vid alla elektrifierade jarnvagar och ar starkast i jarnvagens
direkta narhet nar tag passerar. Skarmar och vegetation kan anvandas for att skarma av
elektriska falt, medan magnetiska falt ar svarare att skarma av. Enligt Structors riskanalys
med avseende pa jarnvagstrafik (2013) ar magnetfaltet 20 meter fran jarnvagen, nar ett tag
passerar, lika starkt som 50 meter fran en storre kraftledning (50 Hz). Konsekvenserna for
personer som visas inom fastigheten bedéms dock som sma da magnetfaltens styrka avtar
efter 30 meter. Structor foreslas foljande atgarder i riskanalysen:

e Matningar av elektromagnetiska falt bor goras och resultaten bor ligga till grund for
beslut om fortsatta atgarder.

e | byggnaderna bor material véljas som sa effektivt som mojligt skarmar av
elektromagnetiska falt. For mer vagledning i denna fraga hanvisas till byggnadstekniska
experter.
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o | det fortsatta planeringsarbetet bor forsiktighetsprincipen gallande elektromagnetiska
falt, som Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsakerhetsverket, Socialstyrelsen och Statens
stralskyddsinstitut formulerat, anvandas som vagledning.

Markfororeningar

Pavisade fororeningar i grundvatten, porluft och jord bedéms inte innebéara oacceptabel
halsorisk for manniskor som arbetar, vistas eller gar i skolan inom omradet.

Pavisade fororeningar bedéms inte utgora hinder fér planerad verksamhet fran industriandamal
till skola, lager och blandade centrumverksamheter som handel, service, m.m.

Uppmatta fororeningshalter i ledningssystemens vatten samt halter i grundvatten bedéms inte
innebdra en negativ omgivningspdverkan pa halsa och miljo.

Nollalternativ

Nuvarande markanvandning fortsatter. Dvs. mojligheten till permanent skolverksamhet samt
fortsatt service i form av att vardcentral och andra centrumverksamheter uteblir. Da gallande
plan tilldter mindre stérande industriell verksamhet finns aven risken att nya
industriverksamheter etablerar sig, som beddms vara avsevart mindre lampligt och fordelaktigt
for omradet och staden i sin helhet.

Bebyggelse

Planforslaget sakerstaller befintliga samt mojliggor for nya anvandningar av befintliga lokaler. Ett
nytt trapphus samt ramp till entré planeras pa den &stra sidan av byggnaden. | dvrigt foreslas
ingen ny bebyggelse utéver buller- och riskreducerande atgarder.

Plankarta

Planforslaget innebar att ytterligare verksamheter kan etableras i omradet, vilket kan skapa ett
tillskott av varor och tjanster i Katrineholm. Férslaget amnar bland annat till att ge permanent
tillstand for skolverksamhet, samt vardcentral.

Planforslaget medger centrumverksamhet (C) dver stora delar av planomradet. Med
centrumverksamhet syftas har till bland annat vardcentral och apotek.

Planforslaget medger aven skolverksamhet dver stora delar av planomradet. Syftet ar att
moijliggdra for befintlig grundskoleverksamhet att fortsatta med verksamheten inom
planomradet (S). Enligt Boverkets rekommendationer for friytor for forskolor och grundskolor
bor friytan motsvara cirka 40 m2 per barn i forskola och cirka 30 m2 per barn i grundskola.
Eftersom tomten redan ar bebyggd och det ar befintliga ytor och lokaler som avses nyttjas for
skolverksamheten ska kraven pa friyta tillgodoses i skalig utstrackning.

Gymnasium och vuxenutbildning medges i den 6stra delen av planomradet som vetter mot
Vastgdtagatan (Sq).

| den laga byggnadsdelen i planomradet sydvastra del medges verksamheter (2).

Befintlig fordelningsstation for el bevaras med beteckningen (E) och befintliga underjordiska
ledningar ges markreservat (us). Utdver reservat for befintliga ledningar finns dven utdkade ytor

som mojliggor ledningsflytt.

Jarnvagen planlaggs som Jarnvag (T1).
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Utformning

Hogsta nockhdjd begransas till 25 meter for de hégsta byggnaderna samt 10 meter for de lagre
byggnaderna. For foérdelningsstationen begransas nockhdjden till 3 meter.
Takvinkeln far vara mellan 0-30 grader.

For att i storsta mojliga man bevara byggnadernas kulturhistoriska varde finns
egenskapsbestammelser som reglerar byggnadernas utformning. Fasader mot Vastgdtagatan
ska vara putsade, undantaget fasad med karosseripanelsinkladd entrébyggnad (f,) och balkonger
far ej finnas (f1).

Marken inom planomradet mellan skolgarden och jarnvagen ska avgransas sa att den ej kan
nyttjas som skolgard (ny).

Bebyggandets omfattning
Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea begransas till 50 % (e1).

Prickmark &r markerat langs planomradesgransen for att dels sdkra ett respektavstand mot
angransande fastighetsgranser, dels for att sakra byggnadsfria omraden dar ledningar kan
forlaggas vid behov. Prickmark ar aven placerat langs med hela den vastra fastighetsgransen for
att begrénsa byggratten till 30 meter fran jarnvagen. Aven traddungen pa befintlig skolgard ar
markerad med prickmark for att sakra att ytan inte bebyggs.

Parkering ska ordnas, vilket dven regleras med egenskapsbestammelse (n,).

Kryssmark reglerar att endast komplementbyggnader far byggas pa skolgarden.

Allman platsmark

Vastgotagatan planlaggs som (GATA) med en total bredd om 14 meter for att inrymma
standardforbattringar pa anslutande gang- och cykelvagar for battre sikt och orienterbarhet,
framkomlighet och trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter, samt hallplatslagen.

Trafik
Boende i naromradet kan komma att paverkas negativt av en eventuell 6kning av transport och
trafik pa Vastgotagatan.

Etablering av nya verksamheter och viktiga samhallsfunktioner i kollektivtrafiknara lage ar
positivt ur tillganglighetssynpunkt for barn och personer som inte har tillgang till bil.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna i form av kostnader for att realisera planforslaget beddms som
sma da ingen ny bebyggelse tillkommer inom befintliga infrastruktursystem. Kostnaderna
kommer till storsta del utgéras av bullerreducerande och riskreducerande atgarder.
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Planforslaget mojliggdr nya arbetstillfallen for kommunens befolkning, vilket genererar positiva
ekonomiska konsekvenser, dels for individer, dels for kommunen i sin helhet genom 6kade
skatteintakter.

Planforslaget ger forutsattningar for okat utbud av service och tillvaxt av naringslivi kommunen,
vilket kan bidra till att stadrka kommunens attraktivitet och férmaga att attrahera invanare och
naringslivsetableringar. Detta genererar kumulativa positiva ekonomiska konsekvenser genom
ett Okat skatteunderlag och ett starkt naringsliv.

Ekologiska konsekvenser

Etableringar av nya verksamheter kan leda till fler resor till och fran omradet, bade varu- och
persontransporter. | detta avseende ar det positivt att omradet ligger centralt och har god
tillganglighet for fotgangare, cyklister och bussresenarer da det kan bidra till att en stérre andel
av resor sker med andra fardmedel an bil.

Planforslaget kan leda till 6kning av luftféroreningar och darmed negativ klimatpaverkan i och
med en eventuell 6kning av transporter. Samtidigt kan befintlig gallande detaljplan innebara en
6kad miljo- och klimatpdverkan da planen medger industriverksamhet.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: Kvartal 4 2017
Granskning: Kvartal 2 2022
Antagande: Kvartal 3 2023
Laga kraft: Kvartal 4 2023

Genomférandetid
Exploateringen av omradet och omvandling av befintliga lokaler kommer att ske inom en snar
framtid och genomforandetiden foreslas darfor till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmanna platser

Ansvarsférdelning

Planomradet innefattar kvartersmark tillhorande fastigheten Radmannen 3, Katrineholm 4:1,
Navertorp 5:8 och 5:14, samt allman platsmark tillhérande Sandbacken 3:1. Exploatéren svarar
for genomforandet av detaljplanen inom kvartersmark undantaget jarnvagsomradet.

Eventuella forbattringsatgarder pa gang- och cykelbana langs med Vastgotagatan bekostas av
kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Berérda fastigheter

Fastigheten Radmannen 3 ingar i detaljplanen. Mindre delar av det foreslagna planomradet i
Oster utgors av Sandbacken 3:1. | vaster omfattas planomradet av Katrineholm 4:1, Navertorp 5:8
och 5:14,

Fastighetsbildning
For fastigheten foreslas forandrad markanvandning.

Radmannen 3 ags av Sardonyx 10 AB. Den del av Sandbacken 3:1 som innefattas av kvartersmark
inom planomradet upptas som en del av Radmannen 3.

Exploatdren, fastighetsagaren, ansdker om, och bekostar forrattningarna hos Lantmateriet.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanlaggningar ar aktuellt for detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Planavgift tas ut enligt gallande taxa enligt planavtal och tas darmed inte ut vid beviljande av

bygglov.
Ledningsagare bekostar eventuella framtida ledningsflyttar inom planomradet.

Kostnader
Detaljplanen bekostas av exploatdren. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Behov av ledningsomlaggningar inom planomradet kan uppstd. Om ledningar behover flyttas i
samband med exploatering sa ansvarar och bekostar exploatéren for atgarden i samrad med
ledningsinnehavaren.

Vatten och avlopp
Anslutning till VA-natet bekostas av fastighetsagaren enligt taxa.

Dagvatten
Kommunens dagvattenpolicy, antagen av kommunfullmaktige 2015-03-16, beslutad om férlangd
giltighetstid 2021-02-15 av kommunfullmaktige, ska foljas vid hantering av dagvatten.

El och Fjarrvarme
Bebyggelsen kommer fortsatt vara ansluten till de kommunala fjarrvarme- och elndten som bada
ags av Tekniska verken Katrineholm nat AB.

Tele
Skanova har teleledningar inom planomradet, tva av ledningarna langs planomradets vastra och
6stra grans skyddas genom u-omraden, markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
(us).

Bredband
Bredbandsfiber finns inom planomradet.
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Avfall
Narmaste atervinningsstation finns vid Stora Malmsvagen, ca 400 meter sydvast om
planomradet.

Avtal
Ett markoverlatelseavtal ska upprattas mellan kommunen och Sardonyx 10 AB, for dverlatelse av
den del av Sandbéacken 3:1 som planlaggs som kvartersmark, till Rddmannen 3.

Inget exploateringsavtal avses tecknas.

Sarskild hansyn under planens genomférande
Extra hansyn ska tas till markféroreningar om schakt blir aktuellt i samband med risk- och
bullerreducerande atgarder.

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Katrineholm 2023-08-09

Detaljplanen ar framtagen av WSP, pa uppdrag av Sardonyx 10 AB.

Anna Ahs och Elin Gustavsson
Planarkitekter, WSP Sverige AB

Yeneba King Liljencrantz Erik Bjelmrot
Planarkitekt, Avdelningschef,
Katrineholms kommun Katrineholms kommun

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 22 november 2023.
Tillhér Bygg- och miljonamnden i Katrineholms beslut den 25 oktober 2023, 8 98, betygar

Eleonor Harenvall
Administrator
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