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Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
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GATA Gata
GATA, Bussgata
GANG Gangvag
PARK Park

NATUR Naturomrade

Kvartersmark, s«ep. 5s1st3p.

B Bostader
B, Bostader, friliggande hus
B, Bostader, flerbostadhus, rad- eller parhus

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
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Mark och vegetation

dagvatten Marken ar avsedd for dagvatten, 4kap.5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Storsta exploatering per fastighet ar 25 %, dock hogst 250
kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta utnyttjandegrad i bruttoarea per fastighetsarea ar 50 %, 4
kap. 11§ 1st1 p.

Hogsta utnyttjandegrad i bruttoarea per fastighetsarea ar 40 %, 4
kap. 11§ 1st1 p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhdjd i meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 26 juli 2023.
Tillnor kommunfullmaktiges beslut den 12 december 2022, §
171 betygar

Eleonor Harenvall
Administrator
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Minsta fastighetsstorlek ar 1800 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.

Huvudbyggnad till friliggande hus ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans, 4 kap. 16 § 1
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For fastigheter med friliggande hus tilldts endast en infart med en maximal bredd pa 5 meter, 4
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Lagsta niva for fardigt golv ar +40,8, 4 kap. 16 § 1st 1 p.
Lagsta niva for fardigt golv ar +44, 4 kap. 16 § 1st1p.

Lagsta niva for fardigt golv ar +44,5, 4kap. 16§ 1st1p.
Lagsta niva for fardigt golv ar +49,3, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Lagsta niva for fardigt golv ar +49,9, 4kap. 16§ 1st1p.
Lagsta niva for fardigt golv ar +50,2, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Lagsta niva for fardigt golv ar 49,4, 4kap. 16§ 1st1p.

Lagsta niva for fardigt golv ar +49,2, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Lagsta niva for fardigt golv ar +49,7, 4kap. 16§ 1st1p.

korbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap.9§

Stangsel ska anordnas, 4kap. 9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 15 ar, 4kap. 21§

Markreservat

U,

Strandskydd

a

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6§

Strandskyddet ar upphavt, 4kap. 17§
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Handlingar

e Plankarta i skala 1:2000 (A1) med planbestammelser
e Planbeskrivning (detta dokument)

e lllustrationsplan

e Behovsbeddmning

e Fastighetsforteckning

Underlag till detaljplan

e Naturvardesinventering Luvsjoomradet - norr om Blavingevagen Adoxa Naturvard, 2017-
06-01.

e Naturvardesinventering Luvsjoomradet, Adoxa Naturvard, 2016-06-02.

e Skyfallsmodell och dagvattenutredning Luvsjon, Ramboll Sverige AB, 2018-05-24

e Arkeologisk utredning, etapp 1 och 2, Societas Archaeologica Upsaliensis, 2018

e Arkeologisk férundersokning, Societas Archaeologica Upsaliensis, 2018

e Lokaliseringsutredning, Katrineholms kommun, 2021-01-20

e Artskyddsutredning avseende fagel, Luvsjon, Sweco Sverige AB, 2022-09-16

Syfte

Detaljplanen syftar till att skapa majlighet for ett antal nya villatomter samt radhus och
flerbostadshus i upp till tvd vaningar vid Luvsjon. | detaljplanens norra del skapas aven en
forskoletomt for fyra till fem avdelningar. Mot bakgrund av en ¢kad efterfragan pa villatomter i
Katrineholm finns det ett behov av att tillgangliggdéra mer mark fér bostadsetablering.

Plandata

Lage och areal

Planomrdadet ar belaget cirka 4 km fran Katrineholms centrum, vaster om Varmbol och strax
soder om riksvag 52. Omradet omfattar cirka 18 hektar och ar idag obebyggt. Planomradets
lokalisering i naturmark innebar att boende far narhet till grénomraden av god kvalitet i
anslutning till sin bostad samt majlighet till rekreation, friluftsaktiviteter och naturupplevelser.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet ags av Katrineholms kommun.
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Figur 1.0versiktsbild som visar planomrddets lége i staden.
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Tidigare stallningstaganden
Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011, darmed féljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 2 januari 2015.

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamnden beslutade den 9 september 2015 att Samhallsbyggnadsforvaltningen
ges i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for Luvsjon - etapp 4, del av fastigheten Sjoholm 2:2,
Katrineholms kommun, i syfte att mojliggéra byggnation av enbostadshus.

Oversiktsplan

Utveckling enligt planforslaget i den norra delen av planomradet gar emot intentionerna for
utveckling enligt "Oversiktsplan 2030 - del staden". Detta eftersom cirka 50 bostader och férskola
planeras pa mark som enligt 6versiktsplanen ar utpekat som "grényta dar enstaka bebyggelse
kan forekomma". Bebyggelse av flerfamiljshus i den s6dra delen av planomradet foreslas dock i
enlighet med Oversiktsplanen. Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att ett avsteg fran
intentionerna i 6versiktsplanen ar nédvandigt i detta sammanhang.

| ett tidigare skede av arbetet med detaljplanen undersodktes mojligheterna att bebygga mark
som pekats ut for bostadsbyggande i 6versiktsplanen. Delar av planomradet andrades emellertid
till att bli pa mark som Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer som mer lampligt for
bostadsbebyggelse. En av anledningarna att bebyggelse foreslas enligt planforslaget och inte helt
i enlighet med Oversiktsplanen ar for att bevara blandlévskogen i riktning in mot Varmbol. |
oversiktsplanen ar denna blandlévskog utpekat som ett utvecklingsomrade fér bostader.
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen beddmer att omrddet ar av vikt som en férbindelse in och ut ur
Varmbol. Bedémningen har gjorts efter mer detaljerade undersékningar an vad som var moijligt i
samband med framtagandet av 6versiktsplanen. Denna forbindelse fungerar som ett
spridningssamband for djur och vaxter.

For manniskor ar dock blandldvskogen aven en enkelt tillganglig skog och passage av gronska in
och ut ur Varmbol. Naturvardesinventeringar som tagits fram visar att bade det tidigare och det
nu valda planomradet till stor del utgors av skog som innehaller patagliga naturvarden. Den del
av planomradet som utgatt har gjort det pa grund av den stora andelen adellévtrad i omradet
och att fler hotade arter har patraffats inom det jamfért med det valda omradet. Byggratter i
Ostliga, sydliga och vastliga sluttningar ar dessutom mojligt att medge i stérre utstrackning inom
det aktuella planomradet jamfort med det foregaende.

Lokaliseringsutredning

Under arbetet med att ta fram en ny detaljplan har en lokaliseringsutredning tagits fram som
hjalp for att hitta och utvardera vilken som ar den mest lampliga lokaliseringen for ny bebyggelse
i stadsdelen. Lokaliseringsutredningen presenterar alternativa lokaliseringar motsvarande det
denna detaljplan gér mojligt. Alternativa lokaliseringar utvarderas 6vergripande med hansyn till
hur stor del den ar pa jordbruksmark respektive skogsmark, strandskyddad mark,
markforhallanden samt narhet till befintliga vagar och vatten- och avloppsnat.

Riksintresse
Planomradet beror inga riksintressen.

Detaljplan
Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.
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Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskyddsbestammelserna och strandskydd rader inom 100 meter
fran Lillsjon och Luvsjon. Vid exploatering i sddana omraden ska naturvarden samt allmanhetens
friluftsliv beaktas enligt 7 kap. 13 § Miljébalken (MB). Lillsjon, som ar en del av sjon Viren, ligger
sydvast om planomradet och kvarteren inom detaljplanen har avgransats for att ligga utanfor
strandskyddszonen pa 100 meter fran Lillsjon.

Luvsjon ligger sydost om planomradet. Fem villatomter samt en gang- och cykelvag beror
strandskyddszonen och strandskyddsbestammelserna kommer att upphavas inom detta
omrade. Strandskyddet upphavs i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 MB. Marken behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Hansyn ar taget till djur- och vaxtlivet runt sjon och ett respektavstand halls fritt pa ca
70 meter till sjon.

Marken bestar i dag av angsmark och genomford naturvardesinventering visar att det ar laga
naturvarden pa det exploateringsomrade som berdrs av strandskyddsbestammelser.
Utformningen av bostadsomradet bygger vidare pa den utbyggnad som skett runt Luvsjon
tidigare, vilket skapar en naturlig anslutning till Luvsjon etapp 3 vid Blavingevagen. For att skapa
en grans mellan villatomterna och Luvsjon kommer en gang- och cykelvag att byggas ut for att
forbattra for det rorliga friluftslivet. Med denna exploatering kommer ett sammanhangande
gang- och cykelnat runt Luvsjon vara utbyggt.

| 2

NN T .
Figur 2. Strandskydd runt Luvsjén syns som streckad linje. | bilden syns villoomrddena Luvsjén etapp 2 och 3 som
redan dr detaljplanelagda.

Behovsbedémning av planens miljépaverkan

En behovsbeddmning ar gjord enligt checklista. Planens genomférande anses inte innebéra
nagon betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser. Saledes kommer ingen miljokonsekvensbeskrivning enl. 6 kap. 11 § MB att skapas.
Denna beddémning grundas pa att stora negativa konsekvenser av planforslaget pa miljon ej
kunnat patraffats. Behovsbedomningen har varit sand for samrad med Lansstyrelsen som delar
kommunens uppfattning.

Foérutom de i behovsbeddmningen redan identifierade aspekterna vill Lansstyrelsen i sitt
yttrande, daterat 1 juni 2017, framféra foljande infor det fortsatta planarbetet.
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Halsa eller sékerhet - Buller
Berdkning av omgivningsbuller bér redovisas i planhandlingarna.

Strandskydd
Sdrskilt skal for upphévande av strandskydd ska redovisas.

Milj6kvalitetsnormer - Vatten
Dagvatten och avlopp ska hanteras med forsiktighet.

Klimatanpassning
Hansyn bér tas till framtida klimatférdndringar.

Naturmiljoé
Det bér goras en naturvéirdesinventering i den skog som ingdr i planomrddet.

Fornldmningar
Lansstyrelsen avser att fatta beslut om en arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § kulturmiljélagen fér

att klargéra férekomst av forn- och kulturlémningar inom planomrddet.

Vardefull jordbruksmark
En awvdgning bér goras mellan virdet att behdlla jordbruksmarken och exploatering.

Foérenlighet med dversiktsplanen och Miljobalken

Planférslaget strider till vissa delar mot Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun - del staden.
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att det ar lampligt att préva bebyggelse inom
planomradet, i strid mot gallande 6versiktsplan. Detta for att bevara de naturvarden som
patraffats inom delar av planomradet som utgatt. Féreliggande detaljplan innebar att skogs- och
jordbruksmark anvands till nya bostader. Med hansyn till planomradets geografiska lokalisering
ar det mojligt att erbjuda boende tillgang till attraktiva gronomraden i direkt anslutning till
bostaderna. Planen innebdr en omfattande bostadsutveckling och &r ett led i Katrineholms
kommuns arbete om att mojliggtra for cirka 4000 nya bostader till ar 2030.

En behovsbeddmning ar framtagen. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att
foreliggande detaljplan inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med Miljobalkens grundlaggande bestammelser fér
hushallning med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer bedéms inte dverskridas inom
planomradet.

Férutsattningar och forandringar

Kulturmiljo

Arkeologi

| den sodra delen av planomradet finns en bro som klassas som 6vrig kulturhistorisk lamning,
RAA Ostra Vingaker 124. Bron ligger under nuvarande cykelvag som gér fran Sjéholms gamla
skola och bedéms inte paverkas av detaljplaneférslaget. Omgivande omraden norr och nordost
om planomradet omfattar en rad kanda fornlamningar, i synnerhet boplatser fran stenaldern,
och det finns risk for att oupptackta lamningar ligger inom planomradet. Lansstyrelsen har fattat
beslut om en arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § kulturmiljélagen for att klargéra férekomst
av forn- och kulturlamningar inom planomradet. Arbetet med den arkeologiska
forundersokningen har pagatt parallellt med detaljplaneprocessen och har inte patraffat nagra
betydande fornlamningar.

5(21)



Befintlig bebyggelse

Planomrdadet ar obebyggt. Direkt vaster om planomradet ligger Sjoholms gamla skola som ar
uppstyckad i tva bostadsfastigheter och en naringsfastighet. Séder om planomradet pagar en
utbyggnad med villor utmed Blavingevagen inom det planlagda omradet Luvsjon - etapp 3. Pa en
hojd sdder om Luvsjon kan ytterligare villaomraden ses fran planomradet.

Ny bebyggelse

Planomradet bestar av tvd omraden som ar atskilda fran varandra av den redan planlagda
villabebyggelsen vid Blavingevagen och Vag 557. Omradet ska ge forutsattningar for olika typer
av bostader fran villor till radhus eller lagenheter. Tanken med detta ar att skapa ett blandat
bostadsomrade dar manniskor med olika ekonomiska férutsattningar och i olika stadier i livet
kan bo.

Genom naturmark och prickmark skapas en byggnadsfri zon pa tio meter mot vagomradet for
Vag 557. Darefter ar det fem meter till vagbanan. Totalt placeras darmed nya byggnader ca 15
meter fran Vag 557 som sakerhetszon.

Omradet i norr bestar av ca 30 villatomter pa ca 850 - 1800 m2. Tomtstorlekarna varierar lite
utifran topografi och omradesdisposition. | den norra delen av planomradet &r minsta tilldtna
fastighetsyta reglerad till 1800 m2 for en begransad del av planomradet. Syftet med regleringen
ar att det ska finnas tillrackligt mycket mark for att kunna infiltrera fastighetens dagvatten lokalt.
Framtagen geoteknisk utredning konstaterar att just den marken har nagot samre
genomslapplighet an évrig mark. Det skapas for denna del av planomradet inte nagot
verksamhetsomrade for dagvatten da det gar att infiltrera lokalt genom bestdmmelsen om
minsta fastighetsstorlek. Sammanlagd byggratt pa varje fastighet ar 250 m=.

Verksamhetsomradet for dagvatten ska utokas for delar av planomradet. Avsnittet "Teknisk
forsorjning” anger ytterligare detaljer kring verksamhetsomradet.

Mitt i det norra omradet finns ett kvarter dar méjlighet ges att bygga radhus, parhus eller
lagenheter i tva plan. For att skapa en flexibel byggratt regleras exploateringsgraden till 50% per
fastighet.

lllustrationsplanen visar ett exempel pa utformning med 14 bostader i kedjehus och 12 bostader
i flerfamiljshus.

Vid infarten till det norra omradet foreslds en tomt for en ny forskola pa fyra eller fem
avdelningar.

Inom det sédra delomradet placeras tva kvarter runt en central park som anvands for
dagvattenhantering. | omradet tillats lagenheter eller radhus. Byggnader ar tankt att vara i tva
vaningar och gemensamma parkeringar ordnas inne pa tomtmarken. Detaljplanen reglerar aven
har exploateringsgraden till 50% per fastighet. lllustrationsplanen visar pa en utformning med 42
bostadslagenheter.

Totalt inom planomradet ges mojlighet till cirka 90 nya bostader i form av villor, rad/kedjehus och
lagenheter samt en forskola.
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Figur 4. lllustration 6ver planférsiaget, Carlstedt Arkitekter AB

Placering

Planomradet kommer att byggas ut under relativt Iang tid. Vissa tomter kommer att saljas
styckevis till privatpersoner for uppférande av villor. Andra tomter och fastigheter kommer
troligtvis att séljas till byggbolag for uppférande av villor, radhus eller lagenheter. Utifran denna
forutsattning ar detaljplanen relativt flexibelt utformad och inga sarskilda bestammelser finns
gallande placering. Kommunen ser dock positivt pa placering av byggnader som gynnar
uppférande av solceller och hansyn bor dven tas till terrdngen for att undvika stora uppfylinader.

Héjd

For villaomradet regleras byggnadshojden till 6 meter och nockhojd till 8,5 meter. Bestammelsen
gallande byggnadshojd sakerstaller att fasader upplevs som trivsamma och inte dominerar
omgivningen allt for mycket. Bestammelsen gallande nockhdjd sakerstaller att byggnader inte
blir allt for hoga sa att skuggpaverkan pa grannfastigheter inte blir storande. Tillsammans ger
reglering av byggnadshojd och nockhojd en viss flexibilitet gallande vaningsantal och takvinklar
men dven en forutsagbarhet gallande hur stort hus grannen far uppféra pa sin fastighet.

For det sédra omradet och for lagenhetskvarteret i norra omradet reglerar detaljplanen endast
nockhojden till 8,5 meter vilket ger mojlighet till Iagenhetshus i tva vaningar. For skoltomten
regleras nockhdjden till 10 meter, vilket innebar att en skol- eller férskolebyggnad i tva vaningar
kan uppforas.

7(21)



Utformning
Stora markuppfyllnader ska minimeras och héga stédmurar bér undvikas. P& de mest kuperade
tomterna ser kommunen garna att villor med suterrangvaning uppfors.

Mark och vegetation

Planomradet bestar av jordbruksmark i den sédra delen och det norra omradet bestar mestadels
av skogsmark av varierande alder. | omradet finns flera hojder med berghallar. Tvars genom
omradet finns en upplyst gang- och cykelvag som stracker sig fran Sjéholms gamla skola ner mot
Blavingevagen och Varmbol. Omradet ndrmast Luvsjon bestar av angsmark.

Enligt Miljobalkens 3 kap 48 ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har
betydelse for skogsnaringen skall s langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara ett rationellt skogsbruk.

Den jordbruksmark som tas i ansprak har i "Oversiktsplan 2030 - del staden” pekats ut som
utvecklingsomrade for bostader. En andamalsenlig utbyggnad av Katrineholm med nya bostader
far anses vara ett vasentligt samhallsintresse som i detta fall vager tyngre an fortsatt jordbruk.
Framtagen lokaliseringsutredning utreder alternativa lokaliseringar for planerad bebyggelse,
bland annat med hansyn till bevarande av brukningsvard jordbruksmark. Avvagningar mellan
bevarande av jordbruksmark och andra viktiga aspekter att beakta vid planering gérs
Overgripande i lokaliseringsutredningen.

Figur 5. Jordbruksmarken i sédra omrddet sett fran Blavingevdgen.
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Figur 6. Befintlig cykelvég genom skogen. Figur 7. Berget i 6ster som planldggs som
Naturvarden

En naturvardesinventering har genomforts for detaljplaneomradets sodra delomrade i maj 2016
och en har gjorts for det norra delomradet i maj 2017. Sammanfattningsvis bedoms det sédra

delomradet ha ett Iagt naturvarde da det bestar av brukad dker. Norr om akern finns en
hassellund med ung hassel och manga adellovtrad med "patagligt naturvarde”, Figur 9.

Det norra delomradet, barrblandskogen, beddms sammanfattningsvis ha "patagligt naturvarde”
pa grund av forekomsten av viktiga strukturer som luckighet, olikadldrande bestand, block, lodytor
m.m. Antalet naturvardsarter ar begransat i barrblandskogen (nr 2) men tamligen stort i
klibbalskogen (nr 1) som bedéms ha "hégt naturvarde”, se Figur 8. Akerholmen (nr 3) i sydost
utanfér planomradet hyser lundartade forhallanden och bedéms ha hoga naturvarden. Narmast
landsvagen finns ett storre inslag av tata bestand med planterad gran (nr 5) vilket drar ner
naturvardet for denna del till "visst naturvarde”.

Lagt naturvarde aterfinns i inventeringsomradets valldker (nr 4) som helt saknar naturvardsarter
och vardeelement.
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Google Earth

Figur 8. Norra delomrddet, (Naturvérdesinventering Luvsjomrddet - norr om Bldvingevigen Adoxa Naturvdrd,
2017-06-01).

Figur 9. Sédra delomrddet, (Naturvdrdesinventering Luvsjéomradet, Adoxa Naturvdrd, 2016-06-02).

Planforslaget

Vid dispositionen av omradet har hansyn tagits till de stora natur- och rekreationsvardena som
framkommer utifran inventeringen. Bostaderna i norra omradet har placerats med ett
respektavstand till den befintliga vatmarken med sitt héga naturvarde. For att forstarka
naturvardena kan vatmarken anvandas for omhandertagande av dagvatten.

De tydliga berghallarna har Iamnats som naturmark och gronslapp finns genom kvarteren for att
skapa ett naturnara boende dar de boende enkelt tar sig ut i naturen. Norr om kedjehusen
placeras omradets gemensamma naturlek dar det finns ett stort flyttblock och en liten bergknalle
med hdga naturvarden.

Fagel

En artskyddsutredning avseende fagel har tagits fram. Under april - september 2022 har Sweco
inventerat faglar i omradet samt tagit fram en artskyddsutredning. Detta for att sakerhetsstalla
att det inte finns risk for nagot forbud av exploatering enligt artskyddsférordningen.
Undersokningsomradet har avgransats till féljande omrade (bild pa nasta sida).
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Figur 10. Avgrdnsning for undersékningsomrddet (Artskyddsutredning avseende fagel, Luvsjon, Sweco Sverige AB,
2022-09-16).

Information kring férekomst av arter kommer fran fagelinventeringen som utférdes april -
september 2022 samt fran artdatabanken. Endast fagelarter som har blivit registrerade i
artdatabanken mellan 2002-2022 har tagits med. Totalt kunde 130 olika arter noteras. Av dessa
beddmdes 3 arter vara tillfalliga gaster, 3 arter vara inférda/frammande och 73 arter som inte
uppfyller prioriteringskriterierna enligt naturvardsverket.
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51 arter hanteras vidare

Nej
Ar arten rodlistad, upptageni
Bilaga 1 till EU:s fageldirektiv
eller uppvisar negativ trend?

Beddms arten vara
inford/frammande?

Mej

Beddms arten vara en tillfallig
gdst?

130 arter
observerade

Figur 11. Prioritering av artskyddsarbetet (Artskyddsutredning avseende fdgel, Luvsjon, Sweco Sverige AB, 2022-09-
16).

Av de 51 arter som hanteras vidare sa bedéms 47 av dem inte paverkas pa ett betydande satt.
Det fanns da fyra arter kvar som inte har fatt en bedémning, dessa var: Gronfinken,
Gronsangaren, Stjartmesen samt Talltitan. Det fanns en viss risk for negativ paverkan pa dessa
fyra arter. Darfor utreddes de vidare i artskyddsutredningen. Det artskyddsutredningen kom
fram till angaende de fyra arterna, gronfink, gronsangare, stjdrtmes samt talltita var att de inte
skulle paverkas negativt av exploateringen da de antingen befann sig inom omraden dar naturen
bevaras eller att de kunde hitta naturmark inom planomradet som ldmpade sig till hackning.

Sammanfattningsvis sa har 130 arter identifierats inom omradet. De 51 arter som inte uppfyllde
prioriteringskriterierna enligt naturvardsverket har alla utretts vidare inom
artskyddsutredningen. Dar bedéms det att ingen risk for férbud enligt artskyddsférordningen
finns for de forekommande arterna. Omradet ligger redan idag i nara anslutning till liknande
bebyggelse sa en 6kad aktivitet inom omradet beddms inte heller vara av betydande karaktar for
nagon art.

Friytor och friluftsliv

Lekplats och goda mojligheter till utevistelse finns inom planomradet och i omgivningen. Runt
planomradet finns mycket goda férutsattningar for friluftsliv och idrottsaktiviteter. Direkt vaster
om planomradet ligger ett populart friluftsomrade med manga vandringsleder och med
Krambolsstugan. | stadsdelen Varmbol ca 1 km 6ster om planomradet finns Varmbols
idrottsplats med fotbollsplaner och intill Nyhemsskolan finns idrottshall.

Service

Narmaste F-6 skola ar Nyhemsskolan som ligger i stadsdelen Nyhem ungefar 2 km fran
detaljplaneomradet. Narmaste forskola ar Sérgardens férskola som ligger cirka 2 km fran
detaljplaneomradet. Skolan for arskurserna 7 - 9 och gymnasieskola finns i centrala Katrineholm.
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Inom planomradets norra del tilldts &ven uppférande av férskola. Uppskattningsvis kan en
forskola med fyra eller fem avdelningar uppféras inom omradet. Ndrmaste livsmedelsaffar finns i
korsningen Varmbolsvagen - Vingakersvagen cirka 2 km fran planomradet.

Gator och trafik

Planomradet har justerats sa att vdgomradet for vag 557 inte ingdr i detaljplanen. Planomradet
trafikeras via vag 557. Vagen har i dag en skyltad hastighet pa 70km/h. En 6versyn av hogsta
tilldtna hastigheter pa vag 557 bor goras i samband med att planomradet bebyggs.

Fran planerad bebyggelse ar det en byggnadsfri zon pa tio meter till vag 557:s vagomrade.
Darefter ar det fem meter till vagbanan. Darmed tillats nya byggnader placeras som narmast ca
15 meter fran vagen. Detta avstand bedoms utgora en tillracklig sékerhetszon. Mot vag 557 laggs
en fyra meter bred naturmark och utfartsférbud for att férhindra att utfarter anordnas mot
Trafikverkets vag fran tomtmarken.

Mot Krambolsvagen laggs in en tva meter bred naturmark samt utfartsforbud for att férhindra
utfarter ditat fran tomtmarken.

Det norra omradet har en centralt placerad angéringsgata med en gatuomradesbredd pa 14
meter for att inrymma en gang- och cykelbana, kantstensparkering och tradplantering.

Inom omradet ar lokalgatornas vagomraden 8 meter breda sa att mojlighet finns for
dagvattendike intill den 5,5 meter breda kérbanan. | norr och i 6ster avslutas planomradet med
mark for lokalgator for att planmassigt inte forhindra en fortsatt utbyggnad i omradet med fler
bostadsetapper.

Aven det sédra omradet har en angéringsvag ut mot Vag 557. Angéringsvagens placering ar
bland annat vald for att bibehalla siktlinje fran landsvagen ner mot landskapet runt Lillsjon.

Gang- och cykel

Genom planomrdadet gdr en grusad cykelvag fran Sjoholms gamla skola som fortsatter mot
centrala Katrineholm. Cykelvagen ar belyst. Bostadskvarteren har utformats med anslutande
cykelvagar sa att alla boende enkelt ska kunna ga och cykla mot Varmbol och centrala
Katrineholm. | naromradet finns sammanhangande cykelvagar. Vidare mot centrum finns ett bra
cykelvagnat men vissa strackor skulle kunna forbattras for att fa ett sammanhangande och
attraktivt cykelvagnat. Vag 557 saknar i dagslaget separat cykelbana. Norr om Blavingevagen
finns en grusad gangstig som knyter samman villaomradet med Krambolsomradet.

Parkering/cykelparkering

Parkering for boende och bestékare kommer att ske inom respektive fastighet. For fastigheter dar
flerfamiljshus uppfors galler parkeringsnormen minst 1 parkeringsplats/lagenhet. | dag finns en
liten grusparkering mitt emot Sjéholms gamla skola som anvands som besdksparkering.
Planforslaget ger mojlighet for denna parkering att finnas kvar inom naturmarken, i anslutning till
befintlig gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar vid Radjursstigen ca 500 meter sdder om planomradet langs Vag 557.
Busshallplatsen trafikeras av stadsbusslinje nr 1 med en avgang varje halvtimma. Restid in till
Katrineholms resecentrum ar 20 minuter.

Ungefar lika ldngt norr om planomradet finns en busshallplats vid riksvag 52 som trafikeras av
regionbussar mot Vingaker, Katrineholm och Eskilstuna.
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| detaljplanen har ett omrade avsatts for eventuell framtida bussvandslinga intill i anslutning till
det norra omradets infartsvag ca 50 meter sdder om Sjoholms gamla skola. Busshallplatser kan
aven byggas i anslutning till Bladvingevagen i detaljplanens sddra del.

Tillganglighet

Bostaderna och markomradet ska utformas enligt de bestammelser som finns i lagar och
forordningar gallande tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt orienterings-
och rorelseférmaga.

Radon

En markradonundersokning for Luvsjoomradet genomfoérdes 1983 av statens geotekniska institut
(SGI). Inom planomradet har prover tagits inom i stort sett hela skogsomradet som féreslas att
bebyggas i detaljplanen. | undersékningen har sdval langtidsregistrerande instrument som
direktvisande instrument anvants. Gammastralning har dven matts fran kalt berg. Enligt
undersokningen klassas omradet som lagriskmark vilket innebar att nybyggnation kan uppféras
med traditionellt byggnadssatt.

Den sodra dkermarken inom planomradet omfattades inte av markradonundersékningen. En
markradonundersdkning bor genomfodras infér byggnation, annars ska radonsakert byggande
tillampas.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger i anslutning till verksamhetsomradet for kommunalt vatten, spillvatten och
dagvatten. Katrineholms kommun har for avsikt att utéka verksamhetsomradet och &r ansvarig
for att skriva fram arende for politiskt beslut angdende detta. Narmaste anslutningspunkt finns i
vandslingan pa Blavingevagen direkt séder om planomradet. Kapacitet finns i ledningssystemet
och pumpstationer for att ansluta de nya bostaderna. Spillvattennatet inom planomradet ar
tankt att vara ett sjalvfallssystem.

Plankartan reglerar lagsta golvniva for delar av planomrdadet for att sakerstalla att det planerade
sjalvfallssystemet ska fungera. Fastigheter som inte gar att ansluta med sjalvfall till det
kommunala vatten- och spillvattenledningsnatet far sjalva bekosta nédvandig pump. Bade pump
och ledningar fram till forbindelsepunkt ska da byggas och underhallas av fastighetsagaren.
Verksamhetsomradet for dagvatten utokas for delar av planomradet som inte har geotekniska
forutsattningar att infiltrera dagvatten lokalt. De omraden som ar markerade pa kartan nedan
kommer ingd i verksamhetsomrdadet for dagvatten.
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Figur 12. Verksamhetsomréden fér dagvatten inom planomrddet.

Verksamhetsomrade for dagvatten skapas for vissa delar av planomradet darfor att framtagen
geoteknisk undersdkning visar att marken inte ar tillrackligt genomslapplig for att kunna infiltrera
dagvatten lokalt dar. Dagvatten ska omhandertas lokalt inom de fastigheter dar det ar maijligt
med hansyn till markens geotekniska egenskaper.

Dagvatten

Paverkan pa den naturliga vattenbalansen efter exploatering jamfort med fore ska, enligt
kommunens dagvattenpolicy, minimeras. Detta innebar att floden ut fran detaljplaneomradet
inte ska o6ka, eller minska, efter exploatering jamfort med befintliga forhallanden.

Ramboll har upprattat en skyfallsmodell och dagvattenutredning for detaljplaneomradet.
Utredningen visar hur omradets dagvattenhantering ska utformas och en beraknad
fordrojningsvolym for respektive avrinningsomrade har berdknats. For att inte 6ka flédena ut
fran detaljplaneomradet efter exploatering berdknas en fordréjning pa 580 m3 behdvas i det
norra avrinningsomradet och 130 m3 i det sédra avrinningsomradet.

Ett forslag till utformning av omradets dagvattenhantering redovisas i Figur 11. De I6sningar som
foreslas har anpassats till bebyggelseutformningen enligt plankartan.

En kombination av makadamdiken och torrdammar foreslas for férdrojning och rening av
dagvatten inom detaljplaneomradet. Dessa typer av l6sningar ger dagvattnet mojlighet att
infiltrera till underliggande jordlager, framst i omraden tackta av moran och sand som erbjuder
naturliga forutsattningar for detta.

Infiltration bidrar till att uppratthalla grundvattennivaerna och efterliknar den naturliga
vattenbalansen. Huvudprincipen bygger pa ett makadamdikessystem som fangar upp, renar och
avleder dagvatten fran lokalgator, infarter och delar kvartersmarken.

Makadamdiken, aven kallade infiltrationsstrak, med en bredd pad ca 1 m (bottenbredd minst 0,5
m) och ett djup pa 0,5 - 1 m, féreslas pa bada sidor om lokalgatorna. Pa sa vis fangas det
smutsigaste vattnet fran uppfarter och lokalgator upp. Dagvattnet fordrojs och renas nar det ror
sig genom dikessystemet (SVOA). | de omraden dar underliggande jordart tillater infiltration finns
aven majlighet for vattnet att infiltrera ner till grundvattnet.
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En torrdamm foreslds i omrddets sydostra del. Dagvatten leds frdn majoriteten av lokalgatorna
och tomterna dster om gang-och cykelvagen via svackdikessystemet och kan sedan ansluta till
torrdammen som ar ca 1000 m2 stor. Ytavrinningen ansluter sedan till befintligt dikessystem och
avrinner till Luvsjon. De ordérda naturomraden som kvarstar efter exploatering anvands med
fordel som oversilningsytor dar det ar moijligt utifran topografi. Den vegetation som finns dar
bidrar med bade fordréjning och rening da eventuellt dagvatten ror sig 6ver omradet.
Klibbalskogen i det norra delomradets sydvastra del ar ett exempel pa denna typ av mark.

| det norra omradet finns i planforslaget tva vandplatser. | anslutning till dessa, samt den
bussgata som i detaljplaneforslaget ar utritad norr om forskolan, foreslas ytterligare
makadamstrak/mindre makadammagasin dit gatuvattnet leds initialt innan det slapps pa évrigt
dikessystem.

Aven i det sédra avrinningsomrédet féreslas makadamdiken. Dessa leder dagvattnet till en
torrdamm, area ca 1500 m2, mitt i avrinningsomradet dar dagvattnet fordrdjs och renas innan
det slapps till recipienten Lillsjon.
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Figur 13. Avvattningsplan med féreslagen dagvattenhantering. Ett makadamdikessystem leder dagvatten till den
lagpunkt som ligger ndrmast nedstréms.
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Skyfall

For att forsta hur planomradet kan drabbas vid ett skyfall och fa underlag till planering av
skyfallshanteringsatgarder har en skyfallsmodell fér ytavrinningen i omradet byggts upp med
modelleringsverktyget MIKE 21. Modellen har belastats med ett 100-arsregn med klimatfaktor
1,25.

Resultatet fran modellen visar att vissa tomter inom det nordliga omradet riskerar att
oversvammas vid ett skyfall (100-arsregn med klimatfaktor 1,25). Luvsjons vattenniva beraknas
stiga med ca 50 cm, vilket innebar att vattenytans utbredning 6kar.

For att se vilka kvarter som paverkas av simulerat skyfall har foreslagna fastighetsgranser lagts
ovanpa maximalt éversvamningsdjup, Figur 12.

Det gar att forebygga 6versvamning i det nordligaste omradet genom att hojdsatta fastigheten sa
att avrinning sker mot intilliggande vag och 6ver pa parkomradet soder om den éversvammade
fastigheten. | den mittersta inringningen har djup upp till 0,5 m modellerats. For att undvika
Oversvamning i detta omrade krévs att vattnet tillats avrinna vidare forbi gc-vagen. Detta kan
astadkommas genom att fastigheten hojdsatts sa att den tillats avrinna mot vagen eller sa kravs
trummor som kan leda vattnet under gang- och cykelvagen.

Det sydligaste av de inringade omrddena visar en lagpunkt dar det idag ligger en trumma med
diameter 300 mm. Har visar resultatet maximala djup pa 0,7 - 0,8 m. For att detta omrade ej ska
6versvammas vid skyfall kravs ytliga avrinningsstrak, forslagsvis ett dike, séderut langs
Varmbolsvagen mot klibbalskogen.
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Figur 14. Modellerat maximalt éversvdmningsdjup i detaljplaneomradets norra del. Tre potentiellt problematiska
omrdden dr inringade med gult. Fastighetsgrénser i rétt.

Hojdsattning av fastigheter och byggnader blir extra viktigt i de utsatta omradena.
Forprojektering av lokalgator har gjorts under planprocessen for att fa bra hojdforhallanden
mellan gatumark och tomtmark. Plankartan har forsetts med minsta tilldtna markhojd for de
dversvamningsutsatta tomterna.

El o vérme
Bebyggelsen kan anslutas till befintligt elnat. Fjarrvarme ar utbyggd till omradet och kapacitet
finns for att ansluta de nya bostaderna till fjarrvarmenatet.

Vattenskyddsomrade

Den sodra delen av planomradet berérs av skyddsomrade for Lillsjons vattentakt. Hansyn har
tagits till detta vid framtagandet av dagvattenldsning.
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Figur 15. Lillsjéns vattenskyddsomrade.

Avfall
Sophantering sker inom respektive fastighet.

Stérningar

Buller

P& vag 557 har en trafikmatning gjorts senast 2007. Den méatningen visar pa 330 fordon Adt varav
ca 10% tung trafik. Boverket har publicerat ut en skrift for att rékna ut bullerstérningar fran
vagtrafik "Hur mycket bullrar vagtrafiken?”. Den uppmatta trafikmangden innebar att bullret fran
vagtrafiken underskrider 55 dBA ekvivalentniva vid planerade bostdder. Riksvag 52 ligger ca 400
meter norr om planomradet och trafiken dar ger inte upphov till buller som paverkar bostaderna
inom planomradet.

| planforslaget har bussvandslingan flyttats langre fran bostaderna vid Sjoholms gamla skola och
naturmark sparas mellan bostaderna och bussvandslingan. Avstandet fran bussvandslinga till de
nya villatomterna har utdkats. Med bussvandslingans nya placering beddms inga
bullerstérningar uppsta vid bostaderna.

Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser

Boende i Sjoholms gamla skola kan komma att pdverkas negativt med 6kad trafik och
bussvandslinga ca 50 meter séder om bostaderna. En exploatering av skogen paverkar narmiljon
negativt med nya hus och samre mdjlighet till rekreation.

Aven foér de boende pa Blavingevigen kan en exploatering av skogen upplevas negativt. For
barnfamiljer kan fler barnfamiljer i omradet uppfattas som positivt. Aven narhet till en ny
forskola kan upplevas som positivt samtidigt som sjalva exploateringen av skogen kanns negativ.
Detaljplanen har omraden for olika typer av bostader och upplatelseformer. Syftet med detta ar
att fa en storre social blandning i Luvsjon med olika ekonomiska férutsattningar, alder och
bakgrund.
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Ekologiska konsekvenser

Planforslaget innebdr att en stor del av skogen huggs ner och dkermark tas i ansprak for ny
bebyggelse. Planforslaget har tagit hansyn till genomférd naturvardesbedémning och omradena
med hogst naturvarden planlaggs som naturmark.

Ekonomiska konsekvenser

Relativt stora investeringar kravs for att bygga ut infrastrukturen i omradet. En férdel ar att
fijarrvarme samt vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till planomradet. Detaljplanen
ger mojlighet att salja vissa kvarter for lagenhetsbyggnation vilket ger ett ekonomiskt tillskott. For
kommunen ar en dven en 6kande befolkning genom nybyggnationen positivt. Om stadsbussen
forlangs in i planomradet med andhallplats vid Sjéholms gamla skola behover ytterligare en buss
kopas in vilket leder till en 6kad driftskostnad féor kommunen. Planerad bebyggelse innebar att
system for vatten, spillvatten och dagvatten behéver byggas ut. Sérmland vatten kommer fa
betala for utbyggnaden och underhdllet av anlaggningar for vatten, spillvatten och dagvatten
inom planomradet. For de delar av planomradet som verksamhetsomradet for dagvatten utokas
till kommer Sormland vatten behéva omhéanderta dagvattnet dven fran privata fastigheter. De
fastigheter som inte innefattas av det utokade verksamhetsomradet for dagvatten ar skyldiga att
omhanderta det egna dagvattnet inom den enskilda fastigheten (lokalt omhandertagande).
Planerad utveckling kostar aven fér kommunen da den bekostar gator med tillhérande
dagvattendiken inom planomradet och de dammar som behévs for att fordroja dagvattnet fran
planomradet. Byggande av Ovrig infrastruktur inom omradet kommer dven kosta fér de som ska
bygga ut och underhalla dem.

Nollalternativ
Nuvarande markanvandning fortsatter och inga nya fastigheter for bostadsbyggnation skapas.

Administrativa fragor
Genomférandetid

Exploateringen av omradet kommer att ske under en relativt Iang tid och genomférandetiden
foreslas darfor till 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planforslaget handlaggs enligt reglerna for standardférfarande och enligt foljande tidplan:
Samrad Kvartal 4 2017

Granskning Kvartal 2 2018

Antagande Kvartal 4 2019

Granskning 2 Kvartal 1 2021

Antagande 2 Kvartal 2 2021

Antagande 3 Kvartal 4 2022

Laga kraft Kvartal 2 2022

Ansvarsférdelning
Kommunen ar huvudman for allman plats. Trafikverket ar vaghallare for Vag 557. Exploatoren
svarar for genomférandet av planen.
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Fastighetsrattsliga fragor
Katrineholms kommun ansvarar for och bekostar erforderliga fastighetsbildningar. Detta innebar
att kommunen ansvarar for att initiera och bekostar lantmateriférrattningar.

Avtal

Ett genomférandeavtal kommer att upprattas mellan Katrineholm Vatten- och Avfall AB och
Katrineholms kommun géllande férdelning av kostnader for vatten- och avlopp samt for att
utdka verksamhetsomradet.

Katrineholms kommun har for avsikt att uppratta exploaterings- eller markanvisningsavtal med
privata byggherrar for etappvis utbyggnad for delar av omradet.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av kommunen da den ar av allmant intresse och det ar angelaget att
kommunens mark planlaggs for bostadsmark for att na kommunens héga ambitioner kring
nybyggnad av bostader.

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

VA-ledningar inom planomradet som behover flyttas i och med exploateringen bekostas av
exploatoren.

Samhallsbyggnadsférvaltningen Katrineholm den 5 oktober 2022

Medverkande tjénstepersoner
Sara Eresund, plansamordnare

Jonatan Faijersson William Rytterstrém
Planarkitekt Planarkitekt

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 26 juli 2023.
Tillhér kommunfullmaktiges beslut den 12 december 2022, § 171 betygar

Eleonor Harenvall
Administrator
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