PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omradden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- Anvandningsgrans

- - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&nna platser med enskilt huvudmannaskap, +«ap. ss1st2p.

| GATA, | Gata

Kvartersmark, sxap.551st3p.

I B I Bostader.

I L, I Odling.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Mark och vegetation

belaggning; Marken far inte beldggas med asfalt, 4kap. 5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€ Omradet ar undantaget fran bygglovsbefriade anmalningsplikta

atgarder enligt plan- och bygglagens (2010:900) 9 kap 4a-c§§, 4 kap.

118§ 1st1p.

Storsta tillatna byggnadsarea per fastighet ar 240 kvadratmeter for huvudbyggnad och
sammanlagt 180 kvadratmeter fér komplementbyggnader., 4 kap. 11§ 1st1p.

l ottt | Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

I‘ L +| Endast komplementbyggnad far placeras, 4kap. 11§ 1st1p.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 4500 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
Storsta fastighetsstorlek ar 7500 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.

Placering

P Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans, 4 kap. 16 § 1 st1p.

P2 Huvudbyggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans
mot kvartersmark, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Utformning

Fasad ska vara i trapanel malad i Faluréd slamfarg., 4 kap. 16§ 1st 1 p.
Fonster ska vara sprojsade, sidohangda och i tra., 4kap. 16§ 1st1p.

Haogsta tillatna nockhodjd ar 10 meter for huvudbyggnad. Endast friliggande en- och
tvabostadshus . Hogsta tillatna nockhdéjd ar 7 meter for komplementbyggnad., 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Bebyggelse ska utféras med sadeltak, mansardtak eller valmat tak med en takvinkel pa 24-45
grader. Tak ska vara i lertegel for huvudbyggnad och lertegel eller pannplat for
komplementbyggnad., 4 kap. 16§ 1st 1p.

Utférande

Dagvatten fran kvartersmark ska omhandertas lokalt, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.
Byggnader ska uppféras i radonsakert utforande, 4 kap. 16 § 1 st1 p.
Endast 15 % av fastighetsarean far hardgoras, 4 kap. 16§ 1st 1p.

Markens anordnande och vegetation
n Markens hojd far inte andras, 4kap. 10§

Akerholmar inom planomradet far inte tas bort, 4kap. 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats, 4kap.7§

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag da detaljplanen har vunnit laga kraft, 4 kap. 21§

Primarkartans beteckningar

= Traktgrans

—— —— —— — Fastighetsgrans

LOVASEN 3:1 Fastighetsbeteckning

E Bostad, husliv/ takliv

Hojdkurva
.............. Agoslagsgrans
Hack

Vatten/ Dike
Lovskog/ Barrskog
v Ang/ Aker
Lr, 000-000.0 Ledningsratt

Koordinatsystem: SWREF99 16 30
Hojdsystem: RH2000
Utskriftformat A2-L

Skala 1:1500

Grundkartan ar upprattad av METRIA i
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;
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E El Komplementbyggnad, husliv/ takliv
Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknade/ takliv

— — — ———  Korbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten
——— e graket eller plank/ Stodmur

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 6 mars 2023.
Tillhér Bygg- och miljonamndens beslut den 1 februari 2023, § 5 betygar

Eleonor Harenvall
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Inledning

Planprocessen - Standardférfarande

Planarbetet pabodrjades efter den 2 maj 2011, darmed féljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 2 januari 2015.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda méjlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for granskning. Om
synpunkter lamnas, ska dessa redovisas och berérda underréttas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” mdjlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.

Om inga yttranden emot planférslaget inkommer under plansamradet kan granskningsskedet
uteslutas och planen tas istallet upp till beslut om antagande i bygg- och miljénamnden eller i
kommunfullmaktige.

a“de
8
(3% o
(\)QQQ (,0(‘)\3
Laga kraft
N
Handlingar
. Plankarta

Planbeskrivning (detta dokument)
Fastighetsforteckning
Checklista om betydande miljépaverkan

Underlag till detaljplan

Naturvardesinventering
Geoteknisk undersokning och évergripande dagvattenutredning

2(30)



Syfte
Detaljplanens syfte ar att moéjliggéra bostadsbebyggelse i form av en radby som speglar den
sormlandska sekelskiftesstilen.

Bakgrund

Fastighetsagaren till Valsta 3:1 har inkommit med en forfragan att bebygga sin fastighet med en
radby. Fastighetsagaren vill bebygga omradet med 5-7 fristdende smahus. Omradet ska utformas
pa ett satt som paminner om de aldre radbyarna, t.ex. genom att reglera sa att husen uppfors
med réd trafasad och tegeltak. Aven karaktaren i omradet och lokaliseringen spelar stor roll for
detta, exempelvis ar det viktigt att varje bostad far en del akermark som gar att odla pa. Pa
samma fastighet som planomradet ar beldget pa ar aven Hvalsta gard lokaliserad. Hvalsta gard,
som har anor fran 1600-talet, bedriver skogsbruk, jordbruk samt djurhallning. Garden &r en
kulturhistorisk viktig plats, byggnaderna pa garden berattar om en tidigare tid. Darfor ar det
viktigt att det finns bestdmmelser som reglerar den nya bebyggelsen sa att den passar in i
omradet. En radby passar in med bebyggelsen som redan finns i naromradet. Pa Valsta 3:1 finns
aven naturreservatet/Natura2000-omradet Hvalstaskogen vid sjon Valdemarens strand. Det ar
viktigt att detaljplanen inte inkréktar pa dessa omraden da de bidrar med viktiga ekologiska
varden.

Plandata

Lége och areal
Planomradet, som ar beldget 1,5 km norr om Skéldinge, har en areal om cirka 4 hektar.
Planomradet ingdr i en storre jord- och skogsbruksfastighet pa cirka 100 hektar.

Planomrddet markerat i rétt.
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Markagoforhallanden
Marken inom planomradet ar i privat ago.

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Bygg- och miljdondmnden beslutade 2020-03-04 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att uppratta en detaljplan for del av fastigheten Valsta 3:1 i syfte att mojliggoéra byggnation av
bostader.

Oversiktsplan

Planférslaget verensstammer med intentionerna i Oversiktsplan 2030. Skéldinge ar utpekad
som utvecklingsort i OP 2030, del landsbygd. | den sédra delen av orten foreslas tva
utbyggnadsomraden for cirka 60 bostader. Utover detta finns ett tiotal lediga tomter.

Skoldinge ligger i straket Katrineholm - Valla - Skéldinge - Flen, dar en utbyggnad av bostader
skulle kunna starka kollektivtrafiken langs med vag 55. | tatorten finns forskola, skola ak F-6,
fritidshem, folkhdgskola och bibliotek. Pa landsbygden far ett avstand pa cirka 2 km fran
planomradet till samhaéllsservice och allmanna kommunikationer betraktas som relativt kort
gangavstand. Aven om detaljplanen kommer bidra till Skéldinges utveckling bedémer kommunen
att detaljplanen klassas som landsbygdsutveckling.

Riksintresse

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse. Cirka 400 meter fran planomradet finns
Natura2000-omradet Hvalstaskogen lokaliserad. Denna klassas som ett riksintresse men
kommer inte paverkas negativt av den tillkommande bebyggelsen.

Detaljplan
Planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Miljobedémning

En checklista om planen innebar en betydande miljopaverkan ar framtagen, dar kommunen
beddmer att detaljplanen inte innebar en betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen bedémer
daremot att betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att utesluta,
vilket kraver vidare utredning. Synpunkterna fran lansstyrelsen yttrande behandlas i
planbeskrivningen.

Det fanns i ett tidigt skede en farhaga att detaljplanen skulle innebéara en betydande
miljopaverkan pa grund av att viktig naturmark togs i ansprak och att miljokvalitetsnormer for
vatten skulle dverskridas. Darfor har det under planprocessen tagits fram en
naturvardesinventering och en évergripande dagvattenutredning. Det finns fordjupade
resonemang i kapitlet mark och vegetation kring naturvardesinventeringen, men kortfattat
kommer inte stora naturvarden ga forlorade i samband med detaljplanen. Det finns
bestammelser som skyddar de kvaliteter som utredningen kom fram till var skyddsvarda. Efter
samradet har aven planomradet flyttats mer at éster vilket innebar att majoriteten av den
patagliga naturmarken inte ar inom planomradet.

Miljokvalitetsnormerna for vatten innebdr att sjoar, vattendrag och kustvatten ska na god
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. Grundvattnet far inte heller paverkas negativt.
Kortfattat far inga vattenomraden forsamras. Darfor blir det viktigt att avloppsvatten inte bidrar
till att férsamra nagra vattenomraden i narheten. Planomradet kommer kunna ansluta till
Sérmland Vattens VA-system och kommer darfér inte fororena narliggande recipienter.
Dagvattnet tas om hand lokalt. | samband med detaljplanen har det aven tagits fram en
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geoteknisk utredning dar forslag pa hur dagvatten kan tas om hand lokalt presenteras.
Fordjupande resonemang kring dagvatten finns under kapitlet dagvatten.

Lansstyrelsen ifragasatte i sitt yttrande om detaljplanen var férenlig med 6versiktsplanen.
Kommunen beddmer att den ar det. | 6versiktsplanen finns det ett kapitel som tar upp ovrig
bebyggelse pa landsbygden, kapitlet belyser att ny bebyggelse framst ska uppforas i anslutning
till strategiskt utpekade strak eller befintlig sammanhallen bebyggelse. Detaljplanen ar
lokaliserad 2 kilometer fran Skéldinge tatort vilket ar pa gransen att vara i anslutning till
Skoéldinge tatort. Samtidigt anser kommunen inte att detaljplanen ska beddmas som
tatortsutveckling utan utifran ett landsbygdsperspektiv. Oversiktsplanen har ett kapitel dar det
tas upp riktlinjer for ny bebyggelse som sker utanfor utvecklingsomraden.

Enligt oversiktsplanen ska ny bebyggelse utanfér utvecklingsomradena ske i narhet av redan
befintlig bebyggelse vilket detaljplanen planerar for. | direkt anslutning vaster av planomradet
ligger det fyra fristdende villor. Cirka 500 meter séder om planomradet ligger Hvalsta gard och
600 meter vaster om planomradet ligger ytterligare en gard med tillhérande byggnader. Sa det
finns redan bebyggelse i omradet. | dversiktsplanen lyfts fyra rekommendationer for lokalisering
av bebyggelse pa landsbygden. Alla fyra rekommendationer tas i beaktande i bade lokalisering
samt utformning av detaljplan.

e Placera byggnader i anslutning till skogsbryn och sluttningar. Unadvik placering i 6ppna
landskap.

Detaljplanen ar lokaliserad vid bade ett skogsbryn och sluttning for att minska paverkan pa
landskapsbilden.

Planomradesgréns markerat i rétt och anvdndningsgréns i blatt. Bilden ger en ungeférlig
uppfattning pa var byggnader kommer placeras.

e Om mdjligt placera ny byggnad i anslutning till redan befintlig bebyggelse.

Detaljplanen ar lokaliserad cirka 100 meter fran befintlig bebyggelse.
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Stenstugan #

Valstaberg

o é

\ 2:1
Ndrliggande bebyggelse till vister om planomradet.

e Byggnaden ska rdtta sig efter tomtens forutsdttningar och vara anpassad till platsen fér att
minimera schaktning och fyllnader. Spara tréd och berg i stérsta méjliga man.

Markarbeten kan kravas. En annorlunda lokalisering dar markarbeten inte skulle behéva utféras
skulle innebara att andra viktiga varden pdverkas negativt, exempelvis naturvarden. Trad
kommer att behdva fallas i samband med exploatering, &ven om ambitionen &r att spara sa
manga trad som mojligt da det bidrar till omradets karaktar.

e Huset bér utformas med skala, farg och fasadmaterial for att passa in i befintlig miljé.

Den befintliga miljon bestar av ett par villor och i ndromradet ligger tva gardar. Bestdmmelserna i
detaljplanen bidrar till att byggnaderna som uppfors passar in i den befintliga miljon.
Lokaliseringen bidrar aven till detta.
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Férutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Planomradet bestdr av gallrad skogsmark i den norra delen och dker i den sédra delen. Marken
sluttar fran norr till séder, fran +39 m i nordvast till +27 m i sydost. Den norra delen bestar av
blandskog i vaster och tallskog i 6ster, medan den sédra delen bestar av dker. Mellan skogs- och
akermarken ligger ett markavvattningsdike.

Aker- och skogsmark i ndrheten av planomrddet.

En naturvardesinventering genomfdrdes i september/oktober 2020 ("Naturvardesinventering
Valsta radby", Adoxa Naturvard 2020-10-15), for att identifiera befintliga naturvarden inom
planomradet.

Vid faltbesoken noterades, varderades och koordinatsattes naturvardsarter och vardeelement.
Naturvardesbedémningen utgar fran "Svensk standard SS 1999 000, 2014” detaljeringsgrad
medel och tilldgg "vardeelement” och "detaljerad redovisning av artférekomst”. Bedémningen
gors i fem klasser med bade arter och biotopernas egenskaper som grund. Beddmningen anger
endast biotopens eller delomradets nuvarande varde for biologisk mangfald. | artportalen finns
inga naturvardsarter (rodlistade arter, signalarter, fridlysta arter) registrerade i omradet de
senaste 50 dren. Tradportalen innehdller inte nagra uppgifter om naturvardstrad och inga
nyckelbiotoper eller objekt med naturvarde har registrerats.
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Naturvérdekarteringskartan.

Klass 3. Naturvardesobjekt med patagligt naturvarde
Klass 4. Naturvardesobjekt med visst naturvarde
Klass 5. Naturvardesobjekt med lagt naturvarde

Numrerade vardeelement och naturvardsarter

Numrerade vardeelement och naturvardsarter

OoodOoOOuUuhwWN =

Skogsknipprot

Mossdraperat flyttblock

Block och vidkronig ek, fallmossa pa sten
Mindre flyttblock, torrtall

Granhogstubbe, granlaga, klibbal med sockel
Ormbar

Gronvit nattviol

Alldga, fuktstrak

Ormbar, relativt grov asp
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10 Blocksamling, relativt grov hagmarksgran

11 Salg med sannolika spar efter myskbock, hackmarken
12 Ormbar
13 Litet akerblock/akerholme

14 Akerblock/&kerholme
15 Akerblock/adkerholme
16 Akerblock/dkerholme
17 Svart trolldruva

18 Gullpudra

19 Sma askskott

Delomrade 1: Tallskog; Naturvardesklass 4 - visst naturvarde
Relativt glest tradkladd, talldominerad, fore detta betesmark. Riktigt gamla stangselrester antyder
manga decenniers ohavd och i det glesa faltskiktet marks mycket fa havdgynnade arter. Gullviva
och ndgon enstaka gokart noterades vid faltbesoket. Tallbestandet ar likaldrigt och
avverkningsmoget. Manga stubbar vittnar om gallringsatgarder och férekomsten av déd ved ar
obetydlig. | tradskiktet forekommer forutom tall dven enstaka vartbjork, ung ek, trubbhagtorn,
druvflader, salg, gran, lind och en. Medeldlders asp och ung klibbal bildar en bard i brynet mot
akern i séder. En planta av den séllsynta orkidén skogsknipprot noterades. Mot norr avgransas
omradet av en grusad brukningsvag. Narmast den ar faltskiktet tydligt kvavepaverkat med
patagliga inslag av grabo, hallon, dkertistel, brannassla, hundaxing och kvickrot.

«  Naturvardsarter: Ung lind (S), skogsknipprot (S)

+ Vardeelement: Enstaka mindre block

Delomrade 2: Tallskog; Naturvardesklass 4 - visst naturvarde
Gles tallskog med inslag av ung asp och ek - i synnerhet i brynomradet. Den dominerande tallen
ar medelalders och likaldrig. D6d ved férekommer sparsamt framst som Iagor. | faltskiktet ar
arter som krustatel, tuvtatel och trajon vanligt forekommande. | omradets utkant mot nordost
vaxer en vidkronig ek - ett naturvardstrad, intill ett flyttblock.

+ Naturvardsarter: Fallmossa (S)

« Vardeelement: D&d ved (lagor), stort block, vidkronig ek

Delomrade 3: Sumpskog med gran och klibbal; Naturvardesklass 3 - patagligt naturvarde
Gran och klibbal dominerar tradskiktet i det har skogsomradet som sluttar svagt mot soder.
Enstaka vartbjork forekommer. | buskskiktet marks framst hagg och hallon.
Skogen ar medeldlders men enstaka granar ar betydligt dldre. Manga alar har utvecklat
mossdraperade socklar. | faltskiktet gynnar klibbalens kvaverika férna arter som alggras,
brannassla, revsmorblomma vilka forekommer talrikt tillsammans med ormbunkar som
skogsbraken, majbraken och hultbraken. Ett litet bestand av gullpudra noterades i den fuktiga
genomsilningsmarken i norr. Ormbar forekommer spritt i omradet och ett par exemplar av svart
trolldruva noterades. Luftfuktigheten ar hég och mossfloran tdmligen artrik. Déd ved upptrader
sparsamt.

« Naturvardsarter: Ask (EN), gullpudra (S), ormbar (S), svart trolldruva (S), gronvit nattviol

(S)

« Vardeelement: Ytligt markvatten, dod ved (lagor, hogstubbe)

Delomrade 4: Kultiverad grasmark; Naturvardesklass 4 - visst naturvarde
Omradet utgors av en gammal dkerflik som sannolikt tagits ur jordbruket av praktiska skal.
Faltskikt ar tydligt godningspdverkat och arter som hundaxing, kanadensiskt gullris, kvickrot,
grabo m.fl. dominerar i den fére detta dkermarken.

* Naturvardsarter:---
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« Vardeelement: Flyttblock/akerholme x 2

Delomrade 5: Brukad dker; Naturvardesklass 5 - lagt naturvarde
Vid inventeringstillfallet utgjordes akermarken av klovervall. Artfattigt.
« Naturvardsarter: ---
« Vardeelement: Tva dkerholmar som beskrivs mer utforligt under generellt
biotopskydd.
+  Ovrigt: Omradet &r artfattigt men har en indirekt betydelse fér de betydligt mer
vardefulla brynzoner som bildas mellan skog och 6ppen mark.

Majoriteten av marken som kommer exploateras ligger inom ett omrade med ett lagt eller
visst naturvarde. 0.14 hektar av det patagliga naturvardet ar belaget under bostadsandamal.
Majoriteten av de utpekade vardeelementen inom det patagliga vardet ligger under
naturomradet och kommer bevaras.

Generellt skyddade biotoper

Inom planomradet finns det en biotopskyddad akerholme. Ingen dispens kommer att sokas for
akerholmen som ar lokaliserad under odlingsbestammelsen i detaljplanen, den ligger i ett
omrade dar det inte ska uppféras byggnader och kan darfor bevaras. Akerholmarna ska ses
som en del av miljon och bidrar till omradets karaktar. Darfor har detaljplanen lagt till en
skyddsbestammelse for den.

kerho/men som ligger inom planomr&det

Geotekniska férhallanden, skredrisk och grundlaggning

| samband med detaljplanearbetet utfordes en geoteknisk undersékning. Sju punkter inom
planomradet borrades. Planomradets norra, skogbevuxna del bestar av glacial lera, medan den
sodra delen bestar av postglacial lera. Jordgrunden inom planomradet ar mattligt
sattningskanslig for belastning. Det finns forutsattningar for grundlaggning av villor pa mark. Om
grundférhallandena ar homogena inom byggnadsytan finns goda forutsattningar for
markgrundlaggning av byggnader pa traditionellt satt. Den exakta grundlaggningsmetoden ar
nagot som utreds i samband med ansokan av bygglov. Uppfyllningar pa max en meter och
bebyggelse med tva vaningar kan sannolikt ske utan risk for skadliga sattningar. Det kan kravas
avlastning enligt kompensationsprincipen for att utjamna sned- och eventuella totalsattningar.
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Ur sattningssynpunkt ar det lampligt att valja relativt korta byggnadskroppar med latt och flexibel
konstruktion t.ex. trafasad som ger flexibilitet vid ojamna rorelser. | detaljplanen regleras det sa
att byggnader uppfors med trafasad. Omradet har enligt undersékningen en god stabilitet.
Utfors storre uppfyllnader kan stabilitetsfragan aktualiseras vid eventuell forekomst av l6sare
lera.

SGU Jordartskarta. Gul ér glacial lera och ljusgul med vita streck dr postglacial finlera.

Markradon
Planomradet ligger knappt 100 meter séder om ett hogriskomrade for markradon enligt
kommunens 6versiktliga kartering. Nya byggnader ska darfér uppféras i radonsakert utférande.

Rédrutiga omrddet visar hégriskomradet for radon.
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Markféroreningar
Det finns inga kanda markféroreningar inom omradet. Inga verksamheter férutom jordbruk och
skogsbruk har forekommit.

Platsens historia

Planomradet ar belaget pd samma fastighet som Hvalsta gard, som ar lokaliserad cirka 500
meter soder om planomradet. P4 gardens marker har det bedrivits skogs- och jordbruk samt
djurhalining i mer &n 300 ar. Ytterligare en gard finns 600 meter vaster om planomradet. Fran
1900-talets borjan och tills nutid har naromradet bebyggts med ett par nya byggnader. Vaster om
omradet finns det tre fastigheter varav tva ar jordbruksfastigheter dar skogsverksamhet bedrivs.
Planomradet ligger ungefar 150 meter fran detta omrade och bedéms avskarmas fran ljud
genom bade avstandet och av skogen som blockerar.

Kulturmiljovarden

Inom omradet galler anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen om fornfynd eller fornlamningar
patraffas. Inom naromradet ar Hvalsta gard lokaliserad. Den forsta bebyggelsen pa Hvalsta gard
uppkom runt 1600-talet. Darfor ar flertalet byggnader pa garden kulturhistoriskt viktiga. Aven om
det ar cirka 500 meter mellan Hvalsta gard och planomradet ar det av betydelse att ny
bebyggelse i nérhete bor ta hansyn till Hvasta gards kulturhistoriska varden i utformningen.

sk R

......

Byggnad i ndromrddet. Byggnad p Hvalsta gard.

Fornldmningar

| samband med planarbetet har en arkeologisk utredning utférts som visade att det inte finns
nagra fornldmningar inom planomradet. Efter att utredningen har utforts har planomradet
flyttats at oster. Den tillkommande ytan ar liten och bestar mestadels av akermark, valdigt lik den
som finns inom det undersékta omradet. Darfor gér kommunen beddémningen att den
arkeologiska utredningen inte behdver kompletteras. Skulle fornfynd eller fornlamningar
patraffas i samband med exploatering foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen. Kartbild
for arkeologisk utredning pa néasta sida.
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Utredningsomradet
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Arkeologisk utredning.

Bebyggelseomraden

Bostader
Planomradet foreslds utformas som en traditionell radby, med en gata som I6per fran nordvast

till sydost, med bostadsbebyggelse pa gatans sodra sida, bestaende av 5-7 enbostadshus och
tillhérande komplementbyggnader.
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Det réda strecket visar ungefarlig lokalisering av den tillkommande bebyggelsen. Det blda strecket visar den
befintliga véigen som kommer att anvdndas for att ta sig till planomrddet.

Placering, skala, utformning och material

Huvudbyggnaderna ska placeras sdder om lokalgatan. Bestammelserna ska verka for syftet att
omradet ska spegla den s6rmlandska sekelskiftesstilen. Gatan kommer att ansluta fran den
befintliga grusvagen.

B

Referensbild som visar hur planerad bebyggelse kan se ut.
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Bestammelser

L" Odling:

Delar av detaljplanen bestar av anvandningen odling. Markagaren har en ambition att de som
ska bo inom planomrddet brukar delar av marken for odling. Detaljplanen kan inte tvinga
fastighetsagare att odla och effekten av att satta prickad odlingsanvandning ar i praktiken
detsamma som mark som ar prickad for bostadsandamal. Samtidigt belyser bade kommunen
och markagaren ambitionen med omradet genom att satta anvandningen "odling”. Marken
kommer dven vara genomslapplig for dagvatten da den inte far bebyggas.

Hagsta tillatna nockhéjd dr 10 meter for huvudbyggnad och 7 meter for komplementbyggnad:
Hojden regleras till max 10 meter nockhoéjd pa huvudbyggnader och 7 meter for
komplementbyggnader. Att reglera hojden ar ett satt att anpassa bebyggelsen till omradets
karaktar och darmed folja 6versiktsplanens rekommendationer kring bebyggelse pa landsbygd.

Tak ska vara i lertegel for huvudbyggnad och lertegel eller pannplat for komplementbyggnad.
Ny bebyggelse ska utforas med sadeltak, mansardtak eller valmat tak med en takvinkel pa 24-
45 grader:

Att satta en bestammelse som reglerar takmaterial och vinkel leder till att omradet far en mer
enhetlig karaktar. Bestammelsen bidrar dven till att den nya bebyggelsen féljer samma
arkitektoniska tema vilket bidrar till mer enhetlig levnadsmiljé. Syftet med planen ar att félja den
sormlandska sekelskiftesstilen, vilket denna bestammelse bidrar till. Solceller pa taket ar okej om
de uppfoérs i en rod nyans som paminner om lertegel eller pannplat (fér komplementbyggnad).

Fasad ska vara madlad i Faluréd slamfirg:
Fasader ska malas i kuloren faluréd och fargen slamfarg. Det ar viktigt for att den sormlandska
sekelskiftesstilen ska bibehallas.

Fasad ska vara i tripanel:

Byggnader ska uppforas med trapaneler for att omradet ska fa en enhetlig karaktar. Ur ett
geotekniskt perspektiv ar det bra att bygga i tra for att minimera riskerna for sattningar. Det ar
viktigt att den nya bebyggelsen harmoniserar med den befintliga bebyggelsen i naromradet.
Delar av den befintliga bebyggelsen uppférdes redan pa tidigt 1600-tal. Att reglera fasadmaterial
sakerstaller att de befintliga byggnaderna i naromradet harmoniserar med de nya i enlighet med
planens syfte att uppfdra en radby i sormlandsk sekelskiftesstil. Tra ar aven ett bra material sett
ur miljo och hallbarhetsperspektiv.

Fonster ska vara sprojsade, sidohdngda och i trd:

Byggnader ska ha trafonster och det ar viktigt att trafonstren inte tacks av andra material sdésom
aluminium. Fonstren ska aven vara sprojsade. Dessa tre bestammelser for fonster ar viktiga for
att bevara omrades kulturhistoriska varde, men aven for att uppna syftet att bebyggelsen ska
folja den sérmlandska sekelskiftesstilen.

Minsta fastighetsstorlek dr 4500 m? och stérsta fastighetsstorlek dr 7500 m?:

Att reglera tomtstorleken innebar att tomterna inte kan avstyckas mer an tankt i framtiden.
Risken ar annars 6verhangande att tomter styckas av och omradet bebyggs med fler hus an
omradet klarar av samtidigt som férutsattningar for lokalt omhandertagande for vatten
férsamras. Att tomterna ar ungefar lika stora bidrar till en mer enhetlig karaktar. Bestammelsen
galler for hela omradet med kvartersmark.
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Plusmark:

Tomterna i detaljplanen &r minst 4500 kvm stora, darfér anvands plusmarksbestammelsen for
att reglera var huvudbyggnaden ska placeras. Detta for att skapa ett omrade som inte blir for
rorigt. Det bidrar aven till att 6versiktsplanens riktlinjer féljs da den foresprakar bebyggelse vid
skogskanten.

Prickmark:

Hela odlingsmarken ar prickad bade for att ge stor plats at odling men daven mojlighet att ta hand
om dagvatten lokalt. Vidare sa prickas den for att begransa var det ar mojligt att bygga, for att
skapa en lugnare landskapsbild dar byggnader placeras nara vagen. Bestammelsen sakerstaller
dven att syftet med planen, att bygga en radby i s6rmlandsk sekelskiftesstil, foljs.

Endast friliggande en- och tvabostadshus:
Genom att endast tilldta en- och tvabostadshus, sakerstalls det att infrastrukturen kan anpassas
till omradet.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrdns mot kvartersmark:

4,5 meter galler endast mot fastigheter som omfattas av bostadsanvandningen i detaljplan. 4,5
meters avstand galler alltsa inte mot gatan som ska anlaggas da det inte ar kvartersmark, utan
dar galler istallet prickmarksbestammelsen.

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter frdan fastighetsgréns:
Bestammelsen bidrar till att komplementbyggnader inte placeras precis vid tomtgrans. Denna
bestammelse galler mot alla fastighetsgranser, inte bara grannens.

Byggnader ska uppforas i radonsikert utférande:

Byggnader ska uppforas radonsakert. Katrineholms kommun staller krav pa att alla nya
detaljplaner ska reglera detta. Vidare sa blir det extra viktigt da planomradet ar lokaliserat néara
ett hogriskomrade for radon.

Marken fdr inte beldggas med asfalt:

Asfalt far inte anlaggas. Detta ar for att vattnet ska kunna omhandertas samt uppratthdlla
kulturmiljon i omradet. Asfalt passar inte in i en radby som ska spegla den sérmlandska
sekelskiftesstilen. Asfaltskross ar oke;j.

Endast 15 % av fastighetsarean far hdrdgéras:
Genom att begransa ytan som far hardgoras sa sakerstalls det att allt vatten kan infiltreras samt
omhandertas.

Omrddet dr undantaget fran bygglovsbefriade anmdlningspliktiga atgdrder enligt plan- och
bygglagen (2010:900) 9 kap 4a-c38:
Syftet ar att odlingsmarken inte ska bebyggas, darfor forbjuds atgarder som attefallshus.

Akerholmar inom planomrddet far inte tas bort:
Akerholmen inom planomradet &r biotopskyddad. For att sakerstalla att den skyddas s& laggs en
bestammelse till for att skydda den.

Markens héjd far inte dndras:
Att inte férandra markens hojd bidrar till att omradet forblir stabilt.
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Service och verksamheter

Viss samhallsservice och verksamheter finns i Skéldinge: Férskola, skola (ak F-6), fritidshem,
folkhogskola och bibliotek. Vidare finns kyrka och samlingslokal pa orten. Ingen service eller
verksamheter kommer anlaggas inom planomradet.

Barnperspektiv

Barn i omradet kan latt blir beroende av en vardnadshavare for att ta sig till olika malpunkter.
Den storsta problematiken sett fran ett barnperspektiv ligger inte i avstandet, utan i den
bristande infrastrukturen i form av exempelvis gang- och cykelvagar till Skéldinge som ligger 2
kilometer fran planomradet. Denna problematik ar inte unik fér den glesa landsbygden, utan
aven i tatorterna kan barn som bor lite langre ifran t.ex. skola bli beroende av en vardnadshavare
for att ta sig dit. Samtidigt ger det planerade omradet mycket goda rekreationsytor for barn dar
de ges mojlighet for spontanlek i ett skogsomrade. Vagarna omkring och inom planomradet ar
valdigt lagt trafikerade.

Tillganglighet
Bostaderna ska utformas enligt de bestammelser som finns i lagar och férordningar gallande
tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt orienterings- och rorelseférmaga.

Friytor

Lek och rekreation

| Skéldinge finns gymnastikhall, fotbollsplaner, tennisbana och motionsspar. | ndrheten av
planomradet finns det goda rekreationsmojligheter i form av skogsomraden. Cirka 400 meter
fran planomradet finns det ett naturreservat som ocksa ar klassificerat som ett natura2000-
omrade. De hdga naturvardena innebar att det finns goda rekreationsméjligheter for de boende i
omréadet. Aven fér barnen i omradet &r skogen en viktig resurs sett till lek och rekreation.
Tomterna i omradet kommer vara minst 4500m? vilket dven det ger mycket goda lekmojligheter.

Naturmiljo

Planomradet &r omgivet av naturomraden som erbjuder goda méjligheter till friluftsliv. Cirka 400
meter fran planomradet ligger natura2000-omradet Hvalstaskogens naturreservat. Omradet
bestar dominerande av aldre barrblandskog med inslag av gamla aspar och rénnar. De hoga
naturvardena beror framst pd att det ar en barrskog i ett sent successionsstadium, skogen
innehar flertalet naturvarden som ar viktiga att bevara. Detaljplanen kommer inte att paverka
natura2000-omradet.
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Naturomrddets lokalisering sett till planomrddet.
Vattenomraden

Vattenomraden

Inom planomradet finns det tva vattenomraden, vilka har utretts i samband med planarbetet.
Det ena ligger i det utpekade naturomradet och det andra ar ett dkerdike som ligger i kanten
mellan skog och dker. Kommunen bedémer att inga av dessa omfattas av strandskyddet. Cirka
800 meter fran planomradet ligger sjon Valdemaren.

Strandskydd

Det ar inte sjalvklart vilka vattendrag som omfattas av strandskydd. Det har inte definierats i
lagtext, men enligt praxis ar exempelvis vattenférande backar strandskyddade, dven om det
tidvis ar ont om vatten i dem. Rattspraxis antyder vidare att dkerdiken med mycket begransad
vattenforing, som ar gravda enbart for att avvattna akermark inte omfattas av strandskydd.
Inom inventeringsomradet finns tva typer av mojliga vattendrag:

1. Det finns akerdiken mellan skogen och akern, vissa delar av dikena ar tydliga och vissa ar mer
diffusa. Under sommaren ar vattenféringen nastintill obefintlig och under hela september 2020
var de torra. 13 oktober 2020 gjordes ett platsbesdk dar det noterades ett visst vattenfléde i den
vastra delen av backdiket. Darfor gér kommunen bedémningen att detta dkerdike inte omfattas
av strandskyddet da det har en mycket begransad vattenfoéring. Samma bedémning gors av diket
soder om planomradet.
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Akerdiken markerade i blétt.

2. En mindre del som syns i vaster bar, tidvis genomsilad, tidvis 6versilad, jord. Omradet bestar
av ungefar en meter brett parti med i huvudsak bar jord. Nagon férdjupning, badd eller fara ar
svar att se. De historiska kartorna éver omradet visar inte att det har funnits ett vattendrag dar. |
september gick det inte att se nagot vatten i omradet. Under platsbesdket den 13 oktober gick
det att se en viss Oversilning. Pa platsen finns signalarten gullpudra vilket antyder ytligt och rorligt

markvatten, och pa grund av detta gér kommunen bedémningen att detta omrade inte omfattas
av strandskydd.

Omrdade markerat med bldtt ddr viss 6versilning gick att se.
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Gator och trafik

Gang- och cykelvagar

Det finns inga gang- eller cykelvagar inom eller i narheten av planomradet. Det finns flertalet
grusvagar som kan anvandas for gang eller cykel. Dessa vagar ar lagt trafikerade. For att na
Skoldinge behover landsvag 55/57 korsas. Det finns en trumma under vagen som kan anvandas
for att ta sig Over landsvagen pa ett sakert satt. Tunneln ansluter inte direkt till en cykelvag pa
sodra sidan utan forst till en grasbevuxen ang och darifrdn maste man ta sig ungefar 300 meter
pa landsvagsgatan innan det finns gdngvag. Det finns dven en gangtunnel som kan anvandas for
att korsa vagen pa ett sakert satt med direkt tillgang till GC-bana.

Planomrddet (rétt) i relation till vdgtrummn (orange) och gangtunnein (lila).

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats finns i Skoldinge, cirka 2 km fran planomradet. Darifran gar bussar till
Katrineholm, Flen, Vingaker och Eskilstuna varje halvtimme.

Parkering
Parkering for de boende kommer att ske pa tomtmark.

Stérningar

Buller

Trafikforhallandena kring platsen kommer inte innebdara att riktvarden for buller éverskrids.
Vagarna omkring planomradet trafikeras endast av ett fatal fastigheter. Dessutom ar de
lokaliserade cirka 150 meter fran planomradet. Enligt Boverkets publikation "Hur mycket bullrar
vagtrafiken?" innebar avstdndet och mangden trafik att inga bullernivaer kommer att vara i
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narheten av att 6verskridas. 150 meter fran planomradet bedrivs det snickeri enligt
fastighetsagaren som bor dar, men mellan denna fastighet och planomradet ar det skog och
darfér bedéms inga varden dverskridas.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger utanfor befintligt verksamhetsomrade for kommunalt VA. Exploatoren har
fatt bekraftelse fran Sérmland Vatten och Avfall AB att anslutning till den allmanna VA-
anlaggningen kan goras i narheten av Skoldingekorset. En forbindelsepunkt fér anslutning av
vatten- och spillvatten kommer att upprattas efter att exploatéren inkommit med en
servisanmalan. Ledningsdragning fram till férbindelsepunkt utférs och bekostas av exploatéren.

Dagvatten

Detaljplanen ligger utanfér verksamhetsomradet for dagvatten och darfor blir
omhandertagandet reglerat i miljobalken. Ansvaret féor omhandertagandet av dagvatten hamnar
av den anledningen pa fastighetsagaren. Vidare ska dagvattnet enligt kommunens
dagvattenpolicy i férsta hand omhandertas lokalt. Fastighetsagarna ansvarar for att egna
fastigheter omhandertar och infiltrerar dess dagvatten lokalt. Detaljplanen féresprakar ett lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD). | samband med planarbetet togs en geoteknisk
undersokning fram och i den stalldes det dven krav pa att underséka hur dagvatten kan tas om
hand. Utredningen kom fram till féljande:

Inom fastmark, dar berget ar tackt med friktionsjord, finns forutsattningar for markinfiltration.
Draneringsvattenmagasin bor utformas som fordréjningsmagasin i vilka en positiv effekt i form
av infiltration kan ske. Jordprofilen domineras annars av ler-/siltjord som har mattlig
vattenupptagningsférmaga. Vid LOD erfordras saledes att fordréjningsmagasin (stenkistor)
anlagges. Takvatten kan anslutas till utkastare for ytlig infiltration pa kringliggande gronytor.

Fastigheterna ar stora i relation till det som byggs pa dem. Om en fastighetsagare bygger sa
mycket som det ar maijligt skulle den totala byggnadsarean vara 420 kvm. Minsta
fastighetsstorlek ar 4500 kvm. Det innebar att ungefar en tiondel av tomterna kommer kunna
bebyggas. Detta leder till mycket goda mojligheter féor omhandertagande av dagvatten. Genom
att ocksa anlagga stenkistor kommer hantering av dagvatten fungera bra i omradet.

Omradet kan hantera dversvamning bra. Tomterna ar tillrackligt stora for att ta hand om stérre
mangder dagvatten. Bestdmmelsen som reglerar att 15% av fastigheten far hardgoras
sakerstaller att tillracklig yta finns fér omhandertagande av storre dagvattenvolymer som kan ske
vid exempelvis skyfall. Blir ndromradet dversvammat och dagvatten fran norr rinner in till
planomradet sa kommer det rinna vidare séder, utanfor planomradet, vilket skyddar
bebyggelsen mot skador.
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Planomrddet samt héjdkurvor som lutar neddt Gt séder. Pilarna visar var vattnet rinner.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet kommer inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten negativt.
Miljokvalitetsnormerna for vatten omfattar ytvatten samt grundvatten.

Ytvatten

Planomradet ligger 750 meter fran sjon Valdemaren. Planomradet har inte ett avrinningsomrade
till sjon, darfér kommer detaljplanen inte paverka sjons miljokvalitetsnormer negativt.
Planomradet ligger aven i narheten av Ramstaan men detsamma galler dér, planens
avrinningsomrade leder inte till Ramstadn. Darmed paverkar inte detaljplanen nagot ytvatten
negativt.

Grundvatten

Inom planomradet kommer det endast vara tillatet av att uppféra en- och tvabostadshus. Detta
innebar att anvandningen inte riskerar att férorena grundvattnet. Lokalt omhandertagande sker
pa varje fastighet genom infiltration. Genom att begrénsa andelen yta som far hardlaggas till 15%
sa sakerstalls det dven att det finns tillrackligt mycket plats for dagvattnet att infiltreras.
Planomradet ligger 700 meter fran ett grundvattenmagasin.
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Planomradet i férhdllande till Valdemaren (thatten) och grundvattenmagasinet (Grundvatten).

Brandvatten
Inga brandposter kommer anlaggas.

El

Det befintliga elnatet ar utbyggt till bostaderna som ligger direkt vaster om planomradet.
Exploatéren har varit i kontakt med Tekniska Verken som kan anlagga ledningar in till
planomradet. Anslutning till elnat bekostas av exploatéren.

Bredband
Det finns mojligheter att ansluta till befintliga fiberledningar som ligger i narheten av
planomradet. Detta bekostas av exploatoren.

Avfall
Sérmland Vatten och Avfall AB &r ansvariga for sophamtning i Katrineholms kommun. Inom
planomradet har det planlagts en vandplats dar sopbilar kan vanda.
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Konsekvenser av planens genomforande

Sociala konsekvenser

Fler invanare far mojlighet att bo och arbeta inom ett attraktivt smahusomrade. De nya
bostaderna kommer att bidra till att uppratthalla underlaget for service vilket i sin tur leder till en
mer levande landsbygd.

Kulturmiljo
Kulturmiljon i omradet kommer inte paverkas negativt av planforslaget.

Bebyggelse
Ett omrade som har varit skogs- och jordbruksmark ianspraktas for bebyggelse. Ingreppen pa
bade skogs- och jordbruksmark bedéms vara ringa.

Trafik

Trafiksituationen i naromradet kommer att paverkas minimalt av planens genomférande. En ny
vag planeras att anldggas som ansluter till den befintliga vagen inom planomradet. Det finns
aven en befintlig timmervag som kan anvandas i 6stra delen av omradet.

Valstaberg

Den gréstreckade linjen dr den befintliga vigen, den bld linjen dr den befintliga timmervégen och den gréna linjen
dr végen som tillkommer.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna for kommunen bedéms som sma da detaljplan och
exploatering bekostas av exploatdren. Fér kommunens ekonomi bedéms exploateringen vara
positiv genom bidraget av nya kommuninvanare.

Ekologiska konsekvenser

Detaljplanen ar beldgen 2 kilometer fran Skoldinge och 2 kilometer till ndrmaste busshallplats.
Detta innebar att de boende i huvudsak kommer att anvanda bil fér sina transporter, vilket ur ett
ekologiskt hallbarhetsperspektiv ar negativt. Samtidigt sa ar inte 2 till 3 kilometer ett langt
avstand sett ur ett landsbygdsperspektiv, for att na service och verksamheter. Inom Katrineholms
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tatort finns det flera exempel pa bebyggelse som ar belagen pa lika langa avstand fran service
och verksamheter.

Forutsattningar for ett hallbart resande ar battre i tatorten Katrineholm, men om vi ska ha en
levande landsbygd behdver vi planldgga pa omraden som inte alltid ar optimalt lokaliserade for
ett hdllbart resande. Det hallbara resandet kommer aven forbattras for varje ar som gar da fler
och fler bilar elektrifieras vilket leder till ett mer hallbart resande ur miljohansyn. Samtidigt sa
handlar detta om sex stycken tomter. Kommunen vill se en levande landsbygd och det innebar
att viss bebyggelse kommer bli lokaliserad utanfor tatbebyggt omrade. Trots detta s ar ett
hallbart resande mojligt.

Skogsmark och en liten del dkermark tas i ansprak for den nya bebyggelsen. Detaljplanen ar
lokaliserad utifran att minimera de ekologiska konsekvenserna sa gott det gar. Delvis genom att
placera bebyggelse i ett skogsbryn och pa sa satt bevara sa stor del av skogen som mojligt
samtidigt som den ar lokaliserad langs kanten av en aker. Pa sa satt anvands marken pa det mest
effektiva sattet.

Dispens kommer att sdkas for att ta bort den rddlistade arten skogsknipprot. Intentionen
kommer att vara att grava upp den och placera den i ndromradet som inte kommer att bebyggas.

Skogsknipprotens lokalisering (bld).
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Lansstyrelsen lyfte i sitt yttrande att det skulle beaktas hur planen kommer att paverka
miljomalen genom att bland annat de som bor i omrddet blir mer bilberoende och hur
energiforsorjningen till omradet ska sakras. Kommunen anser att detaljplanens paverkan pa
miljomalen &r mycket ringa, all ny bebyggelse paverkar miljomalen och i detaljplanearbetet har
olika lokaliseringar provats for att minska pdverkan sa mycket som mojligt. Kommunen haller
med om att de boende blir mer beroende av bil for att klara vardagslivet, samtidigt visar de
undersokningar som har gjorts pa att manniskor som ar bosatta i gles landsbygd slapper i
genomsnitt ut mindre an de som bor i storre stader. Energiférsorjningen har sakrats genom
anslutning till befintliga ledningar.

Vasentligt samhallsintresse

Detaljplanen bedoms ha ett vasentligt samhallsintresse. Att endast ga pa antalet bostader eller
arbetstillfallen som tillkommer for att bedéma om ndgot har ett vasentligt samhallsintresse kan
oftast bli missvisande. Kommunen har uttryckt att det ar viktigt att hela Katrineholms kommun
ska utvecklas, inte bara tatorterna. Framforallt sa ar bebyggelsen utanfor tatorterna inte lika
koncentrerad, sa dar gor ett mindre antal byggnader mycket stor skillnad. Darfor gér kommunen
beddémningen att detaljplanen for Hvalsta Gard ar av ett vasentligt samhallsintresse da det bidrar
till att utveckla landsbygden, vilket dven ar en av intentionerna i kommunens 6versiktsplan.

lanspraktagande av jordbruksmark

Brukningssvard jordbruksmark far enligt 3 kap. 4 § Miljobalken endast tas i ansprak for att
tillgodose vasentliga samhaéllsintressen om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Inom planarbetet har det
undersokts flera lokaliseringar i naromradet. Det finns sju huvudsakliga anledningar till att det
befintliga planomradet blev den mest lampade platsen:

1. Syftet med detaljplanen ar att planlagga for en historisk radby. For att syftet ska uppnas
maste detaljplanen lokaliseras delvis pa dkermark. Det finns en viktig kulturhistorisk
aspekt i att upplata &kermark i anslutning till bostaden fér att méjliggéra odlingar. Aven
placeringen mellan skog och dker ar ndgot som ar typiskt for en radby.

Det ar aven viktigt att ta miljomalen i beaktande. Det finns 16 miljomal samt ett
overgripande generationsmal. | det évergripande generationsmalet sa skrivs foljande:
"Insatser fér miljon kan samtidigt vara insatser som till exempel gynnar en levande landsbygd
eller stdrker ndringslivets konkurrenskraft." Detaljplanen bidrar till en hallbar
landsbygdsutveckling. Att upplata plats for odling pa dkermark innebar att de som
bosatter sig pa platsen kommer ges mojligheter att leva ett mer hallbart liv. Att skapa en
levande landsbygd ar ndgot som inte ar helt latt i en mindre kommun som Katrineholm.
Darfor ar det positivt att det finns en vilja att bygga utanfor tatorterna. En stor anledning
till att det blir lukrativa tomter som far landsbygden att leva ligger i de
odlingsmajligheterna som kommer att upplatas pa akermarken. Akermark kommer att
tas i ansprak men majoriteten av den regleras pa sa satt att det ar forbjudet att bebygga
marken. Darmed kommer den inte att forstoras och kan alltid aterstéllas. Ekologiskt och
narodlat ar nagot som blir viktigt om vi ska klara generationsmalet, och det ar nagot
detaljplanen bidrar med genom att upplata dkermark for de boende att odla pa.

2. Planomradet ar lokaliserat i ett kulturhistoriskt viktigt omrade. Lokaliseringen spelar stor

roll, bade for detaljplanens syfte men ocksa for resterande naromrade. Runt om Hvalsta
gard ar det viktigt att bibehalla omradets karaktar. | bilden pa nasta sida gar det att se
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hur bebyggelsen, som bestar av bade bostader och gardar, ar lokaliserade precis vid
akerkanten. Detta ar vanligt och talande for den sérmlandska landsbygden.
Planomradets lokalisering har valts utifran bland annat detta.

Planomradet i férhdllande till ndrstdende bebyggelse.

Aven plankartans bestammelser kommer att bidra med att byggnader passar in i
naromradet. Darfor blir det sammantaget valdigt viktigt med lokaliseringen for att
bebyggelsen inom planomradet ska smalta in i ndromradet.

Till planomradet finns det redan idag en vag. Den behéver breddas och forlangas, men
det innebar att inte lika mycket mark maste tas i ansprak som om en helt ny vag skulle
anlaggas. En ny vag skulle dven skapa en ny barriar i omradet. Darfor ar det lampligt att
omradet ar lokaliserat dar det ar, bade ur ett ekonomiskt samt ekologiskt perspektiv.

Naturreservatet Hvalstaskogen ligger cirka 300 meter fran planomradet. Flyttas
planomradet at norr finns risken att Hvalstaskogen paverkas negativt.

Det ar viktigt att ha i dtanke att majoriteten av den ianspraktagna marken fortsatt
kommer att anvandas till odling eller i varsta fall sta orérd. Inga byggnader kommer
uppféras pa odlingsdelen av planen vilket innebar att dkermarken dar alltid kan
aterstallas.

Planomradet ligger pa mark som &r geologiskt gynnsam jamfoért med stora delar av
naromradet. Ur ett geotekniskt perspektiv ar det mer gynnsamt att bygga i en sluttning
jamfoért med mer kuperad mark som finns norr om omradet.

Omradet kommer att forsorjas med allmant VA. | samband med planarbetet sa har

SWECO raknat pa vattenflédet. Planomradets lokalisering ar mycket gynnsamt for att dra
in VA. Detta da anslutningspunkten till omradet ligger hogre upp an planomradet. Detta i
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sin tur innebar att trycket inte behéver forstarkas. Flyttas omradet norrut sa kommer
aven denna del paverkas negativt.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 2021:4
Granskning  2022:3
Granskning 2 2022:4
Antagande 2023:1
Laga kraft 2023:1

Planen var ute pa granskning tredje kvartalet 2022, efter det forandrades forslaget vasentligt,
darfor skickas det ut pa en granskning fjarde kvartalet 2022.

Genomférandetid
Genomférandetiden foreslas vara 10 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allmanna platser da planen anger ett enskilt huvudmannaskap.
Anledningen till att detaljplanen har ett enskilt huvudmannaskap ar da tomterna och vagen inte
anvands av andra personer an de som bor dar. Fortsatt ar det viktigt att fa en enhetlig forvaltning
av omradet om det i framtiden byggs ut.

Ansvarsférdelning
Exploatdren ansvarar fér genomfdrandet av planen och bekostar eventuell flytt av ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Berérda fastigheter
Detaljplanen omfattar endast del av fastigheten Valsta 3:1.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker efter att detaljplanen vunnit laga kraft och bekostas av exploatéren. Den
Ostra plangransen ligger i narheten av den vastra fastighetsgransen for fastigheten Valsta 2:2.
Fastigheten Valsta 2:2 har granser med ett XYFEL pa 4500 mm. Eftersom fastigheten har 4
punkter dar felet inte &r mer &n 4500 mm sa kan det antas att granserna inte skiljer mer an 4,5
meter. Vidare sd ar ett rimligt antagande att den vastra fastighetsgransen for Valsta 2:2 ska ha
gatt langs med dkerkanten. Trots detta placeras planomradet 6 meter fran Valsta 2:2 for att
undvika problematik.

Vid fastighetsbildning s& kommer odlingsanvandningen av planomradet inga i samma fastighet
som bostadsanvandningen. Darfér kommer den delen skdtas av en framtida fastighetsagare.
Odlingsmarkens areal réknas in i bestammelsen for stdrsta och minsta fastighetsstorlek.

Gemensamhetsanlaggningar

Vagen kommer att tas om hand av de boende pd omradet genom bildandet av en ny GA. For att
ta sig till planomradet maste en vag anvandas som ingdr i gemensamhetsanlaggningen Valsta
ga:1 som bildades 1955, andelstalen i den &r inte aktuella och flera fastigheter som styckats av pa
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senare tid ar inte anslutna till den. Darfér kommer Valsta ga:1 omprdévas for att alla ska fa en
formell ratt till vagen.

N

Végen i lila ér landsvdgen, vigen i blatt dr Valsta ga:1 som kommer omprévas, for végen i gult bildas en ny GA.

Ledningsratt
Inga kénda ledningsratter finns inom omradet.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Detaljplanen bekostas av exploatdren. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Kostnader
for atgarder inom planomradet ar exploatérens ansvar.

Tekniska fragor
Nya ledningar kommer behévas dras i omradet. Exploatéren bekostar dessa atgarder.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm 2023-01-18

William Rytterstrém Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 6 mars 2023. Tillhér Bygg- och miljonamndens
beslut den 1 februari 2023, 8 5 betygar

Eleonor Harenvall
Administrator

30(30)



	Sheets and Views
	A2-L




