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PLANBESTAMMELSER

Foéljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

-——  — Planomradesgrans
— i — i — Anvandningsgrans
—_——— e - — Egenskapsgrans

—_——_———t-- Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, k. ss1st2p.

GATA | Gata

Park

Kvartersmark, 4kap. 5§ 1st3p.

Tekniska anlaggningar

z

Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 40 %,
4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

“@ Hogsta totalhdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
Hogsta byggnadshdjd i meter, 4 kap. 11§1st1p.

ry—
.
.
.
o —

Placering
P §B¥g%nad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans, 4 kap. 16
st1p.

Utformning

f, Huvudentréer ska placeras mot gata, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

f, Endast en skyltpylon per fastighet far uppféras, med en hojd av
hogst 16 meter. Skyltar far ej vara blinkande eller bildvaxlande., 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Utférande

b, Kallare far inte finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

b, Byggnader ska uppforas i radonsakert utférande, 4 kap. 16 § 1 st 1p.

Markens anordnande och vegetation

n, Endast 80 % av fastighetsarean far hardgoras, 4 kap. 10§

n, Marken ar avsedd for tdt damm med magasinvolym pa 4020
kubikmeter, 4kap. 10§

N, Marken ska hojdsattas sa att vattendelaren inte sanks under hogsta
grundvattenniva, 4 kap. 10§

n, Marken ar avsedd for dike, 4 kap. 10§

Ns Parkering ska anordnas med minst 1 trad per 10 bilplatser, 4kap. 13§

1st1p.
Marken har ett fordréjningsbehov pa totalt 1007 kubikmeter inom kvartersmark, 4 kap. 10 §

Skydd mot stérningar

my Maximala ljudnivaer (LF max < 55dBA) som nar utanfor
planomradet bor inte forekomma nattetid kl 22-06 annat &n vid
enstaka tillfallen, 4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 10 ar, 4 kap. 21§

Villkor fér startbesked

ay Startbesked far inte ges forran hojdsattning av mark som
sakerstaller att den naturliga héjdryggen med funktion som yt- och
grundvattendelare behaller sin funktion har kommit till stand, 4 kap. 14

§1st1p.
Markreservat
u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6§
Information

Planavgift tas ej ut i samband med bygglov

Till planen hor: X Planbeskrivning & Granskningsutlatande
1 Planprogram 1 Miljokonsekvensbeskrivning [J Gestaltningsprogram
1 Nustration X Fastighetsforteckning [ Kvalitetsprogram
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Planbeskrivning

Detaljplan for Lovasen

Del av fastigheten Lévasen 3:1, Katrineholms kommun

ANTAGANDEHANDLING
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Inledning

Planprocessen - Standardférfarande

Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011, darmed féljer detaljplanen den nya Plan- och bygg-
lagen 2010:900 med de andringar som tradde ikraft 2 januari 2015.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut foér granskning. Om syn-
punkter Idmnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter anta-
gandet har "ej tillgodosedda sakagare” mojlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan vinna
laga kraft.

Om inga yttranden emot planférslaget inkommer under plansamradet kan granskningsskedet
uteslutas och planen tas istallet upp till beslut om antagande i bygg- och miljénamnden eller i
kommunfullmaktige.
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Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (detta dokument)
e Fastighetsforteckning

e Undersoékning om betydande miljépdverkan

Underlag till detaljplan

e Naturinventering
e Naturvardesinventering Finntorp-Lévasen 2016, Adoxa Naturvard, daterad
2016-11-28

e Arkeologi
e Arkeologisk utredning vid Stora Malm 129:1 m.fl., Rapport 2017:21, Stockholms
ldns museum, utférd december 2016 till mars 2017

e Dagvatten
e Dagvattenutredning Finntorp-Lévasen, WSP, daterad 2017-06-12
e PM - Komplettering angdende dagvatten Finntorp-Lovasen, WSP, daterad
2017-12-19
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e Dagvattenforutsattningar for Lovasen, Ramboll, daterad 2021-04-26
e Bilaga 2, Féroreningar i dagvatten, Ramboll, daterad 2021-04-22

Gestaltning
e Principer for gestaltning, Detaljplan for Finntorp och Lévasen, WSP, daterad
2017-06-12

Trafik
e Trafikanalys Finntorp-Lovasen, WSP, daterad 2017-09-06

Geo- och hydrologi
e PM geoteknik Finntorp, Ramboll, daterad 2021-04-13
e Markteknisk undersékningsrapport Finntorp, Ramboll, daterad 2021-04-13

Riskutredning
e Riskanalys med avseende pa jarnvagstrafik, Structor, daterad 2013-06-19

Miljokonsekvensbeskrivning
e Miljékonsekvensbeskrivning, WSP, daterad 2017-12-13

Flyghinderanalys

e Flyghinderanalys avseende uppférande av fastighet i Katrineholms kommun -
Lovasen 3:1
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Syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa férutsattningar for en 6kad byggnadshéjd och totalhdjd inom
planomradet, samt att omvandla mark med anvandning Gata till kvartersmark for att fa storre
sammanhangande ytor med kvartersmark.

Bakgrund

Planomradet omfattas av detaljplan for Finntorp Lévasen (0483-P2018-2, laga kraft 11 januari
2018). Gallande detaljplan innehaller huvudsakligen anvandningarna Industri och Verksamheter,
samt mindre omraden med anvandningarna Huvud- och Lokalgata, Park, Naturomrade och
Tekniska anlaggningar.

Bygg- och miljonamnden beslutade den 3 februari 2021 att godkanna planuppdrag for omradet
Lovasen.

| gallande detaljplan anges en hogsta tillaten totalhojd for byggnader om 18 meter for den norra
delen av planomradet. Det finns nu ett behov av att 6ka hogsta tillaten totalhojd till 36 meter i
den norra delen av planomradet.

| géllande detaljplan finns ett mindre omrade med anvandning lokalgata, vars syfte ar att leda
vidare till en framtida bro/tunnel 6ver/under forbifarten (vag 52/55). Da en férbindelse inte
langre ar aktuell, och en sammanslagning av de tva omraden som delas av gatan skulle mojlig-
gora ett mer effektivt utnyttjande av den byggbara marken, foreslas anvandningen andras fran
lokalgata till kvartersmark for industri och verksamheter.

Plandata

Lage och areal
Planomrdadet ar belaget pd Lovasen, ca 2 km nordost om Katrineholms centrum. Planomradet
omfattar en areal pa ca 27 hektar och ingdr i Lévasens handels- och logistikcentrum.

Markagoforhallanden
Fastigheten Lovasen 3:1 ags av Katrineholms kommun.
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Planomradet ar markerat med réd streckad I/nje
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut
Bygg- och miljonamnden beslutade 2021-02-03 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att uppratta en detaljplan for del av Finntorp-Lévasen.

Oversiktsplan

Planférslaget 6verensstiammer med intentionerna i Oversiktsplan Katrineholms kommun 2030 -
del staden, antagen 17 november 2014. | OP:n &r omr&det utpekat som mark fér blandad bebyg-
gelse med bostader och verksamheter.

MARKANVANDNINGSKARTA

OVERSIKTSPLAN 2030 S
KATRINEHOLMS KOMMUN P

- DEL STADEN ST
ANTAGEN 2014-11-17

o e e "'J' =<

b (i T s
Kommunens oversiktsplan foreskriver markanvdndning fér blandade bostdder och verksamheter inom
planomrddet (markerat med réd streckad linje).

Gronplan

| gronplanen ar planomradet klassificerat som exploateringsomrade och anger inga omrades-
specifika riktlinjer gallande natur och rekreation. | nuldgesanalysen ar omradet utpekat som
bristomrade bade for ekologiska och rekreationsmaéssiga varden. Enligt gronplanen ska lokala
kompensationsatgarder genomforas for att minska negativ paverkan pa ekologiska varden som
en exploatering innebar.

Riksintresse

Planomradet omfattas inte av riksintresse, men ar belaget i anslutning till tva riksintressen: vastra
stambanan, som utgor planomradets sodra grans, och vag 56 norr om planomrdadet som ingar i
det nationella stamvagnatet. Vag 55, 6ster om planomradet, ar av sarskild regional betydelse, och
soder om jarnvagen finns Katrineholms kombiterminal som ocksa ar av riksintresse. Planforsla-
get beddms inte medféra negativ paverkan pa riksintressena.

Planomradet ar beldget ca 2 km fran Katrineholms centrum, som omfattas av riksintresse for
kulturmiljo. For en del av bebyggelsen inom planomradet for Lovasen tilldts en maximal bygg-
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nadshojd pa 36 meter samt maximal totalh6jd pa 40 meter. Dessa hojder innebar att den till-
kommande bebyggelsen inom planomradet kommer att vara synlig fran delar av Katrineholms
centrum, och darmed pdverka riksintresset for kulturmiljé. Avstandet mellan planomradet och
riksintresset medfor dock att paverkan pa riksintresset inte bedéms vara betydande.

Den planerade bebyggelsen kommer till stor del att skymmas av byggnader i centrum, och den
planerade bebyggelsen inom planomradet for Lovasen-Heden kommer ocksa att skymma be-
byggelsen inom detaljplanen for Lovasen, da dven Lovasen-Heden tillater byggnader med en
byggnadshojd upp till 36 meter. Lovasen-Heden ar beldgen vaster om Lovasen. | bilaga 1, tillho-
rande planbeskrivningen, visar den sista bilden en siktanalys tagen fran Vasavagen/jarnvagsbron
mot planomradet for Lovasen.

Ca 2 kilometer nordvast om planomradet finns sjon Nasnaren, som ar Natura2000-omrade (Fa-
geldirektivet och Habitatdirektivet). Planomradet ar delvis beldget inom Nasnarens avrinnings-
omrade. Enligt bevarandeplanen for Natura2000 omrade Nasnaren (Lansstyrelsen Séderman-
lands 1an, 2006) kan foljande faktorer paverka omradet negativt:

- Orenat dagvatten fran Katrineholms stad och intilliggande industriomrade.

- Grumling och utslapp av miljofarliga amnen i diken och vattendrag uppstroms fran vagar/ jarn-
vagar och skogsbilvagar (anlaggning, underhall och trafik).

- Okad avrinning pa grund av slutavverkning, markavvattning och skyddsdikning inom skogsbruk i
tillrinningsomradet. Den 6kade avrinningen okar risken for erosion och lackage av bland annat
humusamnen och partiklar.

- Utslapp av fororeningar fran kallor sdsom avlopp, industrier, takter eller andra verksamheter.

Detaljplan

Gallande detaljplan for omradet vann laga kraft 2018-01-11 (0483-P2018/2). Under planarbetets
gang togs ett antal utredningar fram som ligger till grund for den nu aktuella andringen av detalj-
planen. En ny kompletterande dagvattenutredning har tagits fram fér denna detaljplan.

Gdllande plankarta for detaljplan Finntorp-Lévdsen, laga krdftvunnen 2018-01-11.

7(30)



Miljobedémning

Nar nu gallande detaljplan togs fram, antogs detaljplanens genomférande kunna innebdra bety-
dande miljopaverkan, och darfor upprattades en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) parallellt
med planarbetet. Denna MKB ingdr som underlag fér den nya detaljplanen.

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram infér framtagande av den nu ak-
tuella detaljplanen. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att det inte kan antas medféra
en betydande miljépaverkan om detaljplanen genomférs. Detaljplanen bedoms vara forenlig
med miljobalkens bestammelser fér hushallning med mark- och vattenomraden, och miljokvali-
tetsnormer bedoms inte 6verskridas inom planomradet.

Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Omradet bestar huvudsakligen av avverkad skogsmark, f.d. barrskog. | vissa delar ar omradet
kuperat med berg i dagen. Planomradet ar delvis kuperat och sluttar mot norr med ldgomraden
langs med Uppsalavéagen. | det lagsta partiet mot Ostra férbifarten &r markhéjden cirka + 44 me-
ter. De tre kullarna som ligger nara Ostra férbifarten och jarnvagen &r belagna pa en nivé pa ca
+60 meter. Sumpskogen soder om kullarna ar beldgen pa ca +55 meter. En mindre grusvag ge-
nomkorsar omradet i Ost-vastlig riktning.
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Bilden ovan visar héjder inom planomrddet.
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Naturmiljo

En naturvardesinventering utfordes i planomradet (daterad 2016-11-28, Adoxa Naturvard).
Enligt inventeringen karaktariserades omradet da av ung till medelalders produktionsskog med
huvudsakligen lagt naturvarde. Skogen har sedan NVI:n dgde rum till stora delar avverkats.

Vissa delar av omradet noterades ha mer patagliga naturvarden. Roédlistade men inte hotade
fjarilsarter, t ex bredbramad bastardsvarmare, har forekommit i omradet under 2000-talet enligt
Artportalen. Revlummer noterades, och eftersom revlummer ar fridlyst, kravs ansékan om dis-
pens fran artskyddsférordningen for att grava bort eller flytta den.

| detaljplanen far omraden med starka naturvarden bestdmmelsen Natur, och skogsmarken ska
pa dessa platser bevaras. Ett omrade med sumpskog i planomradets syddstra del ska bevaras,
och i norr omvandlas en gronyta till vatmark med en dagvattendamm. Hela planomradets Ostra
grans ges planbestdmmelsen Natur. Tillsammans omfattar planomradets gronytor en areal pa ca
7,8 hektar.

Geotekniska férhallanden, skredrisk och grundlaggning

Enligt SGU:s jordartskarta har jordarterna inom omradet en ganska stor variation; lera, moran,
torv, urberg och grus. Omradet ar till storsta delen uppbyggt av sandig moran med medelhog
genomslapplighet. Vidare finns tva mindre omraden med svallsediment, grus med hog genom-
slapplighet. Darutover finns jordarter av olika typer av lera och torv med lag genomslapplighet.
Jordartskartans beddmningar stammer val jamfért med undersoékningsresultaten. Jordarna ut-
gors i stor utstrackning av sandig moran med inslag av sten och block, och en hel del ytliga block
forekommer i omradet. Langst i norr langs i lage for planerad dagvattendamm férekommer stall-
vis lera. Jorddjupen 6verstiger huvudsakligen 3-5 meter i Iage for planerade vagar, men i lage for
den befintliga korsningen i omradets centrala del férekommer berg langs en stracka pa mellan
0,8 och 3 meters djup under markytan.

Planerad bebyggelse bedoms kunna grundlaggas pa platta pa mark alternativt med plintgrund-
laggning pa naturligt avlagrad sandmoran eller pa berg enligt geoteknisk undersékning (Ramboll,
2020). Schakt i silt och lera bedéms kunna utféras med slantlutning 1:2 och schakt i sandmoran
beddms kunna utféras med slantlutning 1:1. Vid djupare schakt kan temporara stédkonstruktio-
ner behdvas (Ramboll, 2020). Ny bebyggelse planeras inte byggas pa ler- eller siltdominerade
jordar.
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Jordartskarta, SGU.
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Grundvatten

| forprojektering av planomradet lokaliserades en grundvattendelare som utgors av berg under
moranjordarna i 6st. Grundvattendelarens bedémda lage baseras pa djup till férekommande
berg, uppmatta grundvattennivaer, samt att grundvattenflédet sker fran hogre till Iagre nivaer.
Bedomningen av grundvattendelaren har dven baserats pa att grundvattenytan generellt foljer
topografin, dvs att hogre grundvattennivder forekommer dar terrangen befinner sig hogre.
Grundvattendelarens ungefarliga lokalisering ar markerad med lila linje i kartan nedan.
Grundvattendelaren maste bevaras for att inte riskera omfattande yt- och grundvatten-
flédesférandringar. Om grundvattendelaren sprangs bort kommer bland annat avrinnings-
omradet till Nasnaren att 6ka, vilket medfor 6kad belastning av Nasnaren. Potentiellt 6kar ocksa
dversvamningsrisken inom Katrineholms tatort da ett stérre omrade avvattnas ytligt mot staden.
Grundvattentransporten forandras vid exploatering fran ost till vast, vilket bland annat kan med-
fora en hojning i grundvattennivan vaster om planomradet, samt en sankning i grundvatten-
nivan oster om grundvattendelaren, da i den befintliga sumpskogen.

\ & \///
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)

Grundvattendelaren dr markerad med lila linje i kartan ovan. De bld pilarna visar bedémd riktning fér
grundvattengenomstrémning.
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| plankartan har darfér planbestammelser lagts in om att marken ska hojdsattas sa att grund-
vattendelaren bibehaller sin funktion, samt att startbesked inte far ges forran héjdsattning av
mark som sakerstaller att grundvattendelaren bibehaller sin funktion har kommit till stand.

Markradon

Planomradet ligger delvis inom riskomrade for markradon enligt kommunens oversiktliga karte-
ring. Radonmatning har genomforts och omradet klassificeras som normalriskmark som innebar
en radonhalt mellan 10 kBg/m?2 och 50 kBg/m?. Radonhalten i omradet ldg mellan 2 kBg3/m?3och
11 kBg3/m?. Ramboll, 2020). Nya byggnader ska darfor uppforas i radonsakert utférande.

Markfoéroreningar
Det finns inga kanda markfoéroreningar inom planomradet.

Platsens historia
Inom planomradet fanns det for omkring 100 ar sedan tva torp; Finnstugan och Uppsalastugan,
samt en banvaktsstuga. Alla byggnaderna ar idag rivna.

Kulturmiljévarden
Kommunen beddmer att det inte finns ndgra kulturmiljovarden inom planomradet.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning utférdes under ar 2017 av Stockholms lans museum som omfattade de
till varandra angransande planomradena for Finntorp och Lévasen i 6ster samt Lovasen-Heden i
vaster. Efter utredningen bedéms objektet RAA 129:1 (Stora Malm 129:1) utgéra en fornlamning.
Objektet var tidigare registrerat som fyndplats. | samband med utredningsgravning framkom
lamningar av bebyggelsekaraktar som tolkas hora till verksamhet kopplad till bebyggelseenheten
Heden.

Foéljande objekt inventerades och undersdktes under utredningen:
e RAA 129:1. Fyndplats

e RAA 265:1-2. Kolbotten och kolarkoja

e RAA 267: 1-2 samt obj 800. Kolbottnar och kolarkoja

e RAA 272:1-3. Kolbottnar och kolarkoja

e Obj 857 & 873. Kolbotten och kolarkoja

e Obj4507 & 4511. Kolbotten och kolarkoja

e Obj 26. Ev boplatslage (stenalder)

e Obj 801. Ev boplatslage (stendlder)

Om ytterligare fornlamningar patraffas i samband med exploatering foreligger anmalningsplikt
enligt kulturminneslagen.
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Forn/amn/ngar inom planomradet (Kdlla: Stockho/ms Lédnsmuseum)

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns det ingen bebyggelse. Norr och vaster om planomradet finns bebyg-
gelse som inrymmer service och handel. Vaster om planomradet haller en ny detaljplan pa att tas
fram (Lovasen-Heden).

Verksamheter

Kvartersmark betecknat med JZ medger verksamheter kopplade till 1attare industri, lager och
logistik. Planomradet omfattar ca 17 hektar kvartersmark fér industri och verksamheter, varav
40% far bebyggas, vilket regleras med beteckningen e. Verksamheter som i begransad utstrack-
ning avger lukt, buller, ljusstérningar eller andra typer av stérningar kan lokaliseras inom kvar-
tersmarken. Det finns ingen tydlig grans for nar en verksamhet ar att betrakta som stérande for
omgivningen, utan det ar en bedémning som far géras i samband med bygglovsprévning.

Placering, skala, utformning och material

Byggnadskroppar bor orienteras mot lokalgatorna och ges huvudentréer mot dessa, vilket regle-
ras med bestammelsen f4, vilket dven ska férhindra att lastbryggor, sophantering m.m. placeras i
exponerade lagen.

Omradets huvudsakliga anvandning bestar av ytkravande verksamheter med stora byggnadsvo-
lymer. Bestdmmelse om placering av byggnad beddéms inte som nédvandig, med undantag av
avstand till fastighetsgrans. Inom kvartersmark far byggnader inte placeras narmare fastighets-
grans an 4,5 meter, vilket regleras med bestammelsen p1. Byggnader far inte heller placeras
narmare an 6 meter fran allman gata; detta for att ha god sikt vid in- och utfarter, vilket regleras
med prickmark.

| den norra delen av kvartersmarken tilldts hogsta byggnadshojd pa 36 meter och hogsta total-
hojd pa 40 meter, och séder om denna tillats hogsta byggnadshojd pa 25 meter och hogsta

12(30)



totalhojd pa 29 meter. Narmast Osterleden tillats en hogsta byggnadshéjd pd 12 meter och
hogsta totalhdjd pa 16 meter. Delar av bebyggelsen inom planomradet kommer att synas pa
langt avstand och paverka stadens silhuett och siktlinjer. | en bilaga till planbeskrivningen visas
byggnadsvolymer som 3D-modeller och ska illustrera ny bebyggelse i landskapet med en bygg-
nadshojd pa 36 meter. Eftersom flera fastigheter inom kvartersmarken kommer att bildas ar
detta generella illustrationer som inte visar planomradet nar det ar fullt utbyggt. Byggnadernas
placering samt deras antal ar inte kanda.

For byggnadsverk hogre an 20 meter ska Luftfartsverket alltid tillfrdgas som sakagare for infra-
strukturutrustning, och en flyghinderanalys kan behéva goras. Detta har skett infér granskning av
detaljplanen.

Bestammelsen b4 reglerar att byggnader inte far uppforas med kallare pa grund av omradets
hoga grundvattennivaer, och bestdmmelsen b, reglerar att byggnader ska uppforas i radonsakert
utférande.

| samband med detaljplanen for omradet Finntorp - Lévasen tog kommunen fram gestaltnings-
principer som ett hjdlpmedel for att skapa en attraktiv utformning av den yttre miljon.
Principerna ska inspirera och visa hur kvalitéer i byggande och férvaltning kan skapas och sam-
ordna intressen mellan blivande fastighetsagare i omradet och kommunen.

Storskaliga byggnadsvolymer bor ges fasader som bryts upp for att ge intryck av mindre enheter.
Tak bor vara utformade som sadel- eller pulpettak. Bebyggelsens fargsattning kan hamta inspi-
ration fran traditionell falu rédfarg eller slamfarger i dova kulorer, For tak kan garna gra eller
svart kulér anvandas. Ekonomibyggnader pa landsbygden byggs i bade tra och plat idag. Korru-
gerad plat kan utgora ett lampligt material eftersom det pa avstand efterliknar trafasad. Uppfors
byggnader i annat material an tra, kan mindre byggnadsdelar eller detaljer med fordel utféras i
tra.

Entréer bor vara val synliga och lattillgangliga for bestkare. Skyltar kan integreras i fasaden, vilket
kan ske genom malning eller fristdende bokstaver och figurer. Storleken bor vara anpassad till
byggnaden, landskapet och avstand till anslutande végar. Skyltar mot Osterleden och riksvagarna
ska inte vara blinkande eller bildvaxlande av hansyn till trafiksakerheten, men kan garna vara
ljussatta. Ytor for inlastning och dylikt bor déljas pa baksidan eller avskarmas fran synliga platser.

Parkering ska ske pa kvartersmark, och bor delas upp med planteringar for att bryta upp ytan i
mindre rumsindelningar. Bestdmmelsen ns reglerar att parkering ska anordnas med minst ett
trad per 10 parkeringsplatser. Trad och buskar kan aven fanga upp vindar som riskerar att acce-
lerera pa stora och 6ppna ytor. Befintlig vegetation bor bevaras och nyplanterad vegetation ska i
sa stor man det ar mojligt spegla den naturliga floran i regionen.

For att omradet ska uppfattas positivt fran omgivande vagar stalls hoga gestaltningskrav pa varje
enskild byggnad. Planomradet foreslas fa en generell maximal byggnadsarea pa 40 procent av
fastighetsarean. Marken i planomradets sydvastra del bor ej bebyggas av marktekniska skal, och
har darfor forsetts med prickmark. Prickmark ar aven markerad kring kvartersmarken med JZ-
beteckning med ett respektavstand. Kvartersmark ska liksom allméan platsmark ges en gron ut-
formning.

Service

Planforslaget mojliggdr for stdérre sammanhangande arealer och byggnadsvolymer inom plan-
omradet, vilket framjar fler och/eller stérre verksamheter och ett storre utbud av varor och tjans-
ter.
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Jamstalldhet, integration
Detaljplanen beddms inte paverka jamstalldhet eller integration i positiv eller negativ riktning.

Barnperspektiv
Barn beddms inte beréras av den féreslagna detaljplanen.

Tillganglighet

Tillkommande bebyggelse och tomtmark ska utformas enligt de bestdmmelser som finns i lagar
och férordningar vad galler tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt oriente-
rings- och rorelseférmaga.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns inga kanda platser for lek och rekreation i planomradet. Kommunen planerar att bevara
tva befintliga gronytor inom planomradet, som i framtiden kan fungera som omraden for rekre-
ation om tillgangligheten ses over.

Naturmiljé

Detaljplaneforslaget medfor att naturmark ianspraktas for kommersiellt andamal. Naturen har
inventerats och inga héga naturvarden har patraffats. Naturvardesinventeringen genomfordes
med detaljeringsgrad "falt-medel", vilket innebar att naturvardesobjekt storre an 0,1 hektar har
beddmts. Dessutom har "vardeelement" lagts till, liksom "detaljerad redovisning av artfore-
komst".

Naturvardesinventeringen (NVI) har klassificerat naturen inom planomradet med utgdngspunkt i
en 5-gradig skala i vilken klass 1 har hogst naturvarde och klass 5 lagst naturvarde. Huvuddelen
av planomradet klassades som lagt naturvarde (klass 5), med mindre inslag av omraden klassade
som visst naturvarde (klass 4) samt patagligt naturvarde (klass 3). Planomradet bestar i dagslaget
huvudsakligen av hyggen, med inslag av ung produktionsskog. | den syddstra delen av planomra-
det finns en sumpskog med patagligt naturvarde som ska bevaras, och langst i norr ska en grén-
yta med laga naturvarden omvandlas till en vatmark med en dagvattendamm.
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Ovan: Karta fran naturvérdesinventeringen. Orange och gulmarkerade omrdden hyser pdtagliga
respektive vissa naturvirden, medan omrdden i bldtt klassas som I6gt naturvérde. Gula siffror
indikerar delomrdden, grona punkter/vita siffror indikerar vérdeelement och naturvdardsarter.

Nedan redovisas omraden med visst respektive patagligt naturvarde enligt naturvardes-
inventeringen.

Omrade nr: 11 Biotoptyp: Barrskog

Beskrivning: Gran- och tallskog pa flack, delvis smablockig mark. Linnea och signalarterna blom-

kalssvamp och gronpyrola indikerar aldre trad och skoglig kontinuitet, men fa fynd gor signalvar-
det lagre. | sydost 6kar inslaget av ung gran och bjorksly. Triviala mossor tacker marken, och falt-
skiktet ar delvis dominerat av blabar mycket glest. D6d ved forekommer i begransad omfattning
- enstaka torrtrad och lagor.

Naturvardesbeddmning: "Visst naturvarde” - klass 4.

Naturvardsarter: Blomkalssvamp, gronpyrola, linnea.

Omrade nr: 13 Biotoptyp: Blandsumpskog

Beskrivning: Sumpskog med gran, tall, glasbjork och klibbal. Tallarna bérjar na en ansenlig alder
och manga har passerat hundradrsgransen. Flera av traden har utvecklat stora mossbelupna
socklar. Blabar dominerar i faltskiktet, men arter som skogsfraken, tuvull och skvattram ar ocksa
vanligt forekommande. Har vaxer aven ett stort bestand med revlummer. Inslaget av dod ved ar
tamligen stort och manga vedsvampar noterades bjorkticka, svart eldticka, fnoskticka, klibbticka
och blodticka.

Skotselférslag: Skapa dod ved, lamna all naturligt déd ved. | 6vrigt fri utveckling.
Naturvardesbedomning: "Patagligt naturvarde” - klass 3.
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Naturvardsarter: Blodticka (pa tall), revlummer.
Vardeelement: Lagor och torrtrad (tall).

"Patagligt naturvarde” innebar att omradet hyser naturvarden som i dagslaget inte uppfyller kra-
ven pa att vara nyckelbiotop, men anda kan vara viktiga for den biologiska mangfalden.

Pa sikt kan dessa omraden utvecklas till nyckelbiotoper. "Visst naturvarde” innebar att det trots
stor mansklig paverkan finns strukturer eller arter av positiv betydelse for biologisk mangfald.
“Lagt naturvarde” bidrar knappast eller inte alls till den biologiska mangfalden.

Vardeelement och naturvardsarter som patraffades inom planomradet var foljande (gron
punkt/vit siffra pa kartan):

6. Blomkalssvamp. 7. Gronpyrola, linnéa. 8. Talldga med resupinat ticka - ej artbestamd.

9. Stort bestand av revlummer. 15. Talldga med blodticka. 16. Rikligt med doéd ved - framst lagor.
18. Rikligt med torrtrad - glasbjork.

Kommunen beddémer att planforslaget ar av ett vasentligt samhallsintresse och av stérre vikt for
kommunens ekonomi och attraktion dn bevarande av planomradets natur i sin helhet.
Kommunen kraver att kommande exploatérer kompenserar den dverkan som gors vid en explo-
atering genom att bekosta aterplanteringar och tillganglighetsférbattring av kvarvarande natur-
mark/gronytor i enlighet med gronplanen.

Vattenomraden

Det finns inga vattenomraden inom planomradet. Omradet har sin avrinning till Nasnaren som ar
ett Natura 2000-omrade med avseende pa fageldirektivet och habitatdirektivet. Recipienten lig-
ger ca 2,5 km fran planomradet. Nasnarens vattenstatus ar |dg, den ekologiska statusen ar otill-
fredsstallande och den kemiska statusen ar inte god. Detaljplanen begransar byggratterna och
foreslar lokala dagvattenatgarder for att inte recipientens status ska forsamras.

Strandskydd
Det finns ingen mark inom planomradet som berdérs av strandskydd.

Gator och trafik

Trafikverket planerar ett nytt sidospdr langs med den sédra sidan av Vastra stambanan.

En jarnvagsplan kommer att upprattas i samband med detta. Tillgangligheten till Trafikverkets
befintliga tekniska anlaggningar langs med jarnvagssparen bor sakerstallas genom servitut.

Planomradet ansluts fr&n Uppsalaviagen samt Osterleden. Osterledens arsdygnstrafik uppmaéttes
ar 2017 till 3854 fordon. Detaljplanen for Finntorp-Lévasen (0483-P2018-2) undersokte trafiksitu-
ationen pa Osterleden och en trafikanalys uppskattade framtida trafikfloden.

Trafiken till och fran omradet anvander framforallt cirkulationsplatsen vid Stockholmsvagen och
infarten vid Uppsalavagen for att ta sig till och fran det befintliga handelsomradet strax norr och
vaster om planomradet for Lovasen. Nar planomradet exploateras kommer dessa infarter att
vara viktiga vagar till det nya planomradet. Aven Videvagen kommer att bli en méjlig vag till om-
radet. Den nya trafiken som alstras kan darmed fordela ut sig pa flera olika rutter.
Trafikbelastningen kommer efter en exploatering att 6ka, och den mest kritiska punkten ar cirku-
lationsplatsen vid Stockholmsvagen. Vid maxtimmen kan kéer komma att uppsta, framforallt for
trafik som kommer norrifran. Trafiksystemet inom planomradet kan hantera framtida trafikvoly-
mer utan nagra atgarder langs med Uppsalavagen.
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Gang- och cykelvagar

Langs med Osterledens vastra sida I6per en befintlig gdng- och cykelvag. En gdng- och cykelvag
planeras frén korsningen Osterleden/Uppsalavégen, vidare pa Uppsalavéagen, runt planomradet i
sydlig riktning parallellt med den planerade lokalgatan genom omradet, sedan vasterut fram till
korsningen Videvagen/Osterleden.

Fastighetsagare bor samordna gang- och cykelpassager med varandra for att underlatta fram-
komligheten i omradet.

Kollektivtrafik
Planomradet har idag kollektivtrafikférsorjning med tva busshallplatser i ndromradet.

Parkering

Parkeringar i omradet kommer att ordnas av respektive verksamhet pa egna fastigheten.
Cykelparkering ska finnas och placeras sa nara entréer som mojligt. Fastighetsagare inom kvar-
tersmarken JZ ska anlagga ett trad per tionde parkeringsplats enligt bestammelsen ns i plankar-
tan for att parkeringsytorna ska brytas upp i mindre rumsindelningar. Parkeringsytor samt gang-
och cykelvagar ska i mojligaste man tradplanteras.

Tillganglighet

Tillkommande bebyggelse och tomtmark ska utformas enligt de bestammelser som finns i lagar
och férordningar vad galler tillganglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt oriente-
rings- och rérelseférmaga.

Stérningar

Buller

Bullersituationen som den ser ut idag avseende trafik pa omkringliggande vagar och jarnvagen
har utretts. Planomradet paverkas av buller fran framfoérallt jarnvagen och vag 52/ 55. Narmast
jarnvagen uppgar den ekvivalenta ljudnivan till dver 70 dB(A), (Structor, 2013).

Trafikbuller

En utveckling av det foreslagna planomradet med mindre industrier samt lager- och logistik-
verksamheter kan medféra en ¢kad trafik av tunga fordon i omradet och langs Infartslederna i
Katrineholm. Saledes kommer sannolikt aven ljudnivan i omradet och langs infartslederna i sta-
den att 6ka. Hur stor 6kningen blir ar dock i dagslaget svart att uppskatta eftersom det beror pa
hur mycket trafik de kommande verksamheterna kommer att generera. Riktvarden for trafik-
buller géller vid nybyggnation av bostader. Inga nya bostader planeras i omradet. Det ar positivt
att infartslederna till Katrineholm generellt gar utanfor de centrala delarna av staden samt att de
inte passerar sd manga bostadsomraden. Det finns darfér goda forutsattningarfor att den tunga
trafiken kan 6ka utan att bullerexponeringen okar.
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Bullerkarta som visar att de mest bullerutsatta omrddena dr bland annat ndrmast jérnvégen.

Verksamhetsbuller

Den planerade verksamheten kommer att ge upphov till buller genom ventilation. Om lager eller
annan logistikverksamhet kommer att etableras i planomradet kan detta ge upphov till verksam-
hetsbuller genom transporter inom omradet och genom lastning och lossning. Pa grund av av-
standet mellan planomradet och ndrmaste bostadsomrade, bedéms buller fran trafiken och
verksamheterna inte komma att paverka boende. Verksamheter inom planomradet ska uppfylla
Naturvardsverkets riktlinjer for bade industribuller och trafikbuller. Den maximala ljudnivan
(LFmax>55 dBA) som nar utanfor planomradet bor inte forekomma nattetid klockan 22 - 06,
annat an vid enstaka tillfallen.

Risker

Farligt gods

Transporter av farligt gods sker bade pa jarnvagen och pa vag 55/52 dster om planomradet. En-
ligt de rekommenderade skyddsavstand som tagits fram av Lansstyrelsen bor avstandet fran
vag/jarnvag till byggnad i omraden fér handel med séllankopsvaror vara 30 - 70 meter.

En 6ppen parkeringsplats kan ligga ndrmare an sa, men bor ha ett skyddsavstand pa minst 30
meter. For omraden med till exempel tekniska anlaggningar och verksamheter med ett fatal
vakna personer rekommenderas ocksa ett skyddsavstand pa 30 - 70 meter till vag/jarnvag.
Plangransens avstand till jarnvagen sakerstaller ett skyddsavstand till kommande verksamheter.

En riskutredning avseende transporterna pa jarnvagen genom Katrineholms tatort har genom-
forts av Structor. | riskanalysen beddms att risken for en olycka till f6ljd av ursparning ar osanno-
lik.

Héga fléden, éversvdmningsrisker

Enligt Lansstyrelsens rapport Riskbild 2 S6dermanland - skyfall, lokala avrinningsférhdllanden och
extrema havsvattenstdnd (2013) har ett mindre omrade vid Videvagen i planomradets sydvastra
del pekats ut som kansligt vid stérre nederbérdsmangder.
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Kvartersmarken har projekterats, och avvattning planeras ske mot gata. Projekteringen har tagit
hansyn till lagpunktsomraden, och markhojder ar angivna for att undvika instangda omraden.

| bilden nedan visas terrangmodellen som ar baserad pa de nya markhojderna. Risken for dver-
svadmning inom planomradet bedéms som lag.
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Flygtrafik

Luftfartsverkets flyghinderanalys visar ingen paverkan pa CNS-utrustning, luftrummet, civila in-
och utflygningsprocedurer eller flygplatsers hinderbegransade omraden. Etableringen paverkar
inte heller Katrineholms flygklubbs start- stig- och inflygningsyta enligt flyghinderanalysen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och avlopp.
Bebyggelsen i omradet ar tankt att anslutas till det kommunala VA-natet. Anlaggningsavgift tas ut
enligt gallande taxa. Kapacitet och lampliga anslutningspunkter i VA-natet hanteras i exploate-
ringsskedet.

Ytor for tekniska anlédggningar sdsom pumpstationer och transformatorstationer ar markerade
pa plankartan med beteckningen (E). | de fall dar ledningsflytt &r nédvandigt, initieras och be-
kostas detta av exploatéren i samrad med ledningsagaren.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhandertas lokalt enligt kommunens dagvattenpolicy. Det innebar
att dagvatten ska renas, reduceras och férdréjas inom varje fastighet dar det bildas och darmed
minimera behovet av bortledande och aven minimera risk for dversvamning och féroreningar i
vattnet. | Vattenmyndigheternas atgardsprogram for vatten finns ett utpekat ansvar for kommu-
nen och det ar i EU:s ramdirektiv for vatten i svensk lagstiftning genom 5 kap. miljobalken tydlig-
gjort att miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten inte far férsamras. Det ar darfor viktigt att pa olika
satt arbeta for att minska féroreningarna i dagvattnet.

Dagvatten fran Lévasen avvattnas till recipienterna Nasnaren och Lerboan - Varnaan.
Flodeskapaciteten till Nasnaren ar 1ag pa grund av liten hojdskillnad till recipienten.

En exploatering av planomradet kommer att bidra till 6kad flodes- och féroreningsbelastning om
inte omfattande atgarder skapas och uppratthalls. Reningsatgarder och fordrojningsatgarder
kravs for att inte 6ka flodes- och féroreningsbelastningen.

Infor detaljprojekteringen for VA och gata av detaljplanen Lovasen, samt angransande detaljplan
i vaster Lovasen-Heden, togs en sammanfattning av tidigare utforda dagvattenutredningar fram
for hela planomradet, bade norra och sédra delarna. Nya berakningar for floden, féroreningar
och skyfall utférdes. Rapporten sammanstallde nedanstdende utredningar och galler endast
omradet norr om jarnvagen.

- Dagvattenutredning 2017-06-12 for Lovasen-Finntorp-Heden, WSP
- Komplettering av ovanstaende dagvattenutredning 2017-12-19, WSP
- Rapport dagvattenutredning Lévasen-Heden 2020-09-22, Norconsult

Utredningens syfte var att utreda markens majlighet till lokalt omhandertagande av dagvatten
for att minska fororeningspaverkan pa sjon Nasnaren. Utredningens slutsats var att LOD ar moj-
ligt och atgarder foreslogs. Efter utredningen beslutade kommunen att paborja projektering av
hela omradet norr om jarnvagen fram till Uppsalavagen. Syftet var att massbalansera omradet,
projektera den nya lokalgatan, samt att gdra en mer noggrann undersdkning av dagvattenhante-
ringen.

For att planera framtida dagvattenhantering har forst det befintliga respektive framtida flédet
beraknats. Darefter har fordrojningsbehov for att inte 6ka flédet efter exploatering uppskattats.
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Féroreningsbelastning fore och efter exploatering har berdknats med hjalp av programmet
StormTac. Berédkningar har gjorts utifran riktlinjer i P110, Svenskt Vatten.

Dagvattenutredningen har utgatt fran ett klimatanpassat 10-arsregn med en rinntid pa 10 minu-
ter for atgarder inom kvartersmarken. For atgarder pa kommunal mark (nya gator) har ett kli-
matanpassat 30-arsregn med rinntid 10 minuter anvants som variabler i dimensionering av nya
diken och dammar. For fordrojningsbehov har en klimatfaktor inkluderats pa 25 %. Dikena langs
med nya lokalgatan ska ha utloppsledningar med dimension 800-ledning och dikenas magasin-
volym ska vara pa 168 kubikmeter mot bade norra och sédra dammen for att uppna fordroj-
ningsbehovet. Dammen strax utanfér planomradet, i korsningen Osterleden-Videvagen, ska di-
mensioneras med ett utloppsfléde pa 470 I/s mot befintlig 600-servis och en magasinsvolym pa
718 kubikmeter. Inloppsflodet till dammen &r berdknat med 1280 I/s. Dammen i planomradets
norra del ska ha ett utloppsfléde pa 250 I/s mot befintlig 400-servis och en magasinsvolym pa
4019 kubikmeter. Inloppsflodet till dammen ar berdknat med 3332 I/s. Flédesreglering ut fran
dagvattendammarna rekommenderas for att inte forvarra situationen nedstréms. Inom samtliga
omraden behover dagvatten fordrojas/renas inom kvartersmark innan det slapps mot dike och
anslutningspunkter. Avstangningsventiler monteras pa dagvattendammarnas utloppsledningar
for att mojliggoéra avstangning vid eventuell olycka med risk for fororening, sa att fororeningen
inte sprids vidare i ledningsnatet och till recipient Nasnaren.

Dagvatten fran planomradet avleds i nordlig riktning under vag 55/57. Pa norra sidan av vagen
slapps dagvattnet till ett dike som leder mot recipient.

VATMARK/
DAMM

SUMPSKOG

7, & e

agvattenutredningen har studerat omrdde A-|. Omraden som berérs i denna detaljplan ér
omrade E, F, G, H,  och J (Ramboll, 2021).

For omrade H, |, J fordrojs floden inom kvartersmark fore anslutning i ledning mot planerad
damm vid korsningen Videvéagen - Osterleden. Denna dagvattendamm &r beldgen strax utanfér
planomradet for Lovasen.

For omrade E, F, G fordrojs floden inom kvartersmark fére anslutning i ledning mot planerad
vatmark/ damm i norr. Dikena intill ny lokalgata ska transportera dagvatten mot projekterade
tata dagvattendammar.
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Bilden ovan visar omrddets avrinning, erforderlig fordérjningsvolym och férslag pd dtgdrder.
Omrdde E, F, G, H, I, ] och dammen i norr ingdr i planomrddet for Lévédsen.

Omrade och Férdréjningsbehov Férdréjningsbehov Ytbehov
anligoning (m’) Floden (m’) Féroreningar (m?)

C (vixtbiadd) 135 606 130

H (viixtbiadd) 52 42 80

I (viixtbadd) 69 57 110

J (vixtbadd) 148 130 240

D (vixtbidd) 365 320 610

E (vixtbiadd) 449 300 570

F (vixtbidd) 182 170 320

G (vixtbadd) 107 88 170

Tabellen ovan redovisar férdréjningsbehov fér kvartersmark for 10-Grsregn. Omradena E, F, G, H, I, |
ingar i planomrddet for Lévasen.

Utredningar pagar om hur dagvatten ska hanteras i framtiden (projekt Metkroken).

Dagvatten ska ledas om via en dagvattentunnel fran Logistikcentrum till Sveaplanstunneln, och
en vatmark planeras att byggas pa Djulo garde, vilket kommer att minska féroreningsbelastning-
en samt mangden dagvatten i Nasnaren. Ett u-omrade som har lagts in i plankartans sydvastra
del, parallellt med Osterleden, &r en del av detta.

Med avseende pa 6vergddningsproblem for recipienten, kravs riktade reningsatgarder med en
kombination av bade tillracklig rening for kvartersmark samt aven diken, krossdiken och dam-
mar. Krossdiken ar att foredra framfor andra dikestyper, da de battre bidrar till rening av na-
ringsamnen. Krossdiken har aven hog avskiljningsgrad for metaller (fran miljdgifter).
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Trad langs med diken bidrar ytterligare till rening och lokal férdrojning. For bade planerade diken
och krossdiken behovs éverfall som fungerar som nivareglerande konstruktion, dar vatten rinner
over en kant. Detta ar ett effektivt satt att reglera vattennivan mot dammar och lata dagvatten
infiltrera.

For att mer effektivt rena dagvattnet bor dagvatten med olika féroreningsgrad inte blandas.

Mer fororenat dagvatten fran parkeringar och industriverksamheter bor passera en anlaggning
med god oljeavskiljande funktion innan det leds till dagvattensystemet och reningsatgarder
sasom infiltrationsanlaggningar. For mindre férorenat dagvatten fran takytor kan dagvattenhan-
teringen fokusera pa fordrdjning samt rening inom kvartersmarken. Mojligheter for infiltration av
mindre férorenat dagvatten bor skapas i mojligaste man sa att den naturliga vattenbalansen
bevaras.

250 mm

450 mm

Materialavskiljande lager 100 mm

350 mm
] ]

I _150 mm

Underbyggnad / undergrund / terrass 1000 mm

Bilden ovan visar uppbyggnaden av en vixtbddd fran berdkningsprogrammet StormTac.
Véxtbdddar ér en lémplig dtgdrd att anldgga pa fastigheter (Ramboll, 2021).

250 mm
/
/
-~

2z 1:0 350 mm
. ]
_I_ __0 mm
Underbyggnad / undergrund / terrass 1000 mm
.. ;...--- e

Bilden ovan visar uppbyggnaden av ett krossdike fran berdkningsprogrammet
StormTac (Ramboll, 2021).

For att skapa erforderlig reningseffekt kravs reningsatgarder i kombinationslésningar. Dagvat-
tenanlaggningar anlaggs med fordel i ett s tidigt skede som mojligt, eftersom féroreningsbe-
lastningen ofta ar storst i samband med byggskedet. Anlaggningsarbete ar ocksa starkt grum-
lande, och vid eventuell sprangning kommer sprangamnesrester (kvave) samt vittringssalter fran
berget att tillféras. Vidare finns risk for oljelackage fran de arbetsmaskiner och fordon som an-
vands i byggskedet. Samtliga féroreningshalter klarar gallande riktvarden och MKN om fére-
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slagna atgarder vidtas. Om inga reningsatgarder vidtas, kommer féroreningshalter att 6verskrida
riktvardena for fosfor, bly, zink, kadmium, suspenderat material, olja och benso(a)pyren.

Befintligt Framtida

Riktvirde
ng/l ngl
) 175 41 230
Nirmgsamnen
N 2500 1500 1600
Pb 10 3.70 17
Cu 30 6.00 26
Zn 90 12 150
Tungmetaller
Cd 0.50 0.13 0.79
Cr 15 1.20 6.70
Ni 30 1.50 8.90
Hg 0,07 0.009 0.050
Suspenderat ss 60 000 28 000 70 000
material
Olja Olja 700 150 1200
Polycykliska PAHI6 - 0.064 0.550
aromatiska
BaP 0,07 0.0068 0.0760
kolviiten

Tabellen ovan visar féroreningsbelastning fér hela omradet vid exploatering om inga dtgdrder vidtas.

Rening Rening
Riktviirde
kg/ir ng/l
. P 175 15 150
Niringsimnen
N 2500 120 1200
Pb 10 0,70 7.00
Cu 30 1.5 15
Zn 90 54 55
Tungmetaller
Cd 0,50 0,029 0,30
Cr 15 0.38 3.90
Ni 30 0.33 3.30
Hg 0,07 0.,0035 0.035
Suspenderat sS 60 000 3600 36 000
material
Olja Olja 700 64 650
Polycykliska ~ PAHI6 - T 002 020
aromatiska BaP 0,07 00031 0.031
kolviten

Tabellen ovan visar féroreningsbelastning vid exploatering med reningsatgdrder for hela omrddet,
utifran féreslagna dagvattenanldggningar.
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Brandvatten

Fyra brandvattenposter ska anlaggas langs med den nya lokalgatan, dimensionerat efter VAV
P114: industriomraden eller motsvarande med hog brandbelastning, minst 40 liter vatten/sek
(det kan behodvas dnnu mer vatten beroende pa vilka verksamheter som kommer att etablera sig
i omradet). Om fler brandposter behdver anldggas pa tomtmark, bekostas detta av verksam-
hetsutévaren.

El

Elnatet ar utbyggt till Osterleden och ledningsagare ar Tekniska Verken. EInat behéver byggas ut
till framtida anslutningspunkter langs med Osterleden, i planomradet och den nya lokalgatan.
Ledningsagaren bekostar utbyggnaden och en anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagare.
Inom planomradet betecknas ytor fér ledningar med (E) och (u). Bebyggelsen kan anslutas till
befintligt elndt genom ett antal nya transformatorstationer. Befintlig ledningsratt for starkstréom
till forman for Astern 6 utgar. Ny ledning laggs i planomradets lokalgata. Kommunen och led-
ningsagaren ansvarar for att bekosta och ta bort befintlig starkstrémsledning.

Fjdrrvarme

Fjarrvarme ar utbyggt och det finns majlighet att ansluta till fjarrvarmenatet. Fjarrvarmeleveran-
toren bekostar eventuell utbyggnad av fjarrvarme till ny bebyggelse inom planomradet och en
anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagare.

Tele
Ledningar finns langs med Osterleden och Uppsalavégen.

Bredband
Fiber ar utbyggt till planomradet.

Avfall

Ingen ny atervinningsstation planeras i omradet, men det finns en atervinningscentral norr om
Katrineholms centrum, cirka 1,5 km nordvast om planomradet. Avfallshanteringen inom planom-
radet kommer att ske enligt kommunens gallande renhallningsordning.

Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser

Anlaggning av nya gang- och cykelvagar okar tillgangligheten till omradet for barn och personer
som inte har tillgdng till bil. Parkeringsytor torde dock inte vara en saker plats for barn da de
syns daligt i trafiken. Boende i ndromradet kan komma att pdverkas negativt vid 6kade transpor-
ter pa Osterleden.

Kulturmiljo
Planférslaget innebéar ingen paverkan pa nagon kulturmiljo.

Bebyggelse

Planomradet ar oexploaterat, och detaljplanen innebar att naturmark tas i ansprak. Den nya be-
byggelsens omfattning kommer till viss del att vara mycket hdg och kunna ses fran stora delar av
Katrineholm. Kommunen beddmer att Lovasens bebyggelsestruktur saknar kulturella mervar-
den, och darfér regleras inte byggnaders utformning i detalj.

Trafik
En exploatering av planomradet, som i nulaget ar obebyggt, kommer att medféra 6kad trafik i
naromradet samt inom planomradet.
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Ekonomiska konsekvenser
Utvecklingen av planomrddet kan innebéra 6kade arbetstillfallen for boende i kommunen, vil-
ket genererar positiva ekonomiska konsekvenser.

Ekologiska konsekvenser

Omvandlingen av naturmark till ett omrade for verksamheter och industri orsakar ofrankomligen
ekologiska konsekvenser. Paverkan kan till viss del minskas genom anldggande av en park med
dagvattendamm/vatmark i den norra delen av omradet samt bevarande av den befintliga sump-
skogen i sydost.

Park och natur
Foreslagen park- och naturmark kan tillgangliggdras for allmanheten genom stigar, bankar och
spanger, vilket skulle kunna bidra till att 6ka deras attraktivitet som rekreationsomraden.

Nollalternativet
Nuvarande markanvandning fortsatter. Inga nya etableringar kan ske i omradet och staden far
farre nya arbetstillfallen pa Lovasen.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 2021:2
Granskning  2021:4 - 2022:1
Antagande 2022:1
Lagakraft 2022:2

Genomforandetid
Exploateringen av omradet kommer att ske i etapper, och genomférandetiden féreslas vara 10 ar
fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Ansvarsférdelning

Kommunen svarar for genomférandet av de delar som omfattar allman plats inom planomradet.
Respektive exploatdr svarar for genomférandet inom kvartersmark och bekostar eventuell flytt
av ledningar. Kommunen ansvarar for att anlagga gata fram till fastighetsgrans.

Fastighetsrattsliga fragor

Berérda fastigheter
Planomradet, som omfattar del av fastigheten Lévasen 3:1, dgs av Katrineholms kommun.

Fastighetsbildning

Kommunen avser att salja fastigheter for industri- och verksamhetsandamal. Kommunen star for
forrattningskostnader kopplade till avstyckningen enligt kopeavtal.

| planomradets sydostra del ska en mindre yta fastighetsregleras for att en byggnad som tillhor
Trafikverket ska hamna utanfor planomradet och 6verga fran fastigheten Lévasen 3:1 till jarn-
vagsfastigheten Stora Malm 1:1. Aven plangréansen justeras.
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Byggnaden ldngst till vanster ska fastighetsregleras dver till fastigheten Stora Malm 1:1. Den streckade
linjen visar justerad fastighets- och plangréns, som flyttas 10 meter Idngre vdsterut.

Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga gemensamhetsanlaggningar inom omradet.

Ledningsratt
Kommunen, i samrad med ledningsagaren, ansvarar for att initiera och bekosta eventuella led-
ningsrattsatgarder. Detta innefattar dven att bekosta sjalva arbetet med ledningsflytt.

Ovrigt

Delar av omradet langs med jarnvagen omfattas av ett servitut for tradsakring. Servitutet inne-
fattar omradet 20 m fran sparets mitt, och inom detta omrade ansvarar Trafikverket for av-
verkning, réjning och skoétsel. Utdver denna 40 m breda skotselgata finns aven en kantzon dar
Trafikverket har mojlighet att avverka endast de trad som ar stora nog att stora tagtrafiken om
de faller.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Detaljplanen bekostas av kommunen da den ar av allmant intresse och det ar angelaget for
kommunen att mark finns tillganglig att anvisa fér framtida verksamhetsetableringar.
Planarbetet samt genomférande av planen finansieras genom férsaljning av tomtmark.
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Behov av ledningsomlaggningar inom planomradet kan uppstad. Om ledningar behover flyttas i
samband med exploatering sa ansvarar kommunen for dtgarden i samrad med ledningsinneha-
varen.

Vatten och avlopp

Ledningsnatet for vatten och spillvatten byggs ut till nya fastigheter. Sérmland Vatten och Avfall
AB ansvarar for att ledningsnatet byggs ut. Anlaggningsavgift tas ut fran fastighetsagarna enligt
gallande taxa.

Dagvatten

Fastighetsagarna ansvarar for att férdroja och rena ett framtida klimatanpassat 10-arsregn inom
deras fastighet innan avledning till kommunala natet. Kommunen och det kommunala VA-
bolaget ansvarar for dikessystem, ledningsnat och dammar pa allman platsmark.
Dagvattenanlaggningar anlaggs med fordel i ett sa tidigt skede som mojligt, eftersom forore-
ningsbelastningen ofta ar storst i samband med byggskedet. Anlaggningsarbete ar ocksa starkt
grumlande och vid eventuell sprangning kommer att tillféra sprangamnesrester (kvave) och vitt-
ringssalter fran berget. Vidare finns risk for oljelackage fran de arbetsmaskiner och fordon som
anvands i byggskedet.
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Brandvatten
Brandposter kommer att anldggas inom planomradet. Kommunen ansvarar for utbyggnaden.

El

Elnatet ar utbyggt till Osterleden och ledningsagare ar Tekniska Verken. EInat behéver byggas ut
till framtida anslutningspunkter i planomradet. Ledningsagaren bekostar utbyggnaden och en
anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagare.

Fjdrrvarme

Fjarrvarme ar utbyggt till platsen och det finns méjlighet att ansluta till fjarrvarmenatet.
Fjarrvarmeleverantdren bekostar eventuell utbyggnad av fjarrvarme till ny bebyggelse inom
planomradet.

Tele
Kopparledningar finns langs med Osterleden och Uppsalavagen.

Bredband

Fiber finns utbyggt i ndromradet. En fiberledning behover flyttas till den nya lokalgatan och nya
anslutningspunkter behdver upprattas i omradet. Kommunen bekostar flytt av optokabeln.
Natagaren bekostar utbyggnad av optonatet. Anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagarna.

Marksanering
Det finns inga kanda markfororeningar i planomradet.

Avtal

Inget exploateringsavtal avses upprattas, eftersom all mark ags av kommunen.

Ett genomforandeavtal ska upprattas mellan kommunen och Sérmland Vatten och Avfall AB gal-
lande utbyggnad av vatten och avlopp inom detaljplanen. Avtalet ska reglera kostnads- och an-
svarsfordelning mellan parterna

Sarskild hansyn under byggskede

Det ar av storsta vikt att justeringar av marknivan inte paverkar grundvattnet negativt.

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen
Katrineholm 2022-02-23

Yeneba King Liljencrantz Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 5 april 2022. Tillhér Bygg- och miljdonamnden i
Katrineholms beslut den 9 mars 2022, 821, betygar

Eleonor Harenvall
Administrator
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Bilaga 1, Siktanalys

3D-modeller med 36 meter hég byggnad

Vy fran bostadsomradet Lasstorp, norr om Stockholmsvagen.

Vy fran cirkulationsplatsen norr om planomradet, vag 52/55/Stockholmsvagen.
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Vy fran Vasavagen/jarnvagsbron i centrala Katrineholm (inom riksintresset) mot nordost.
Den vita byggnaden som skymtar vid horisonten ar beldgen inom planomradet for Lévasen-
Heden. Den ar 36 meter hog och doljer darfor bebyggelsen inom planomradet fér Lovasen,
som ligger bakom Lovasen-Heden.
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