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Korbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten
Staket eller plank/ Stédmur

Hojdkurva

Agoslagsgrans

Vatten/ Dike

Ang/ Aker

Fornminne

Rattigheter och servitut

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omradden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géaller bestammelsen inom

hela planomradet.
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Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméan plats, 4kap. 5§ 1st2p.
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Huvudgata

Naturomrade

Kvartersmark, sxap.551st3p.
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Transformatorstation

Detaljhandel
Kontor

Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

damm,

Betesmark;

Tat damm med ett foérdrojningsbehov pa 718 kubikmeter, 4 kap. 5§ 1st2
p.

Betesmark far anlaggas inom naturomradet och ska vara tillganglig
for allméanheten, 4kap.5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning. 4« 1151st1p.
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Placering
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Utformning
f,

f;
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Utférande
by
b,

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 60 %
Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 40 %
Hoégsta totalhéjd i meter

Hoégsta byggnadshojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran tomtgrans, 4 kap. 16§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad

Huvudentréer ska placeras mot intilliggande allman gata, 4 kap. 16§ 1st1
p-

Skyltar far ej vara bildvaxlande, blinkande eller dominerande och

endast gora reklam for inom fastigheten existerande verksamhet, 4 kap.
16§ 1st1p.

Endast en skyltpylon far uppforas per fastighet och far vara hégst 16
meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Kallare far inte finnas, 4 kap. 16 § 1st1p.

Byggnad ska uppforas i radonsakert utférande, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation
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Sténgsel och utfart
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Endast 80 % av fastighetsarean far hardgoras, 4 kap. 10§
Minst 1 trad/10 bilplats ska finnas, 4 kap. 10§

Fordrojningsbehovet for dagvatten inom kvartersmarken ar 554
kubikmeter. Se avsnittet "Dagvatten” i planbeskrivningen for info, 4 kap.
13§ 1st2p.

Fordréjningsbehovet for dagvatten inom kvartersmarken ar 365
kubikmeter. Se avsnittet "Dagvatten” i planbeskrivningen for info, 4 kap.
108§

Fordrojningsbehovet for dagvatten inom kvartersmarken ar 135
kubikmeter. Se avsnittet "Dagvatten” i planbeskrivningen for info, 4 kap.
108§

Lagsta tillatna markhojd éver nollplan, 4 kap. 10§

Utfartsforbud, 4 kap. 9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft, 4 kap. 21§

Ovrigt

Planavgift tas inte ut i samband med bygglov, 4kap. §

Till planen hér:
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Antagandehandling

Inledning

Planprocessen - Standardférfarande

Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011, darmed féljer detaljplanen den nya Plan- och bygglagen
2010:900 med de andringar som tradde ikraft 2 januari 2015.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att féorandras eller
bevaras. Under plansamradet ges berorda méjlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker
en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for granskning. Om synpunkter lamnas, ska dessa
redovisas och berdrda underrattas innan planen antas. Efter antagandet har "ej tillgodosedda
sakagare” mojlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan vinna laga kraft.

Om inga yttranden emot planforslaget inkommer under plansamradet kan granskningsskedet uteslutas
och planen tas istallet upp till beslut om antagande i bygg- och miljdnamnden.
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Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (detta dokument)
e Fastighetsférteckning

e Undersokning om betydande miljépaverkan

Underlag till detaljplan

¢ Naturinventering
o Naturvardesinventering Finntorp-Lévasen 2016, Adoxa Naturvard, daterad 2016-11-28.

e Arkeologi
o Arkeologisk utredning vid Stora Malm 129:1 mfl., Rapport 2017:21, Stockholms lans
museum, utférd december 2016 till mars 2017.
o Arkeologisk forundersokning av fornlamning L1982:8511 (Stora Malm 350), Sérmlands
Arkeologi AB, daterad 2019-04-29.

o Dagvatten

o Dagvattenutredning Lovasen-Finntorp, WSP, daterad 2017-06-12.

o PM - Komplettering angdende dagvatten Lévasen-Finntorp, WSP, daterad 2017-12-12.
o Dagvattenutredning Lovasen-Heden, Norconsult, daterad 2020-07-02.
@)

Tillaggs PM, Dagvattenutredning, Norconsult, daterad 2020-10-23.
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Dagvattenférutsattningar for Lévasen, Ramboll, daterad 2021-04-26.

Gestaltning

o

Trafik

@)
O

Principer for gestaltning, Detaljplan for Finntorp och Lévasen, WSP, daterad 2017-06-12.

Trafikanalys Finntorp-Loévasen, WSP, daterad 2017-09-06.
Flyghinderanalys, Luftfartsverket, daterad 2021-04-30.

Geo- och hydrologi

o

o

Teknisk PM Geoteknik Lévasen-Heden, Ramboll, daterad 2020-09-03.
Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik Lovasen-Heden, Ramboll, daterad
2020-09-03.

PM geoteknik Finntorp, Ramboll, daterad 2021-04-13.

Markteknisk undersdkningsrapport Finntorp, Ramboll, daterad 2021-04-13.

Markprojektering

o

Projekterade markhéjder (ritning), Ramboll 2021-06-11.

3(33)



Antagandehandling

Syfte

Detaljplanens huvudsyfte ar att skapa forutsattningar for ett nytt verksamhetsomrade. Kommunens
ambition har varit att ta fram en flexibel detaljplan som mojliggdr fér en blandning av verksamhetstyper.
Planen syftar aven till att nya verksamheter inte ska bidra till 6kad féroreningsbelastning pa recipienten
Nasnaren. Ett annat syfte ar att ny bebyggelse inte ska medféra nagra betydande trafikstérningar och att
bevara ett naturomrade for besokare och anstallda att vistas i.

Bakgrund

Bygg- och miljonamnden beslutade den 10 juni 2015 att starta ett planuppdrag for omradet Finntorp
och Lovasen (0483-P2018-2) som da omfattade omkring 91 ha mark. Detaljplanens syfte var att préva
marken for handel och verksamheter med anledning av en hog efterfragan pa mark i omradet. |
samradsforslaget foreslog kommunen att omradet for Lovasen-Heden skulle planlaggas for
handelsandamal. Efter samradet undantogs omradet fér Lévasen-Heden eftersom ett fynd av
fornldmning (Stora Malm 129:1) patraffades.

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar en markyta pa ca 17 ha och ligger ca 2 km norddst om Katrineholms centrum
(Stortorget). Planomradet ingar i Lovasens handels- och logistikcentrum och ligger i direkt anslutning till
Osterleden.

Markagoforhallanden

Fastigheten Lovasen 3:1 ags av Katrineholms kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Bygg- och miljénamnden beslutade den 17 april 2019 att ge Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for del av fastigheten Lovasen 3:1 i syfte att utdka befintligt handels- och
verksamhetsomrade.

Oversiktsplan

Planférslaget éverensstiammer med intentionerna i Oversiktsplan 2030 - del staden, antagen 17
november 2014. | dversiktsplanen ar planomradet utpekat for “Blandade bostdder och verksamheter”.
Planomradet bedoms inte som lampligt for bostader pa grund av omradets karaktar och narhet till
industrier.

Grénplan

| gronplanen ar planomradet klassificerat som exploateringsomrade och anger inga omradesspecifika
riktlinjer gallande natur och rekreation. | nulagesanalysen ar omradet utpekat som bristomrade bade for
ekologiska och rekreationsmassiga varden. Enligt gronplanen ska lokala kompensationsatgarder
genomforas for att minska negativ paverkan pa ekologiska varden som exploateringen innebar.

Riksintresse
Omradet berors inte av nagot riksintresse.

Detaljplan
Del av gatan Osterleden som ligger inom planomradet berérs av detaljplanen 0483-P2018-2 (Finntorp-
Lévasen). Osterleden ar planlagd som huvudgata i detaljplanen fér Finntorp-Loévasen.

o .

Inom det gramarkerade omradet géller detaljplanen 0483-P2018-2.
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Miljobedémning

Undersokning om betydande miljopaverkan resulterade i att kommunen beslutade att detaljplanen inte
kommer innebara betydande miljopaverkan enligt Miljobeddémningsférordningen (2017:966) 28.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att det inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan
om detaljplanen genomférs. Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljébalkens bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden, och miljékvalitetsnormer bedéms inte dverskridas inom
planomradet.

Forutsattningar och féorandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Marken i omradet utgors huvudsakligen av kuperad skogsmark. Marknivaerna befinner sig pa mellan ca
45 och 60 meter 6ver havet (RH 2000), med de lagsta nivaerna férekommandes langst i norr och de
hogsta nivaerna forkommandes langs hojdryggar.

Naturen i planomradet bestar av ung och tat produktionsskog, tidigare dkermark, ruderatmark samt
igenvaxt betes- och hagmark. Naturomradet har undersokts 2016 genom en naturvardesinventering
(NVI) av Adoxa naturvard. | planomradet identifierades naturvarden kopplade till fére detta betes- och
hagmarker. Enligt inventeringen bedéms naturvardet pa de tva igenvaxta betes- och hagmarkerna som
patagligt (Adoxa, 2016). Bedomningen innebar att omradet hyser naturvarden som i dagslaget inte
uppfyller kraven pa att vara nyckelbiotop, men som kan dnda vara viktiga for den biologiska mangfalden.
P4 sikt kan dessa omraden utvecklas till nyckelbiotoper. | bilden pd nasta sida syns alla de identifierade
naturvardesobjekten, blatt omrade klassificeras som 1agt naturvarde, gult omrade klassas som visst
naturvarde och orange omrade som patagligt naturvarde. Naturmiljon beskrivs utférligare i avsnittet
Friytor under stycket Naturmiljé. Kommunen anser att expansionen av Lovasens handel och
logistikomrade ar ett vasentligt allmant intresse och ar betydande for kommunens attraktivitet och
ekonomiska tillvaxt. Ett naturomrade om ca 3 hektar kommer bevaras i omradet fér kompensation av
exploateringen. Befintliga naturomraden pa Lovasen ar svartillgangliga och med relativt sma medel kan
platsen utnyttjas for rekreation for besdkare och anstallda.
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Planomradet dr inom den gulstreckade linjen. Omréadet har klassificerats med tre olika naturvirden. BIG farg = ldgt
naturvérde. Gul férg = visst naturvirde. Orange férg = patagligt naturvdrde. En yta inom planomradet har inte
naturvdrdesinventerats (Adoxa, 2016).

Geotekniska forhallanden, skredrisk, grundlaggning och grundvatten

Enligt SGU:s jordartskarta ar den dominerande jordarten i omradet sandig moran och glacial lera och
enligt SGU:s jorddjupskarta ar bedémt jorddjup mellan 1 m och 20 m. Lerans utbredning och maktighet
har avgransats i framtagen geoteknisk utredning. Jordlagerfoljden bestar generellt av lera eller silt pa
sandmoran. Lokalt férekommer aven fyllning. Leran och silten har framst patréaffats i den vastra och den
sddra delen av undersdkningsomradet. Maktigheten och sammansattning pa finjordarna varierar mellan
lerig silt och lera med siltskikt. Maktigheten varierar mellan 0,3 m och 3,0 m mellan
undersokningspunkterna. | undersékningspunkterna R2008 och R2018 har finjordarna som storst
maktighet och ar ndgot I6sare, se undersokningsplanen pa nasta sida. Sandmoranen ar stallvis siltig, och
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har fast till mycket fast lagringstathet. Risken for skred beddoms som lag eftersom leran huvudsakligen
har patraffats i lagpartier (Ramboll, 2020). Lokal slantstabilitet kommer att utredas vid detaljprojektering
dar uppfylining sker inom leromraden. | den 6stra delen av planomradet beddms marken besta av
friktionsjord/moran. Grundvattennivan inom planomradet varierar mellan 0-2 meter under befintlig
markyta och byggnad med kallare bedéms som olampligt. Bestdmmelsen b (kallare far inte finnas)
sakerstaller det.
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s m LSm G O
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.4&?/@%%4
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o 50 100m

Geoteknisk undersdkningsplan med komplettering av leran och siltens mdktighet samt djup till berg (Ramboll, 2020).

Planerad bebyggelse bedoms kunna grundlaggas pa platta pa mark alternativt med plintgrundlaggning
pa naturligt avlagrad sandmoran eller pa berg enligt geoteknisk undersokning (Ramboll, 2020). Schakt i
silt och lera bedéms kunna utféras med slantlutning 1:2 och schakt i sandmoran bedéms kunna utféras
med slantlutning 1:1. Vid djupare schakt kan temporara stédkonstruktioner behdvas (Ramboll, 2020). Ny
bebyggelse planeras inte byggas pa ler- eller siltdominerade jordar.

| forprojektering av planomradet lokaliserades en grundvattendelare som utgors av berg under
moranjordarna i 6st. Grundvattendelarens bedémda lage baseras pa djup till forekommande berg,
uppmatta grundvattennivaer samt att grundvattenflodet sker fran hogre till lagre nivaer. Bedomningen
av grundvattendelaren har dven baserats pa att grundvattenytan generellt féljer topografin, dvs att
hogre grundvattennivaer forekommer dar terrangen befinner sig hogre. Grundvattendelarens
ungefarliga lokalisering ar markerad med lila linje i kartan pa nasta sida. Inom markerat omrade i kartan
ar bergytan som hogst 54,1 meter 6ver havet i syd och 50,7 meter éver havet i norr. Om

8(33)



Antagandehandling

grundvattendelaren schaktas/sprangs bort till nivaer som ar under de befintliga grundvattennivaerna
Oster om grundvattendelaren riskeras att ett stérre grundvattenfldde sker vasterut och att
grundvattennivaerna 6ster om grundvattendelaren pa sikt sjunker. | detaljplanen har lagsta tillatna
markniva satts for mark inom omrade fér den utpekade grundvattendelaren. Syftet ar att
uppmarksamma om vattendelaren och att undvika ingrepp i den. Sker bergschakt under 54 meter 6ver
havet inom kvartersmarken ZKH ska det innan utférande samradas med hydrogeolog/geotekniker
alternativt skall bergschakt undvikas.

]

Tt B Y

Zooma PM BILAG:

Grundvattendelaren dr markerad med en lila linje. De bld pilarna symboliserar bedémd grundvattenstromningsriktning.

Markradon

Planomradet ligger inom hogriskomrade fér markradon enligt kommunens 6versiktliga kartering.
Radonmatning har genomforts och omradet klassificeras som normalriskmark som innebar en
radonhalt mellan 10 kBg/m?och 50 kBg/m?. Radonhalten i omradet Idg mellan 2 kBg3/m? och 11
kBg3/m?3(Ramboll, 2020). Nya byggnader ska darfor uppforas i radonsakert utforande.

Markfoéroreningar
Det finns inga kdnda markféroreningar.

Platsens historia

| planomradet |ag det tidigare en jordbruksfastighet som uppfordes under 1900-talets borjan. Pa 2000-
talet revs samtliga byggnader till jordbruksfastigheten bortsett fran en stoérre lada som star kvar idag.
Utifran historiska kartor har ett soldattorp med tillhérande ekonomibyggnad identifierats pa platsen
som kan sparas tillbaka till 1700-talet (Stockholms Lans Museum, 2017).
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Kulturmiljévarden

Omradet har en kulturhistoria som stracker sig tillbaka till 1700-talets soldattorp. Torpet har rivits och
idag star en lada kvar som harstammar fran 1900-talets jordbruksfastighet. Kulturmiljén finns inte kvar
idag och det kulturella vardet ar resterna av jordbrukslandskapet i form av en gammal lada och
igenvaxta betes- och hagmarker. Kommunen bedémer att kulturmiljévardet ar lagt pa platsen.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning utférdes under ar 2017 av Stockholms lansmuseum och fornldamningen
L1982:8511/ Stora Malm 350 patraffades. | historiska kartmaterial kunde lamningen knytas till ett
soldattorp (bendmning Heden) fran 1700-talet. Pa platsen kunde ett kulturlager tolkas med
utgdngspunkt i sin form som de eventuella resterna efter en mindre byggnad fran historisk tid. Torpets
grundlaggning kunde dock inte pdvisas. Lansstyrelsen beslutade att en arkeologisk férundersékning
inom den patraffade fornlamningen Stora Malm 350/L1982:8511 behévde genomféras. Den
kompletterande férundersokningen identifierade inga spar av torpbyggnaden utan konstaterade att
torpet revs grundligt i samband med att nya byggnaderna uppférdes strax efter forra sekelskiftet. Det
som patraffades under férundersokningen var sopor, nedgravningar och tackdiken i akermarken som
kunde knytas till soldattorpets verksamhet. Utdver yngre rédgods patraffades spridda keramikfynd i
form av fajans och porslin som daterades till 1800-tal och tidigt 1900-tal (S6rmlands Arkeologi AB, 2019).

| narheten av Stora Malm 350 finns ocksa enligt fornreg ett registrerat 16sfynd i form av tva
stendldersredskap (L1983:336/Stora Malm 129:1). Angivelsen ar ungefarlig och inga narmare
upplysningar om karaktaren pa redskapen eller specifika fyndomstandigheter foreligger.

Utdver patraffade lamningar framkom inget av arkeologiskt intresse och soldattorpet beddms som
undersokt och borttagen. Lansstyrelsen har beslutat om tillstand till ingrepp i fornlamningen
L1982:8511/Stora Malm 350 och dess fornlamningsomrade, Katrineholms kommun enligt 2 kap 12 §
kulturmiljdlagen (1988:950).

Inom planomradet finns ytterligare tre 6vriga kulturhistoriska lamningar, ett rojningsrose, en fardvag
och ett stridsvarn. Samtliga lamningar beddms ha ett lagt bevarandevarde.

Om ytterligare fornlamningar patraffas i samband med exploatering foreligger anmalningsplikt enligt
kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Bostader
Det finns ingen bostadsbebyggelse inom planomradet och detaljplanen mojliggor inte for nya bostader.
Det ndrmsta bostadsomradet ar ca 500 meter fran planomradet och utgérs av smahusbebyggelse.

Verksamheter

Det finns inga verksamheter inom planomradet. | anslutning till omradet &r marken planlagd for
industri- och handelsandamal. Befintliga verksamheter utmed Osterleden och Uppsalavigen erbjuder
handel och service som alstrar manga besokare dagligen.
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Befintlig verksamhet vid Osterleden strax sydvist om planomrddet (Google maps, augusti 2019).
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Befintliga verksamheter vid Uppsalavégen strax norr om planomradet (Google maps, september 2019).

Detaljplanen tilldter detaljhandel, kontor och verksamheter (HKZ) mot Osterleden. Det synliga ldget och
exponeringen mot Osterleden gér platsen lamplig for service-, tjanste- och handelsverksamheter.
Verksamhetsbestammelsen (Z) syftar framst till ytkravande verksamheter inom service- och
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tjianstesektorn. Kvartersmarken for HKZ omfattar ca 48 600m? markyta och tilldten byggnadsarea ar
19 400 m?vilket innebar att 40% av marken far bebyggas.

| 6ster mojliggors det for verksamheter och kontor (ZK). En ny lokalgata ska anlaggas runt planomradet
som verksamheterna sa smaningom kan ansluta till. Kvartersmarken ZK omfattar ca 66 860 m? markyta
och tillaten byggnadsarea ar 40 120 m2. Det ar 60 % av kvartersmarken. Kvartersmarken for
verksamhetsomradet ar i forsta hand tankt for logistik- och lagerverksamheter. Verksamheter som i
begransad utstrackning avger lukt, buller, ljusstérningar eller andra typer av stérningar kan lokaliseras
inom kvartersmarken. Det finns ingen tydlig grans for nar en verksamhet ar att betrakta som stérande
for omgivningen, utan det ar en bedémning som far géras i samband med bygglovsprévning. Nya
verksamheter bor placera tyst sida mot naturmarken. Nya verksamheter far inte medféra storningar for
ambulansverksamheten som ar etablerad intill planomradet.

Placering, skala, utformning och material

Inom kvartersmarken mot Osterleden (HKZ) féreslas ett 20 meter brett byggférbud i syfte att mojliggora
for parkering, infartsgata samt gang- och cykelvag. Byggforbudet bevarar dven gaturummets 6éppna och
luftiga karaktar. Byggnadshojden regleras till 12 meter mot Osterleden och totalhéjd pa 16 meter.
Hojden ar anpassad efter angransande byggnader vid Osterleden. Verksamheter mot Osterleden ska
placera huvudentréer mot gatan (f4) for att undvika att lastintag, sophantering och dylikt hamnar i
exponerat lage. Huvudentréer mot gatan ar mer inbjudande och skapar ett attraktivare gaturum. Inom
kvartersmarken mot Osterleden foreslas ett 20 meter brett byggférbud i syfte att mojliggéra for
parkering, infartsgata samt gang- och cykelvag. Placeringsbestammelsen bevarar dven gaturummets
Oppna och luftiga karaktar. Endast en skyltpylon med maximal hojd pa 16 meter far uppféras per
fastighet (fs).

Kvartersmarken ZK ligger inte vid en huvudgata och omradets huvudsakliga anvandning ar ytkravande
verksamheter med stora byggnadsvolymer och placeringsbestdmmelse av byggnad beddéms inte som
nodvandig. Inom kvartersmarken far dock inte byggnader placeras narmare an 6 meter fran allman gata
for att ha god sikt vid in- och utfarter. Inom storre delen av kvartersmarken tillats byggnadshojd pa 36
meter och totalhojd pa 40 meter. Dessa héga byggnader bor fargsattas i en neutral skala. Ljusare farger
hogre upp pa byggnaderna kan minska det visuella intrycket av byggnaden. Inom en mindre del av
kvartersmarken regleras byggnadshdjden till 25 meter och totalhdjden till 29 meter. Byggnationen
terrasseras fran Osterleden och 6sterut for att skapa en mjukare 6vergang mellan byggnadsvolymerna.

| bilaga till detta dokument visas tilldtna byggnadsvolymer som 3D-modell och ska illustrera den nya
bebyggelsen i landskapet. 3D-modellen har utgatt fran att alla byggratter utnyttjas. Eftersom flera
fastigheter inom kvartersmarken kommer bildas ar detta en generell 3D-modell och volymerna kommer
att delas upp.

Skyltar i planomradet far inte vara bildvaxlande, blinkande eller dominerande och endast géra reklam
for inom fastigheten existerande verksamhet (f,). Trafiksakerheten och ambulansverksamheten ska inte
paverkas negativt av skyltars utformning. For att begransa antalet skyltpyloner tillats en per fastighet
och med en hogsta hojd pa 16 meter (fs).

Minsta avstand till fastighetsgrans regleras med det generella avstandet pa 4,5 meter med
planbestammelsen p1.
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Bestammelsen b, reglerar sa byggnader inte uppfors med kallare med anledning av omradets hoga
grundvattennivaer.

Gestaltningsprinciper fér Finntorp och Lévdsen.
| samband med detaljplanen fér omradet Finntorp -
Lovasen tog kommunen fram gestaltningsprinciper
som ett hjalpmedel for att skapa en attraktiv
utformning av den yttre miljon. Principerna ska g
inspirera och visa hur kvalitéer i byggande och de, L T 3 \

forvaltning kan skapas och samordna intressen
mellan blivande fastighetsagare i omradet och
kommunen. Gestaltningsprinciperna ar inspirerade
av landskapsbilden och platsens jordbrukshistoria.
Inom omradet finns det rodmalade torp och

L\ lq\J'}

N
! g

byggnader kopplade till smaskalig Exempel pd en enkel skylt som dr integrerad med
lantbruksverksamhet vars estetiska uttryck kan fasaden (WSP, 2017).

utgora en grund i gestaltningen av omradet.
| beskrivningen nedan ges en 6versiktlig sammanfattning av principerna fran arbetet som WSP gjorde ar
2017. Mer information finns i bilagan till detaljplanen.

For storskaliga byggnadsvolymer kan man med fordel bryta upp fasader for att ge intryck av mindre
enheter. Utformning av tak bor hamta inspiration fran sadeltak och en variant av sadel- eller pulpettak
ar att foredra. Bebyggelsens fargsattning kan hamtas fran den traditionella falufargen eller slamfarger i
dova kulérer. For tak anvands garna nagon av de tva grundkulorerna gra eller svart. Ekonomibyggnader
pa landsbygden byggs i bade tra och plat idag. Korrugerad plat kan utgora ett lampligt material eftersom
det pa avstand efterliknar trafasad. Uppfors byggnader i annat material &n tra kan mindre
byggnadsdelar eller detaljer med fordel utféras i tra. Entréer bor placeras synligt och vara lattillgangliga
for alla besokare. Skyltar kan integreras i fasaden, vilket kan ske genom malning eller fristdende
bokstaver och figurer. Storleken bor vara anpassad till byggnaden, landskapet och avstand till
anslutande vagar. Skyltar mot Osterleden och riksvégarna ska inte vara blinkande eller bildvéxlande av
hansyn till trafiksakerheten, men kan garna vara ljussatta. Ytor for inlastning och dylikt bor déljas pa
baksidan eller avskarmas fran synliga platser.

Parkering ska ske pa kvartersmark och inga stora parkeringsytor eller upplag bor vara vanda mot
Uppsalavagen eller Osterleden. Parkeringar kan delas upp med planteringar for att bryta upp ytan i
mindre rumsindelningar. Trad och buskar kan dven fanga upp vindar som riskerar att accelerera pa
stora och 6ppna ytor. Befintlig vegetation bor bevaras och nyplanterad vegetation ska i sa stor man det
ar mojligt spegla den naturliga floran i regionen. Vegetation ar viktig for infiltration av dagvatten och det
visuella intrycket av platsen.
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Verksamhetslokal med réd fasad och vita detaljer och fasad som ér uppbruten med kontrasterande fdrgelement fér att ge
intryck av en mindre enhet (WSP, 2017).

Service
Planomradet ligger i direkt anslutning till Lévasens handelsomrade, med tillgang till ett brett utbud av
bade service och tjanster. Detaljplanen mojliggor for att utoka serviceutbudet i omradet.

Jamstalldhet, integration

Detaljplanen skapar forutsattningar for att fler foretag ska etableras i kommunen. Ett véxande naringsliv
leder till att fler manniskor kan hallas sysselsatta och det bedémer kommunen som positivt for
jamstalldhet och integration.

Barnperspektiv

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for foretag att etablera sig i kommunen.

Inga befintliga bostader, skolor eller parker ligger i omradet och inga nya planeras. Kommunen bedémer
att barnperspektivet inte ar relevant att beakta i enlighet med syftet.

Tillganglighet
Den fysiska miljon bor utformas sa att sa stor del som mojligt ar tillganglig for manniskor med
funktionsvariation. Saval fysiska som psykiska funktionshinder &r viktiga att beakta i utformningen.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns inga kanda platser for lek och rekreation i planomradet. Kommunen planerar att bevara en del
av befintligt naturomrade for fordréjning och avledning av dagvatten. Gronomradet kan i framtiden bli
en plats for rekreation om tillgangligheten ses Over.

Naturmiljé

Detaljplaneférslaget medfor att naturmark ianspraktas for kommersiellt &ndamal. Naturen har
inventerats och inget hogt naturvarde har patraffats. Naturvardesinventeringen (NVI) har klassificerat
naturen inom planomradet med utgangspunkt i en 5-gradig skala i vilken klass 1 har hogst naturvarde
och klass 5 lagst naturvarde. Inom planomradet bestar marken av igenvaxt betes- och hagmark, ung
produktionsskog och ruderatmark pa fore detta dkermark. De tva igenvaxta betes- och hagmarkerna
hyser “patagligt naturvarde” och hamnar i klass 3, resterande naturmark har “visst till I1agt naturvarde”
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(klass 4 respektive klass 5). “Patagligt naturvarde” innebar att omradet hyser naturvarden som i
dagslaget inte uppfyller kraven pa att vara nyckelbiotop, men anda kan vara viktiga for den biologiska
mangfalden. Pa sikt kan dessa omraden utvecklas till nyckelbiotoper. “Visst naturvarde” innebar att det
trots stor mansklig paverkan finns strukturer eller arter av positiv betydelse for biologisk mangfald. “Lagt
naturvarde” bidrar knappast eller inte alls till den biologiska mangfalden, sdsom hyggen, tradplantager,
akrar, igenvaxande dkermark med mera.

Planomradet bestdr av nio naturvardesobjekt som ar markerade i kartan pa nasta sida. Sex av objekten
identifierades som ung produktionsskog och bedéms ha "lagt naturvarde” (bla ytor i kartan).
Naturvardesobjektet 1b har biotoptyp ruderatmark och naturvardet bedéms som "visst naturvarde”. |
biotopen vaxer kvavepaverkade arter med bland annat tuvtatel, hundéxing och grabo. Aven nagra
ovanliga arter identifierades, till exempel gulkdmpar som vanligtvis hittas vid kuststrander. Omradet
utnyttjas som upplagsplats for schaktmassor, vilket kan férklara den ovanliga arten gulkdmpar.

| objekt 2 och 7 ar naturvardet kopplat till den fére detta betesmarken med stort inslag av havdgynnade
arter. | tradskiktet marks sarskilt de grova och vidkorniga vartbjérkarna, men har véxer ocksa andra
lovtrad som ek, klibbal, asp, ronn, sdlg m.m. Naturvardena kan 6ka betydligt om insatser genomfors.
Omradet behdver rojas, stangslas och ha ett intensivt bete av not, far och/eller hast frdn maj till oktober.
Kommunen beddémer att planférslaget ar av ett vasentligt samhallsintresse och av stérre vikt for
kommunens ekonomi och attraktion an bevarande av betesmarken. Kommunen foreslar
kompensationsatgarder och fastighetsagare mot Osterleden ska plantera ett tréd per tionde
parkeringsplats enligt bestammelsen n.. Kommunen kraver dven att kommande exploatdrer
kompenserar den dverkan som gors pa naturen genom att bekosta aterplanteringar och
tillganglighetsforbattring av naturmarken (NATUR) i enlighet med grénplanen.

| omradet identifierades totalt fem vardeelement som har sarskilt positiv betydelse for biologisk
mangfald. Tre av de fem vardeelementen patraffades inom den igenvéxta betes- och hagmarken
(vartbjork med 242 cm omkrets, idegran och gamla oxlar med eldticka och bohal). De tva kvarvarande
objekten, grov tall med 200 cm i omkrets och solitar salg intill aspdunge och odlingsrose patraffades i
skogsomradet med lagt naturvarde.

Den planerade gronytan (NATUR) i omradet omfattar ca 3 ha naturmark. Inom det planerade
gronomradet bestar marken av produktionsskog, ruderatmark och igenvaxt betes/-hagmark. Omkring
7000 m?2 av marken ar ruderatmark som delvis anvands som upplagsplats for schaktmassor fran tidigare
exploateringar. Pa ruderatmarken foreslas fordrojning av dagvatten. Ruderatmarken ar solexponerad
och mojlighet finns att skapa en betesmark pa platsen. Den allmédnna naturmarken NATUR ska inte
skotas mer an viss stadning och gallring.

Inom planomradet har orkidéerna gronvit nattviol och Jungfru Marie Nycklar patraffats. Landets
samtliga orkidéer ar fridlysta enligt artskyddsférordningen (2007:845). Det kravs en ansékan om
artskyddsdispens hos Lansstyrelsen for att grava bort eller flytta arten.
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Foto inifran naturvdrdesobjekt 4, ung produktionsskog.
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Foto inifran naturvdrdesobjekt 7, igenvixt betesmark med ett trédskikt dominerat av vartbjork.

kermark i forgrunden och igenvéxt hagmark i bakgrunden. Den gamla

a

Foto pd naturvdrdesobjekt 1a och 2, fére detta

ladan kan skymtas i vinsterkanten.
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Foto pd naturvirdesobjekt 3 och 2, fore detta Gkermarken och igenvixt hagmark till vinster i bild. Byggnaden som syns i
bild ér baksidan av Dollarstore. Pa platsen kan betet aterupptas och dagvatten fordréjas innan avledning till ledningsndtet.
| framtiden kan platsen tillgdnglighetsanpassas och anvdndas fér rekreation.

Bild pd skogsomrddet frén korsningen Videvdgen/Osterleden (google maps, augusti 2019).

Vattenomraden

Vattenomraden

Det finns inga vattenomraden inom detaljplanen. Omradet har sin avrinning till Nasnaren som ar ett
Natura 2000-omrade med avseende pa fageldirektivet (SPA) och Habitatdirektivet (SCI). Recipienten
ligger ca 2,5 km fran planomradet med en hojd pa ca 41 m 6ver nollplanet. Nasnarens vattenstatus ar
lag, den ekologiska statusen ar otillfredsstallande och den kemiska statusen uppnar ej god. Detaljplanen
begransar byggratterna och foreslar lokala dagvattenatgarder for att inte recipientens status ska
forsamras (se mer under kapitlet Teknisk férsorjning, dagvatten).
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Strandskydd
Detaljplanen omfattas inte av strandskydd.

Gator och trafik

Gata

Osterledens arsdygnstrafik uppmattes ar 2017 till 3854 fordon. Detaljplanen fér Finntorp-Lévasen (0483-
P2018-2) undersokte trafiksituationen pa Osterleden och en trafikanalys uppskattade framtida
trafikfloden. Detaljplanen for Finntorp-Lovasen foreslog att planomradet skulle planlaggas for
handelsandamal enligt bilden nedan. Arkeologiska fynd gjordes pa Heden i och med den arkeologiska
utredningen for detaljplanen Finntorp-Lovasen, som medférde att Bygg- och miljonamnden undantog
den delen i granskningen av detaljplanen Finntorp-Lévasen.

I samrddsforslaget for detaljplanen Finntorp och Lovasen (0483-P2018-2) planlades omradet fér handelséndamal som
senare undantogs. Omradet som dr skrafferat undantogs.

| trafikrapporten (WSP 2017) forvantades omradet enligt bilden ovan att alstra 8500 resor per dygn,
vilket motsvarar 500 resor under maxtimmen. Utredningen rédknade med handel av sallanképshandel
och maximal byggnadsarea pa 25 % av fastighetsarean. Eftersom handel redan ar etablerad pa platsen
raknades det med att en stor andel av trafiken redan finns i omradet. Trafikanalysen ar fortsatt relevant
eftersom handel fortfarande tillats inom all kvartersmark. De stora skillnaderna som kan andra
trafikforhallandena ar att kvartersmarkens yta har minskats och att marken tilldts bebyggas for annat
andamal an handel (verksamheter och kontor), som kan bidra till minskade trafikfléden. Den nya
lokalgatan runt planomradet kommer att avlasta cirkulationsplatsen vid Stockholmsvagen och
Osterleden eftersom besékare kan férdela ut sig pé flera olika rutter.
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Osterledens gaturum &r mellan 30 till 40 meter brett pa sina stallen och befintlig bebyggelse ar placerat
som narmast ca 20 meter fran fastighetsgrans. Det 6ppna och rymliga gaturummet foreslds bevaras i
detaljplanen. Marken fér inte férses med byggnad inom 20 meter fran Osterleden i syfte att bevara
platsens rymd. Utifran trafiksédkerhetssynpunkt sa tilldts endast en ut-/infart mot Osterleden fran hela
planomradet och skyltar far inte vara bildvaxlande, blinkande eller dominerande och endast gora reklam
for inom fastigheten existerande verksamhet enligt bestdmmelsen f,. Kommunen beddmer att
trafiksakerheten och ambulansens utryckning inte kommer att paverkas negativt av planférslaget.

Gang- och cykelvagar

Langs med osterledens vastra sida I6per en gang- och cykelbana. Det planeras for ny gang- och cykelvag
fran korsningen Osterleden/Uppsalavdgen och vidare pa Uppsalavagen, runt planomradet pa den nya
lokalgatan och fram till korsningen Videvagen/Osterleden.

Fastighetsagare bor samordna gang- och cykelpassager med varandra for att underlatta
framkomligheten i omradet. Mojligheter finns att anlagga stigar genom naturmarken i syfte att forbattra
tillgangligheten i omréadet. Langs med Osterleden finns det goda majligheter att utveckla ett
lattillgangligt gdng- och cykelsystem mellan fastigheter och verksamhetslokaler. God framkomlighet for
cykel och gaende kommer att gynna handeln for alla verksamhetsutévare i omradet. Prickmarken mot
Osterleden &r delvis avsatt for gdng- och cykelvagar.

Kollektivtrafik

Stadsbusslinje 2 trafikerar omradet via Osterleden. En busshallplats &r lokaliserad vid fastigheten Barken
27 (Bilprovningen) och en finns strax utanfor planomradet intill fastigheten Barken 30 (Elgiganten).
Busslinjens rutt gar fran Resecentrum - Lovasen - Norr - Resecentrum och passerar Lévasen en gang i
timmen mellan 08:00-18:00 vardagar och 09:00-14:00 l6rdagar.

Parkering

Fastighetsagare ansvarar for att ordna de parkeringsplatser som de sjalva behover pa den egna
fastigheten. Fastighetsagare inom kvartersmarken HKC+1Z ska anlagga ett trad per tionde parkeringsplats
enligt bestammelsen nzi plankartan for att parkeringsytorna ska brytas upp i mindre rumsindelningar
och for syften som attraktivitet, skugga, djurliv och omhandertagande av dagvatten. Syftet med
prickmarken inom kvartersmarken HKC4Z &r for parkeringsandamal.

.

Parkeringar som dr rumsindelade med buskar och trad (WSP, 2017).
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Flygtrafik

Luftfartsverkets flyghinderanalys visar ingen paverkan pa CNS-utrustning, luftrummet, civila in- och ut-
flygningsprocedurer eller flygplatsers hinderbegransade omraden. Etableringen ska inte paverka
Katrineholms flygklubbs start-, stig- och inflygningsyta enligt flyghinderanalysen.

Stérningar

Buller

Det finns inga bostader i narheten av omradet och det planeras inte for nya bostader inom omradet,
varpa det inte finns nagra riktvarden som overskrids. Planférslaget medfoér en 6kad trafik av personbilar
och tunga fordon i omradet och langs infartslederna i Katrineholm. Ljudnivan i omradet och langs med
infartslederna kommer sannolikt att 6ka. En exakt uppskattning ar svar eftersom det beror pa vilka typer
av verksamheter som kommer att etableras. Detaljplanen majliggér for verksamheter som kan ge
upphov till visst buller genom ventilation och transporter inom omradet och genom lastning och
lossning. Kommunen bedémer att buller fran trafiken och verksamheterna inte kommer att paverka
boende i kommunen. Verksamheter inom planomradet ska uppfylla Naturvardsverkets riktlinjer for
bade industribuller och trafikbuller. Den maximala ljudnivan (LFmax>55 dBA) som nar utanfor
planomradet bor inte forekomma nattetid klockan 22 - 06, annat an vid enstaka tillfallen med hansyn till
ambulansverksamheten.
Risker

Inom planomradet finns det tva utpekade lagpunktsomraden enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering,

se bilden nedan. Inom lagpunktsomrade 1 ska ingen ny bebyggelse uppforas. Inom lagpunktsomrade 2
ska en damm anlaggas.

= o

Utklipp fran Lansstyrelsens lagpunktskartering (Sodermanlandskartan - publika webbkartan, Ldnsstyrelsen,
2020). | de inringade omrddena varierar djupet pd Idgpunkterna mellan 0,1-1m.
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Kvartersmarken har projekterats och avvattning planeras ske mot allman platsmark gata. Projekteringen
har tagit hansyn till ldgpunktsomraden och markhdjder ar angivna for att undvika instangda omraden. |
bilden nedan visas terrangmodellen som ar baserad pa de nya markhojderna. Bestammelsen lagsta
tilldatna markhojd 6ver nollplanet har satts ut pa de stallen inom kvartersmarken HKC4Z som ligger i ett
utpekat ldgpunktsomrade. Kommunens bedomning ar att risken for 6versvamning ar 1ag.

b < % T R ST . \

Skyfallsanalys for 100-Grsregn efter terrdngmodell (Ramboll, 2021).

Teknisk forsorjning

El
Befintlig transformatorstation och allmannyttiga underjordiska ledningar sakerstalls i plankartan med
bestammelsen (E) och (u).

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhandertas lokalt enligt kommunens dagvattenpolicy. Det innebar att
dagvatten ska renas, reduceras och fordrdjas inom varje fastighet dar det bildas och darmed minimera
behovet av bortledande och dven minimera risk for dversvamning och férorening i vattnet.
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Nasnaren som ar omradets vattenrecipient belastas av miljoskadliga @mnen och naringsédmnen, som
bl.a. kommer fran dagvatten. | Vattenmyndigheternas atgardsprogram for vatten finns ett utpekat
ansvar for kommunen och det ar i EU:s ramdirektiv for vatten i svensk lagstiftning genom 5 kap.
miljobalken tydliggjort att miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten inte far forsamras. Det ar darfor viktigt
att pa olika satt arbeta for att minska fororeningarna i dagvattnet.

Dagvattensituationen i planomradet studerades redan i en utredning under hosten 2020. Uppdragets
syfte var att utreda markens méjlighet till lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) fér att minska
fororeningspaverkan pa sjon Nasnaren. Utredningens slutsats var att LOD ar majligt och atgarder
foreslogs. Efter utredningen beslutade kommunen att paborja projektering av hela omradet norr om
jarnvagen fram till Uppsalavagen. Syftet var att massbalansera omradet, projektera den nya lokalgatan
och gbra en mer noggrann undersékning av dagvattenhanteringen. En sammanstallning av de tidigare
dagvattenutredningarna gjordes och tillsammans med projektér och geotekniker skapa en hallbar
helhetslosning. | bilden nedan visas projekteringens utbredningsomrade.

& VATMARK/
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7 - A - b
Dagvattenutredningen har studerat omrdde A-|. Omraden som berérs i denna detaljplan dr omrdde B, C och D (Ramboll,
2021).

Dagvattenutredningen har utgatt fran ett klimatanpassat 10-arsregn med en rinntid pa 10 minuter for
atgarder inom kvartersmarken. For atgarder pa kommunal mark (nya gator) har ett klimatanpassat 30-
arsregn med rinntid 10 minuter anvants som variabler i dimensionering av nya diken och dammar. For
att uppna kravet att ett framtida klimatanpassat 10-arsregn ska fordrojas till ett befintligt 10-arsregn ar
det maximala utloppsflodet fran kvartersmarken C 30 I/s och D 211 I/s. Omrade C avleds mot dammen i
planomradet medan omrade D avleds till dammen i norr, strax utanfoér planomradet. Omrade B
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kommer avledas till befintligt dike och befintlig dagvattenledning i Osterleden. P& grund av héjdmassiga
skal kan inte omrade B avledas mot de nya dagvattenanlaggningarna som planeras. Dikena langs med
nya lokalgatan som ligger utanfér planomradet ska ha utloppsledningar med dimension 800-ledning och
dikenas magasinvolym ska vara pa 168 m3mot bade norra och sédra dammen for att uppna
fordrojningsbehovet. Dammen i planomradet ska dimensioneras med ett utloppsflode pa 470 I/s mot
befintlig 600-servis och en magasinsvolym pa 718 m3. Inloppsflodet till dammen ar berdaknat med 1280
I/s. Dammen i norr som ligger utanfor planomradet ska ha ett utloppsfléde pa 250 I/s mot befintlig 400-
servis och en magasinsvolym pa 4019 m3. Inloppsflédet till dammen ar beraknat med 3332 I/s.
Flodesreglering ut fran dagvattendammarna rekommenderas for att inte férvarra situationen
nedstréms. En samlad bild av exploateringsomradets atgarder redovisas i bilden nedan. Inom samtliga
omraden behdver dagvatten fordrojas/renas inom kvartersmark innan det slapps mot dike och
anslutningspunkter (Ramboll, 2021).
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Bilden visar omrddets avrinning, erforderlig fordérjningsvolym och férslag pa dGtgérder. Omrade B, C, D och den s6dra
dammen ingar i det hdr planomrddet (Ramboll, 2021).

Med avseende pa overgodningsproblematiken for recipienten kravs riktade reningsatgarder med en
kombination av dels tillracklig rening for kvartersmark men ocksa diken, krossdiken och dammar.
Krossdiken ar att foredra framfér andra dikestyper da de battre bidrar till rening av naringsamnen.
Krossdiken har aven hog avskiljningsgrad for metaller (fran miljogifter). Trad langs med diken bidrar
ytterligare till rening och lokal fordréjning. For bade planerade diken och krossdiken behovs éverfall som
fungerar som nivareglerande konstruktion, dar vatten rinner éver en kant. Detta ar ett effektivt satt att
reglera vattennivan mot dammar och Iata dagvatten infiltrera. Dagvattenutredningen har beraknat
ytbehov for vaxtbaddar pa kvartersmark inom planomradet. | omrade B ar ytbehovet 980 m?, i omrade C
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ar ytbehovet 130 m? och i omrade D ar ytbehovet 610 m2. | bilderna nedan visas uppbyggnaden av en
vaxtbadd och ett krossdike. For att mer effektivt rena dagvattnet bor dagvatten med olika
fororeningsgrad inte blandas. Mer fororenat dagvatten fran parkeringar och industriverksamheter bor
passera en anlaggning med god oljeavskiljande funktion fore det leds till dagvattensystemet och
reningsatgarder sasom infiltrationsanlaggningar. For mindre férorenat dagvatten fran takytor kan
dagvattenhanteringen fokusera pa fordrojning, samt rening inom kvartersmarken. Mojligheter for
infiltration av mindre férorenat dagvatten bor skapas i mojligaste man sa att den naturliga
vattenbalansen bevaras (Ramboll, 2021).

250 mm
450 mm
Materialavskiljande lager 100 mm
350 mm
. — — -
e
I | 150 mm
F —
Underbyggnad / undergrund / terrass 1000 mm

Bilden visar uppbyggnaden av en véxtbddd fran berdkningsprogrammet StormTac. Véxtbdddar dr en ldmplig atgérd att
anldgga pa fastigheter (Ramboll, 2021).

250 mm
350 mm
——— —
0 mm
Underbyggnad / undergrund / terrass 1000 mm
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Bilden visar uppbyggnaden av ett krossdike fran berdkningsprogrammet StormTac (Ramboll, 2021).
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Samtliga fororeningsmangder ar hogre an befintliga mangder. For fororeningshalterna sanks endast
kvave (N) till en niva som ar lagre an befintligt. Samtliga fororeningshalter klarar gallande riktvarden och
MKN om foreslagna atgarder vidtas. Berakningarna har genomférts med StormTac, som anvander
schablonvarden baserade pa befintlig och framtida markanvandningstyper och bor tas som en
fingervisning.

Firoreningzhalter (ng/l) (dagvatten+basflode) utan rening
Jimfarelze mot riktvarde dér grémarkerade fetstilta cellerna visar Gverskridelze av riktvirde. Totals fraktioner avses dar inget annat anges.

P N Pv|Cu|dn |Cd |Cr [Ni|Hz |53 Oil |PAHIL6 | BaP

NvB 240 ) 1300 )17 (19 (120 (0.83 (4.3 | 7.5 | 0.03% | 35000 (1200 | 049 0.083

L]

Ny C 240 ) 150019 (28 (170 (0.84 [ 7.5 | 2.7 | 0.04% | 65000 ( 1300 | 0.52 0.082

NyD 240 ) 150019 (28 (170 (0.84 [ 7.5 | 2.7 | 0.04% | 65000 ( 1300 | 0.52 0.082

Total 240) 1600 | 18 (24 [ 150 (0.84 [ 6.0 | 8.7 | 0.054 | T5000 ( 1300 | 0.56 0.082

Riktvirde [ 175 (2300 | 10 |30 (90 | 030 (15 |30 (0.070 [ 60000 | 700 0.070
Summa belastning kg/ar efter rening

P |N |Pk [Cu |Zn |Cd Cr |Mi Hg 83 |01l |PAHIG BaP
Bening B | 1.8 |17 |0.049 (014 (036 |0.0020 [0.038 |0.026 (000048 |310(7.1 |0.0013 |0.00021
BRening C | 0.54 | 42| 0.018 | 0.060 | 0.15 | 0.00034 | 0.016 | 0.0080 [ 0.00010 | 85 | 2.0 | 0.00050 | 0.000063
Rening D | 1.9 |16 [0.062 (021 | 054 (0.0020 |0.060 0.030 (000039310 (7.5 |0.0018 | 0.00023
Total 43 |37 013 (041 |10 (00043 (011 |0u064 |0.00007 70017 |0.0035 [0.00051

Summa firoreningzhalt pg/l efter rening

P N P |Cu|Zn|Cd [Cr |Ni|Hg |55 Oil |PAHILG | BaP

Bening B (98 | 930 (2.7)7.6|20 |0.11 |21 1.5 (0027 | 17000 [ 390 [ 0.070 | 0.012
Bening C (140 | 1100 | 4415 |39 | 0.14 40| 2.0 (0.026 | 21000 | 300 [ 0.12 0.016
Bening D (120|970 (3813 |34 |0.13|3.3) 1.8 (0.024 | 19000 [ 470 0.11 0.015
Total 110 (970 | 34|11 (28 |0.12|3.0|L1.7|0.026 [ 13000 | 430 [ 0.093 | 0.013
Riktvarde [ 175 | 2300 | 10 |30 |90 |0.30 |15 |30 [0.070 | 60000 | 700 0.070

Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser
Detaljplanen skapar forutsattningar for nya etableringar till kommunen. Fler féretag genererar 6kad
sysselsattning som bland annat kan leda till socioekonomiska forbattringar.

Kulturmiljo
Planforslaget innebdr ingen pdverkan pa ndgra bevarandevarda kulturmiljoer.

Bebyggelse
Planomradet ar oexploaterat. Detaljplanen innebar att naturmark och betesmark tas i ansprak. Den nya
bebyggelsens omfattning regleras for att passa in med narliggande bebyggelse.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att Lovasens bebyggelsestruktur saknar kulturella mervarden
och darfor regleras inte byggnaders utformning i detal;.

Trafik

Trafikalstringen beraknas att tillta med anledning av nya verksamheters tillkomst. Trafikanalysen (WSP,
2017) har simulerat en trafikalstring pa 8500 fordon/dygn. Trafikanalysen raknade med att hela omradet
skulle bebyggas med handelsverksamheter. Detaljplanen har andrats och markanvandningen tillater nu
verksamheter, kontor och service. Trafikalstringen uppskattas bli Iagre an 8500 fordon/dygn eftersom
kvartersmarken planlaggs for flera andamal an handel, och del av naturmarken féreslas bevaras i
detaljplanen.

Kommunen bedémer att ambulansens méjlighet till uttryckning inte kommer paverkas negativt av en ut-
/infart mot Osterleden. Skyltars utformning regleras i plankartan med bestdmmelsen f, for att
trafiksakerheten och ambulansens utryckningssignal inte ska stéras.

Ekonomiska konsekvenser
Detaljplanen innebar fler arbetstillfallen i kommunen, vilket genererar positiva ekonomiska
konsekvenser.

Ekologiska konsekvenser

Detaljplanen foreslar exploatering av igenvaxt betes-/hagmark, skog och fore detta akermark.
Naturvardet bedéms som patagligt pa den igenvaxta betes-/hagmarken, och ett visst naturvarde ar
kopplat till en fore detta dkermark med kvavepaverkad gras- och ortrik flora. Exploatering av naturen
kommer att generera ekologiska konsekvenser. Kommunen foreslar att en del av naturmarken ska
bevaras och ambitionen &r att den bevarade ytan ska kompensera for exploateringarna i omradet.
Kommunen ser dver méjligheterna att inhagna delar av naturmarken for bete. Det finns aven mdjlighet
att anordna ett stigsystem for battre framkomlighet mellan planerade verksamheter. Naturomradet ska
aven fordréja dagvatten och avlasta recipienten och ledningsnatet nedstréoms vid kraftigare regn.
Kommunen kraver dven genom bestdammelsen ns att ett trad per tionde parkeringsplats ska planteras
pa fastigheterna mot Osterleden.

Nya verksamheter kan ansluta till befintlig infrastruktur, och narhet till kollektivtrafik och gang- och
cykelbana ar positivt utifrdn miljdaspekten. En ny cykelbana planeras anlaggas runt planomradet for att
forbattra framkomligheten for cyklar. Fler etableringar kommer dock medféra 6kad trafik av bade tunga
transporter och personfordon.

Park och natur

Det finns ingen parkmark inom planomradet. Féreslagen naturmark kan tillgangliggoras for allmanheten
genom stigar och bankar. Oppna dagvattenldsningar planeras inom naturmarken som kan bidra med
rekreativa och estetiska funktioner till omradet. Naturomradet ska inte behdva skétas mer an viss
stadning och gallring.

Nollalternativet
Nuvarande markanvandning fortsatter. Inga nya etableringar kan ske i omradet och staden far inga nya
arbetstillfallen.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Samrad 2020:4

Granskning 2021:2
Antagande 2021:3
Lagakraft 2021:3

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslds vara 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmanna platser.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for genomférandet av de allmanna ytorna inom planomradet. Exploatoren
ansvarar for genomférandet inom respektive fastighet. Kommunen och ledningsagare ansvarar och
bekostar flytt av befintliga ledningar.

Kommunen ansvarar for att anlagga gata fram till fastighetsgrans inom kvartersmarken HKC+Z.

Fastighetsrattsliga fragor

Berérda fastigheter
| planomradet ingdr fastigheten Lévasen 3:1, som ags av Katrineholms kommun.

Fastighetsbildning
Kommunen avser att salja fastigheter for det avsedda andamalet i enlighet med detaljplanen.
Kommunen star for forrattningskostnader kopplade till avstyckningen enligt kopeavtal.

Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Ledningsratt

Det finns inga befintliga ledningsratter inom planomradet. Ledningsratter for signalkabel,
lagspanningskabel, hogspanningskabel, optisk fiber och belysningskabel ska upprattas for u-omradet
bredvid transformatorstationen. Ansékan om ledningsratter gors i samband med avstyckning av
fastigheten.

Ovrigt
Det tekniska omradet (E) ska ligga pa kommunens fastighet Lévasen 3:1.
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Ekonomiska fragor

Kostnader
Detaljplanen bekostas av Katrineholms kommun. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Ledningsomlaggningar for fiber och starkstrom behoéver genomforas i planomradet. | genomférandet av
detaljplanen ansvarar kommunen och ledningshavare for atgarden.

Vatten och aviopp

Ledningsnatet for vatten och spillvatten byggs ut till nya fastigheter. Sérmland Vatten och Avfall AB
ansvarar for att ledningsnatet byggs ut. Anlaggningsavgift tas ut fran fastighetsagarna enligt gallande
taxa.

Dagvatten

Fastighetsagarna ansvarar for att férdroja och rena ett framtida klimatanpassat 10-arsregn inom deras
fastighet innan avledning till kommunala natet. Kommunen ansvarar for drift och underhall av éppna
dagvattenldsningar pa den allmanna platsmarken gata och det kommunala VA-bolaget ansvarar for
ledningsnat inom markanvandningen gata i detaljplanen.

Dagvattenanlaggningar anlaggs med fordel i ett sa tidigt skede som méjligt. Detta eftersom
fororeningsbelastningen ofta ar storst i samband med byggskedet. Anlaggningsarbete ar ocksa starkt
grumlande och vid eventuell sprangning kommer sprangamnesrester (kvave) och vittringssalter fran
berget att tillféras. Vidare finns risk for oljelackage fran de arbetsmaskiner och fordon som anvands i
byggskedet.

Brandvatten

Inga nya brandposter planeras inom planomradet. Brandposter ska placeras langs med den nya
lokalgatan pa ett avstand pa max 150 meter fran varandra. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av
brandpostnatet.

El

Elnatet ar utbyggt till Osterleden och ledningsagare ar Tekniska Verken. EInat behéver byggas ut till
framtida anslutningspunkter ldngs med Osterleden i planomradet och den nya lokalgatan.
Ledningsagaren bekostar utbyggnaden och en anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagare. Den nya
gatudragningen planeras fran korsningen Videvagen/Osterleden ldngs med planomradesgransen i syd
for att sedan ansluta till Uppsalavagen.

Inom planomradet finns det en nedgravd hégspanningsledning (Msp) under den gamla Knorranvagen,
vilken behover flyttas till den nya lokalgatan som kommer ansluta till Uppsalavagen. Det finns aven en
lagspanningsluftledning (Isp) som har férsoérijt den fore detta fastigheten Heden och den ska rivas.
Natagaren Tekniska Verken bekostar rivning och flytt av ledningarna under férutsattning att den nya
hégspanningsledningen ryms under den nya lokalgatan och att flytten kan ske i samband med
exploatering av gatan.

29 (33)



Antagandehandling

Fjarrvarme

Fjarrvarme ar utbyggt till platsen och det finns majlighet att ansluta till fjarrvarmenatet.
Fjarrvarmeleverantéren bekostar eventuell utbyggnad av fjarrvarme till ny bebyggelse inom
planomradet och en anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagare.

Tele
Kopparledningar finns langs med Osterleden och Uppsalavégen. Ledningsagare Skanova bekostar
borttagning av ledningar pa kvartersmarken HKC4Z.

Bredband

Fiber finns utbyggt till platsen och en fiberledning behdver flyttas till den nya lokalgatan och nya
anslutningspunkter behéver upprattas i omradet. Kommunen bekostar flytt av optokabeln. Natagaren
bekostar utbyggnad av optonatet. Anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagarna.

Marksanering
Det finns inga kanda markfoéroreningar i planomradet.

Fridlysta arter

Inom planomradet har orkidéerna gronvit nattviol och Jungfru Marie Nycklar patraffats. Landets
samtliga orkidéer ar fridlysta enligt artskyddsférordningen (2007:845). Det kravs en anstkan om
artskyddsdispens hos Lansstyrelsen for att grava bort eller flytta arten.

Avtal

Det har inte upprattats ndgot markanvisningsavtal mellan kommun och exploator.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren.

Sadant avtal ska narmare reglera kostnads- och ansvarsférdelning mellan kommunen och exploatéren.
Fastighetsagare ska kompensera for exploatering pa naturmark genom lokala atgarder inom
detaljplaneomradet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 20 augusti 2021

David Labba Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 22 december 2021. Tillhér kommunfullmaktiges
beslut den 22 november 2021, 8 172 betygar

Eleonor Harenvall
Administrator
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3D-modellen visar en forenklad modell av den nya bebyggelsen. Syftet med modellen ar att visa
byggnadsvolymernas framtida fotavtryck i landskapet. Modellen utgar fran att alla byggratter utnyttjas.
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