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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
——  S— Planomradesgrans
—_——_—_— - o Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, 4xap. 551st3p.

B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

1 <> Hogsta nockhojd ar 7 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
Utformning
f, Komplementbyggnad ska uppforas i trd med en hogsta
byggnadsarea om 30 m2 med en hogsta totalhdjd om 4 meter, 4 kap.
16§ 1st1p.
f, Komplementbyggnadens fargsattning ska anpassas till

huvudbyggnaden, 4 kap. 16§ 1st1p.

f; Tak skall utféras med réda takpannor och byggnadens kulor ska
anpassas enligt befintlig utformning, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

fs Tillbyggnader ska utféras varsamt och underordna sig ursprunglig
volym och anpassas i kulor och materialval, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b+ e o+ o+ w Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

n, Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk,
4 kap. 10§
/ Skydd av kulturvérden
(oh Marken ska vara genomslapplig och far inte hardgoras, 4 kap. 16 § 1st 3
p.
Rivningsférbud
I, Byggnaden ar sarskilt vardefull och far inte rivas, 4 kap. 16§ 1st4p.
Varsamhet
¢ Fasad ska utforas i liggande slat trapanel. | veranda med staende
parlspont enligt befintlig utformning, 4 kap. 16 §1st2p.
k. Fonster ska vara utforda i tra i utformning som ar anpassad till
/ byggnaden. | verandadel enligt befintlig utformning med sprdjsade

fonster, 4 kap. 16§ 1st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfbrandetid

T

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt
Marklov kravs aven for fallning av trad reglerade med n1 bestammelse, 4 kap. 15§ 1st 3 p.
Marklov kravs aven for fylining eller schaktning som andrar markens niva +-30 cm, 4 kap. 15§ 1 st

3p.

—

Bygglov kravs aven for for en liten tillbyggnad i form av balkong, bursprak eller uppstickande
byggnadsdel pa bostadshus, 4 kap. 15§ 1 st 1 p.

Bygglov kravs aven for anmalningspliktiga atgarder enligt plan- och bygglagens (2010:900) 9
kap 4a-c§§, 4kap. 15§ 1st1p.

Bygglov kravs aven for for fasadandring avseende farga om, byta fasadbekladnad eller byta
taktackningsmaterial, 4 kap. 15§ 1 st 1 p.
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0 Katrineholm Antagandehandiing

Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN.2020.3

Planbeskrivning

Detaljplan for Valla prastgard, fastigheten Kyrkbacken 2,
Valla, Katrineholms kommun

ANTAGANDEHANDLING

Upprattad pa Samhallsbyggnadsférvaltningen i Katrineholm 2021-09-08 1(14)



Inledning

Planprocessen - begransat forfarande

Planarbetet pdbdrjades efter den 2 maj 2011, darmed foljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 2 januari 2015.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berorda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Godkanner samtliga i samradskretsen forslaget sa tas planen upp till beslut om antagande i
bygg- och miljonamnden eller i kommunfullméaktige. Godkanner inte samtliga i samradskretsen
forslaget sa anvands standardférfarande.

Laga kraft

Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Granskningsutlatande

e Fastighetsbeteckning

Underlag till detaljplan

e Antikvarisk forundersokning, 2021-03-30

Syfte

Nuvarande detaljplan tillater allmant andamal, syftet med denna detaljplan ar att andra det till
bostadsandamal. Den nuvarande prastgarden har ett hogt kulturhistoriskt varde som kommer
att skyddas i detaljplanen for att i framtiden behalla omradets kulturhistoriska varde.

Den nya planen skapar en méjlighet att bebygga omrdadet med en komplementbyggnad men
utdver det kommer ingen ny bebyggelse tillkomma.
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Plandata

Lage och areal
Planomradet ar belaget i Valla tatort, Norr om Kyrkogatan, séder om Ringvagen och vaster om

1 1
Planomrddets geografiska ldge

Markagoférhallanden
Fastigheten Kyrkbacken 2 ags av Katrineholmsbygdens Férsamling.

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Bygg- och miljdnamnden beslutade 2020-06-17 att ge Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for Valla Prastgard, fastigheten Kyrkbacken 2, Katrineholms
kommun, i syfte att andra markanvandningen fran allmant &ndamal till bostadsandamal.

Oversiktsplan

Planférslaget éverensstammer med intentionerna i Oversiktsplan 2030 - del landsbygd, antagen
av kommunfullmaktige 2016-12-19. | 6versiktsplanen ar Valla utpekat som utvecklingsort och det
nya forslaget ar i linje med 6versiktsplanens syfte.

Riksintresse
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Detaljplan
Planomradet omfattas i dagslaget av en detaljplan (0483-P82-2) som faststalldes 1982-03-25, dar
Kyrkbacken 2 har anvandningen allmant andamal. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.
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D BYGGNADSKVARTER

N e i AT ] ALLMANT ANDAMAL

W\ 270 1 § L
Befintlig detaljplan (0483-P82-2). Rédmarkerat omrddet dr dagens planomrdde.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomforts. Lansstyrelsen delar kommunens
beddomning att det inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan om detaljplanen
genomfors. Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens bestammelser for hushallning
med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormerna bedoms inte éverskridas till konsekvens
av detaljplanen.

Relaterade projekt/Ovrigt

Kulturminnesvardsprogrammet "Sérmlandsk bygd under 7000 ar" stracker sig dver hela Valla
tatort. Programmet tar upp att den aldre industribebyggelsen i Valla bor bevaras. Prastgarden ar
inte att klassa som aldre industribebyggelse men byggnaden visar pa de nya arkitekturideal som
blev rddande under 1800-talets andra halft till f6ljd av landsbygdens industrialisering.

Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet bestar framst av tradgard forutom i den nordvastra delen dar urberget syns éver
mark. Den hogsta punkten i planomradet ligger i den nordvastra delen av planen, den ar beldgen
50 meter 6ver havet. Den lagsta punkten beldgen 45 meter dver havet ligger i syddstra delen av
planen. Prastgarden i planomradet star pa en plata som sluttar nedat mot vast, dst och syd. Det
finns flera aldre 16vtrad i omradet som kommer att bevaras da de bidrar till karaktaren i
omradet. Omradet bestar av en allé som borjar i planomradet men fortsatter utanfor i sydvastlig
riktning och ansluter sedan till Képmangatan. | direkt anslutning till planomradet ligger en
mindre skogsdunge i norr, en park i séder och bebyggelse i bade vast och 0st.
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Allén. Léngst bak sns tréden som ska bevaras.
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Geotekniska forhallanden, skredrisk och grundlaggning

SGU:s oversiktliga kartor visar att planomradet ar beldget pa ett urberg dar jorddjupet beréknas
vara 0-3 meter. Risken for skred &r liten enligt SGl:s 6vergripande kartering. Ingen geoteknisk
undersoékning kommer utféras da endast en mindre komplementbyggnad kommer att
tillkomma.

Markradon
Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for markradon enligt kommunens oversiktliga
kartering.

Markféroreningar
Det finns inga kanda markféroreningar i planomradet.

Platsens historia

Fastigheten koptes 1881 och troligen uppférdes byggnaden som idag star pa tomten under
samma artionde. Villan som var en privatbostad bytte dgare fem ganger fram tills 1925 da
Skoéldinge forsamling kdpte fastigheten. Mellan 1908-1925 gick villan under namnet
"Grosshandlarvillan" da dgaren Gustaf Petterson var en av Vallas etablerade grosshandlare som
handlade med spannmal och travaror. Nar Skéldinge férsamling kdpte fastigheten 1925 bytte
villan funktion fran en vanlig bostad till en komministerbostad men i samband med att kyrkan
och klocktornet uppfordes 1962 sa blev den en prastgard och fick anvandningen allmant
andamal i detaljplanen. Naromradet har bebyggts med bostader mellan 1909 och 1973.
Utformningen pa den bebyggelsen skiljer sig at.

Prc'istgérden 2021
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Kyrkan som uppférdes 1962

Klocktornet som uppférdes 1962

Kulturmiljovarden

Prastgarden omfattas inte av fjarde kapitlet i kulturmiljélagen eftersom kyrkan uppfordes efter
1939. Trots detta sa har byggnaden ett hogt kulturhistoriskt varde och lansstyrelsen évervager
att fatta beslut om skydd enligt Kulturmiljolagens 4 kap. 48. Darfér ar det viktigt att bevara
byggnadens kulturhistoriska varde och behalla omradets karaktar. Detta uppnads genom
planbestammelser vilka amnar till att bevara byggnadens utformning. Byggnaden visar pa de nya
arkitekturideal som blev radande under 1800-talets andra halft. Darfor omfattas byggnaden aven
av forvanskningsférbudet och varsamhetskravet enligt PBL 8 kap. 138 och 17 8.
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Fornlamningar

| direkt anslutning norr om planomradet sa har det 1876 patraffats stenhdgar som kan vara del
av en gravplats. Stenarna kunde inte aterfinnas vid inventeringen av platsen som utférdes 1985
och i samband med planarbetet har ett platsbesdk utférts dar stenhdgarna inte kan patraffas.
Om fornlamningar patraffas i samband med exploatering foreligger anmalningsplikt enligt
kulturminneslagen.

- /

Uhgefdrlig lokalisering ddr stenarna inte kunde dterfinnas

Bebyggelseomraden

Bostader
Inga nya huvudbyggnader kommer tillkomma, nuvarande prastbostad kommer anvandas som
bostad.

Verksamheter

Inga nya verksamheter kommer anlaggas. Befintliga verksamheter finns i Valla tatort inom 1 km
fran planomradet. Ett storre utbud av verksamheter finns i Katrineholms tatort som ligger cirka 1
mil sydvast om planomradet.

Placering, skala, utformning och material

Nuvarande byggnad ar placerad i mitten av planomradet pa en platd. Byggnaden har gulmalade
trapaneler och bestar av tva vaningar. Prastgarden har byggts ut, denna tillbyggnad ar val
anpassad till resterande delar av byggnaden. Byggnaden har ursprung i schweizerstilen vilket
indikeras pa de panelade fasaderna, den inglasade verandan och de smackra fonstersnickerierna
pa veranda och gavlar, samt enklare snickeridetaljer kring takfot och fonster. Darfor har
byggnaden fem planbestammelser vars syfte ar att bevara de kulturhistoriska ideal som omradet
bidrar med.

r1 Byggnaden dr sdrskilt vérdefull och far inte rivas:

Enligt den antikvariska utredningen sa klassas byggnaden som en sarskilt vardefull byggnad
darav omfattas den aven av forvanskningsférbudet. Genom att satta en bestémmelse dar rivning
av byggnaden forbjuds lever planen delvis upp till férvanskningsférbudet.
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Pristgarden 2021

f3Tak skall utféras med réda takpannor och byggnadens kuldr ska anpassas enligt befintlig
utformning:

Byggnadens kulturhistoriska varde paverkas av bade kulér och taktackningsmaterial. Nuvarande
fargsattning ar tidstypisk, men andra mustiga och ljusa farger fungerar. Undvik pastellfarg.

fa Tillbyggnader ska utféras varsamt och underordna sig ursprunglig volym och anpassas i kulér och
materialval:

Forvanskningsforbudet finns aven till for att bevara byggnadens utformning, darfér maste
utbyggnader anpassas bade i farg och material sa att de arkitektoniska vardena i byggnaden
behalls. Nuvarande fargsattning ar tidstypisk, men andra mustiga och ljusa farger fungerar.
Undvik pastellfarg.

k' Fasad ska utféras i liggande sldt trdpanel. | veranda med stdende pdrlspont och k; Fénster ska vara
utforda i trd i utformning som dr anpassad till byggnaden. | verandadel enligt befintlig utformning med
spréjsade fonster:

Att behalla de arkitektoniska vardena i byggnaden ar dven viktigt om fasad eller fénster ska
bytas.
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Stdende pdrlspont och fénster pd verandadelen Liggande sldt trépanel

Detaljplanen kommer ge mdjlighet att bebygga tomten med en komplementbyggnad. Den
antikvariska férundersokningen som utférdes pa omradet gav forslag pa placering av
komplementbyggnad vilket har tagits hansyn till i utformningen av plankartan. Det ar aven viktigt
att komplementbyggnaden utformas pa ett satt som inte forvanskar omradets karaktar. Darfor
begransas storleken. Omradet dar komplementbyggnad far uppféras regleras genom:

fr Komplementbyggnad ska uppféras i trd med en hégsta byggnadsarea om 30 m? med en hégsta
totalh6jd om 4 meter. Bestammelsen ar viktig for att se till att byggnaden uppférs i liknande
material for att behalla den kulturhistoriska miljon, vidare ar det viktigt att den inte ar for stor da
siktlinjer mellan kyrkan, klockstapel och prastgard bor finnas.

Fargen pa komplementbyggnaden ska dven anpassas till omradet vilket regleras med: f>
Komplementbyggnadens férgsdttning ska anpassas till huvudbyggnaden. Samma krav som stalls pa
huvudbyggnadens fargsattning stalls dven pa komplementbyggnaden. Samma gula farg som
huvudbyggnaden har fungerar, men aven andra mustiga och ljusa farger fungerar. Undvik
pastellfarg.

Det ar inte bara byggnaden som bidrar till kulturmiljén. Darfér amnar planen till att skydda
helhetsmiljon med tva bestammelser:

q: Marken ska vara genomsldpplig och far inte hdrdgéras
Tomten omkring bidrar till helhetsmiljon, att hardgora delar av den kan riskera kulturvardet
tomten innehar.

n; Trddet far endast fillas om det dr sjukt eller utgér en sdkerhetsrisk
Traden inom planomradet bidrar till helhetsmiljon, darfér ska de inte fallas sdvida det inte ar
sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk.

Planen har aven en andrad lovplikt for att planbestdammelserna ska kunna féljas:

Marklov krdvs éven fér fyllning eller schaktning som dndrar markens niva +-30 cm:

De naturliga hojdskillnaderna som finns i omradet bidrar till en vardefull helhetsmiljo. Ska
markens niva férandras maste det i bygglovet tas hansyn till hur det paverkar omradets
helhetsmiljo samt siktlinjer mellan kyrka, prastgard och klockstapel.

Bygglov krdvs dven fér anmdlningspliktiga dtgdrder enligt plan- och bygglagens (2010:900) 9 kap 4a-
c88:

Denna 6kade lovplikt finns med for att tydliggdra skyddet som finns i Plan- och bygglagen
(2010:900) 9 kap. 4 d 8. Omradet far inte bebyggas med en bygglovsbefriad komplementbyggnad
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eftersom det ar en kulturhistorisk vardefull miljé. Om bygglov séks ska det tas hansyn till den
antikvariska utredningen som har utforts. Dar faststalls det att det finns méjlighet att bebygga
tomten med en mindre komplementbyggnad i den norra delen av planomradet, vilket planen
dven ger majlighet till. Att bebygga tomten med ytterligare en komplementbyggnad skulle riskera
omradets kulturhistoriska varde.

Marklov krdvs dven for fdllning av tréd reglerade med n; bestémmelse:
For att bestammelsen n, ska realiseras kravs det en utdkad lovplikt.

Bygglov krdvs dven for fasadéndring avseende fdrga om, byta fasadbeklddnad eller byta
taktdckningsmaterial

For att bestammelserna som amnar till att bevara bostadens kulturhistoriska varde ska efterlevas
sa stalls det krav pa bygglov for alla fasadandringar. Da kan man i bygglovet bedéma om det ar i
enlighet med detaljplanens krav.

Bygglov krdvs dven fér en liten tillbyggnad i form av balkong, bursprdk eller uppstickande byggnadsdel
pa bostadshus:

Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap. 5 A § beskriver att en liten tillbyggnad inte behdver bygglov
om inte byggnaden ar kulturhistorisk sarskilt vardefull. Denna byggnad ar att klassa som
kulturhistorisk vardefull men den andrade lovplikten finns med for att tydliggéra att bygglov
kravs vid en liten tillbyggnad.

Service

Ingen ny service kommer anlaggas. Planomradet ar lokaliserat i Valla tatort dar grundlaggande
service i form av forskola, skola, dldreboende finns inom 1 kilometer av planomradet. Ett stérre
utbud av service finns i Katrineholms tatort som ligger cirka 1 mil sydvast om planomradet.

Jamstalldhet, integration och barnperspektiv
Jamstalldhet, integration och barnperspektiv kommer inte paverkas namnvart da planomradet
enbart andrar anvandning.

Friytor

Lek, rekreation och naturmiljo

Detaljplanen kommer inte anlagga platser som ger mdjlighet till rekreation och lek. Den
nuvarande bostaden, kyrkan och klocktornet bidrar i dagslaget med en parkmiljo. Planomradet
ligger aven i nara anslutning till naturmiljoer, lek och rekreation.

Gator och trafik

Gator
Fastigheten Kyrkbacken 2 kommer fortsatt kunna anvanda utfarten mot Képmangatan.

Gang- och cykelvagar
Ingen ny gang- eller cykelvag kommer att anlaggas i planomradet. Den befintliga gdng- och
cykelvagen som gdr langs med Képmangatan beldgen 6ster om planomradet kan anvandas.

Kollektivtrafik

Planomradet ar belaget cirka 150 meter fran tva busshallplatser. Bussarna som trafikerar
hallplatserna gar till Flen, Vingaker, Katrineholm, Malmkoping och Ramsta. Detta forenklar ett
hallbart resande.
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Parkering
Parkering anordnas inom fastigheten. Detaljplanen kommer ge mojlighet till att bygga garage.

Stérningar

Buller
En dversiktlig berakning av vagtrafikbuller har utférts dar det konstateras att byggnaden ligger
langt under gransvardena for buller.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade. Nuvarande byggnad &r redan kopplad
till befintliga ledningar och kommer fortsatt vara det.

Dagvatten

Fastighetsagaren ska hantera dagvatten lokalt, detta i enlighet med kommunens dagvattenpolicy
som foresprakar ett lokalt omhandertagande av dagvatten. Den nya detaljplanen kommer inte
paverka nuvarande dagvattenhantering namnvart da ingen ny storre bebyggelse kommer
tillkomma. Plusmarken innebar att det finns méjlighet att bebygga omradet med en 30 kvm
komplementbyggnad, vilket i sin tur kan innebara att 30 kvm av tomten kan hardgoras.
Resterande delar av planomradet har bestammelsen q; Marken ska vara genomslépplig och far inte
hdrdgéras for att bevara omradets park- och tradgardsmiljo, men bestammelsen innebar dven att
dagvattnet kommer kunna tas om hand lokalt da tomten ar 2500 kvm déar endast en liten del ar
hardgjord.

Brandvatten
Fastigheten kommer anvanda sig av en redan befintlig brandpost.

El och védrme
Fastigheten ar anslutet till det befintliga elnatet genom en serviskabel.

Bredband
Mojlighet till bredband finns genom kopparnatet som fastigheten ar anslutet till alternativt
mobilt bredband.

Avfall
Bostaden ar i dagslaget anslutet till den kommunala sophamtningen. Narmaste
atervinningsstation finns cirka 300 meter fran planomradet.

Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna kan paverkas till viss del da byggnaden som star pa tomten idag gar
under bestammelsen allmant andamal. Nar det blir en bostad sa kan det dven innebaéra att
omradet blir mer privat. Samtidigt kommer befintliga gangvagar som gar utanfor planomradet
bevaras och helhetsmiljon paverkas inte.

Kulturmiljo

Detaljplanen har flera varsamhetsbestammelser som finns till for att skydda byggnaden mot
ingrepp som kan paverka kulturmiljén negativt. Darfor kommer skyddet for kulturmiljon att
starkas i samband med den nya detaljplanen.
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Bebyggelse
Nuvarande bebyggelse kommer i hdgre grad vara skyddad i detaljplan. Samtidigt ges majlighet
att bebygga tomten med en mindre komplementbyggnad.

Trafik
Trafiken till, fran och omkring omradet kommer inte paverkas namnvart. Ut- och infarten fran
Képmangatan kommer finnas kvar.

Ekonomiska konsekvenser
De ekonomiska konsekvenserna av planen berdknas vara minimala. Detta pa grund av att ny
huvudbebyggelse inte kommer tillkomma och all infrastruktur finns redan pa plats.

Ekologiska konsekvenser
Planen paverkar inte ekologin i omradet negativt. Trad inom planomradet kommer att skyddas
med bestammelser, i dagslaget ér endast traden i allén skyddade.

Park och natur

Park och naturvarden kan komma att paverkas, som tidigare namnt kommer trad i planomradet
skyddas samt att omradet kan upplevas mer privat i samband med att bostaden andrar
anvandning.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 2021:2
Antagande 2021:3
Laga kraft 2021:4

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Planen innehaller inga allmanna platser, darmed kravs det inget huvudmannaskap for allmanna
platser.

Ansvarsférdelning
Exploatoéren ansvarar fér genomférandet av planen och bekostar eventuell flytt av ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Berérda fastigheter
Planomradet bestar av fastigheten Kyrkbacken 2 som i dagslaget ags av Katrineholmsbygdens
forsamling.

Fastighetsbildning
Det kravs ingen avstyckning av befintliga fastighetsgranser.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga nya gemensamhetsanlaggningar kommer att anldggas inom planomradet.
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Ledningsratt
Det finns inga ledningsratter pa fastigheten.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Detaljplanen bekostas av exploatéren och planavgiften ska regleras enligt planavtal med
kommunen, daterat 2020-03-04. Exploatéren bekostar planen och ingen planavgift tas ut i
samband med bygglov.

Tekniska fragor
Ledningar
Planomradet har redan ledningarna till bostaden och behéver darfor inte anlagga nya ledningar.

Om ledningar behover dras om sa ansvarar exploatoéren for atgarden i samrad med
ledningsinnehavaren.

Avtal
Inga andra avtal bortsett fran planavtalet har tecknats mellan exploatéren och kommunen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm 2021-09-08

William Rytterstrom Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 21 oktober 2021. Tillhdr Bygg- och
miljdnamndens beslut den 9 september 2021, § 92 betygar

Eleonor Harenvall
Administrator
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